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	OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA
ŽUPAN – IL SINDACO
	


Prot. n.: 3505-46/2016

Data: 
15.5.2018

In virtù dell'articolo 96 della Legge sulla progettazione territoriale (Sigla: ZPNačrt, Gazzetta Ufficiale della RS nn. 33/07, 70/08 - Sigla: ZVO-1B, 108/09 Sigla: ZPNačrt-A, 80/10 - Sigla: ZUPUDPP (106/2010 rett.), 43/2011 - Sigla: ZKZ-C, 57/2012, 57/2012 - Sigla: ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 Sentenza della CC e 14/15 – Sigla: ZUUJFO) e dell'articolo 56 dello Statuto del Comune di Isola (Bollettino Ufficiale del Comune di Isola n. 5/18, testo unico ufficiale), il Sindaco del Comune di Isola accoglie il seguente atto di 

D E L I B E R A
 sull'avvio della predisposizione delle modifiche e integrazioni del piano di edificazione particolareggiato per l'area »fabbrica Mehano – impianti della società Stavbenik« (per le unità di assetto I 5/7, 5/10 e in parte I 5/6, I 5/8, I 5/9)

1. Introduzione
(1) Il presente atto sulla predisposizione delle modifiche e integrazioni al decreto determina le attività e i procedimenti di predisposizione, stesura e accoglimento delle modifiche e delle integrazioni al piano di edificazione particolareggiato per l’area “fabbrica Mehano – impianti della società Stavbenik” (per le unità di assetto I 5/7, 5/10 e in parte I 5/6, I 5/8, I 5/9) (nel testo a seguire modifiche PEP Mehano-Stavbenik).
(2)  I concetti, i contenuti e le procedure si adeguano alle vigenti norme settoriali.

2. Valutazione della situazione esistente e motivo di stesura delle modifiche e integrazioni al PEP Mehano - Stavbenik
(1) Le componenti territoriali degli atti di pianificazione comunali, riferite all'area in oggetto, sono contenute nei seguenti documenti: 

· Piano sociale a lungo termine del Comune di Isola, relativo al periodo 1986 - 2000 (Bollettino Ufficiale nn. 5/89, 11/89, 13/95, 1/00, 15/00, 18/03, Gazzetta Ufficiale n. 112/04), 

· Piano sociale a medio termine del Comune di Isola, relativo al periodo 1986 - 1990 (Bollettino Ufficiale nn. 19/90, 22/90, 13/95, 14/98, 1/00, 15/00, 18/03, Gazzetta Ufficiale n. 112/04),

· Modifiche e integrazioni degli elementi urbanistici del piano a lungo termine e del piano sociale del Comune di Isola, relativi al periodo 1986-1990-2000 (Bollettino Ufficiale del Comune di Isola nn. 13/95, 14/98, 1/00, 15/00, 18/03, 18/04, 19/04 – traduzione, Gazzetta Ufficiale nn. 112/04).

Con le componenti territoriali degli atti di pianificazione comunali, l'area in oggetto si trova nelle unità territoriali I 5/7 e I 5/8 con prevalente destinazione d'uso: attività di produzione.
(2) L'area in oggetto si assetta utilizzando le disposizioni del piano di edificazione particolareggiato »fabbrica Mehano – impianti della società Stavbenik« per le unità di assetto I 5/7, 5/10 e in parte I 5/6, I 5/8, I 5/9 (Bollettino Ufficiale n. 16/89). 
(3) L'Ufficio per la pianificazione territoriale del Comune Isola ha redatto, nel dicembre del 1996, il Disegno dal PEP con le tolleranze, n. progetto 351-100/96-LD-665 per il complesso tra il torrente Mehanotehnika 2 a est, l'area degli impianti della società Stavbenik a sud, la Strada dell'Industria a ovest e l'area della Centrale di rifornimento gas a nord. Il Disegno dal PEP ha determinato per l'intero complesso le aree edificabili, l'assetto delle zone scoperte con inverdimento e l'assetto delle aree comuni per le necessità dei programmi – superfici di accesso, di manipolazione, servizio, parcheggio…, previste anche nei lotti lungo il torrente Mehanotehnika II. 
Gli assetti che rendessero possibile l'attività completa nell'area non sono stati conclusi con la costruzione del complesso in oggetto, per questo motivo si presenta la necessità di migliorare e sistemare nell'ambito degli interventi previsti anche la situazione esistente.
(4) La modifica del piano nel 2000 ha cambiato la destinazione d'uso alle aree destinate all'attività di produzione (area a nord del complesso della fabbrica Mehano e area della Centrale di rifornimento gas); la destinazione d'uso è diventata: aree verdi e sportive – attività di ricreazione, servizi e altre attività terziarie, turismo (TC 2/7). Con la modifica del piano nel 2004 le aree in oggetto hanno la destinazione d'uso prevalente: aree miste, destinate con priorità ad attività verdi e sportive, servizi e altre attività terziarie, turismo. Per l'assetto dell'area dell'unità territoriale TC 2/7 si applica temporaneamente, fino all'approvazione del PEP, l'atto territoriale: CAA Città est.
(5) Nel 2012 è stato approvato il PTPC riferito alla parte est della zona industriale a Isola per l'area a sud del complesso della fabbrica Mehano, parte dell'unità territoriale I 5/7, unità territoriali 5/10 e 5/9.
3. Oggetto, spunti programmatici e proposito
(1) Sono oggetto delle modifiche e integrazioni al PEP Mehano-Stavbenik la modifica dei criteri e delle condizioni per gli interventi nell'area di assetto del complesso Mehano, e cioè le p.c. 2456/1, 2456/11, 2456/13, tutte C.c. Isola. Il promotore e investitore delle modifiche e integrazioni del PEP è l'azienda Mehano d.o.o. (S.r.l.), Polje n. 9, 6310 Isola. Il promotore vuole sistemare – costruire nell'area del complesso della fabbrica Mehano i magazzini, destinati all'attività logistica.  

(2) Le modifiche e le integrazioni al PEP Mehano – Stavbenik verranno redatte considerando le caratteristiche e le limitazioni del territorio in oggetto, le disposizioni e la normativa vigente, l'interesse pubblico e privato, il tutto in conformità agli obiettivi fondamentali dell'assetto del territorio, dello sviluppo sostenibile e del principio di prevalenza dell'interesse pubblico.

(3) Le soluzioni tecniche per le modifiche e integrazioni al decreto saranno redatte considerando gli atti territoriali, gli interventi già attuati e le mete pianificate e come una soluzione professionale urbanistica ed architettonica ovv. edile-tecnica completa.

(4) La stesura delle modifiche e integrazioni all'atto territoriale è conforme a: 

· Decreto sulla strategia dello sviluppo territoriale nella Repubblica di Slovenia (Gazzetta Ufficiale della RS nn. 76/04 e 33/07- Sigla: ZPNačrt),

· Ordinanza sull'ordine territoriale della Slovenia (Gazzetta Ufficiale della RS nn. 122/04, 33/07- Sigla: ZPNačrt),

· Piano sociale a lungo termine del Comune di Isola, relativo al periodo 1986 - 2000 (Bollettino Ufficiale nn. 5/89, 11/89, Gazzetta Ufficiale della RS n. 112/04),

· Piano sociale a medio termine del Comune di Isola, relativo al periodo 1986 - 1999 (Bollettino Ufficiale nn. 19/90, 20/90, Gazzetta Ufficiale della RS n. 112/04),

· Modifiche e integrazioni degli elementi urbanistici del piano a lungo termine e del piano sociale del Comune di Isola, relativi al periodo 1986-1990-2000 (Bollettino Ufficiale del Comune di Isola nn. 13/95, 14/98, 1/00, 15/00, 18/04, 19/04 – traduzione, Gazzetta Ufficiale della RS n. 112/04).

4. Area interessata dalle modifiche e integrazioni al PEP Mehano-Stavbenik 
(1) L'area di assetto è delimitata a nord-ovest dalla via pubblica categorizzata, tratto: »Centrale rifornimento gas - sottopassaggio 111«., a nord-est dalla strada di accesso alle pp.cc. 2456/2 e 2456/17, a sud-est e a sud-ovest dalle superfici interessate dal PTPC riferito alla parte est della zona industriale a Isola e a ovest dal torrente Mehanotehnika 2.
5. Modalità di acquisizione delle soluzioni tecniche
(1) Le soluzioni tecniche della sistemazione territoriale per l'area in oggetto verranno redatte dal progettista, con status di progettista territoriale autorizzato e scelto dal promotore ovv. dall'investitore.

(2) L'investitore garantisce i progetti di massima delle soluzioni, delle sistemazioni e dei provvedimenti, che dipendono dalla sistemazione territoriale prevista e da eventuali altre basi tecniche scaturenti dalle linee guida degli enti titolari della sistemazione del territorio.

(3) Per la stesura delle modifiche e integrazioni al decreto si useranno gli approfondimenti tecnici, le ricerche e vari materiali tecnici elaborati in precedenza per la stesura di altri atti territoriali per sistemazioni territoriali comparabili. Se necessario verranno integrati o aggiornati nelle parti in cui ciò risulti rilevante in merito alla sistemazione territoriale e alle caratteristiche del territorio: 

· analisi e valutazione del territorio (caratteristiche naturali dell'area, posizione dell'area all'interno della struttura urbana della città, allacciamento all'esistente rete del traffico e delle infrastrutture comunali, proprietà, valorizzazione degli effetti e della dipendenza dalle aree limitrofe),

· analisi delle linee guida degli enti titolari della sistemazione del territorio,

· progetto di massima della sistemazione territoriale proposta, redatto come soluzione urbanistico-paesaggistica e architettonica completa,

· progetto di massima degli allacciamenti del traffico, energetici, idraulici e alle infrastrutture comunali, sistemazione e progetto di massima delle soluzioni e dei provvedimenti atti a prevenire gli effetti negativi sull'ambiente, sulla natura e sul patrimonio culturale.

6. Termini per la predisposizione
(1) Si prevede la stesura delle modifiche e integrazioni al PEP Mehano - Stavbenik nel termine di circa 18 mesi. In caso di stesura dell'intera valutazione degli effetti sull'ambiente e di eventuali studi addizionali, il termine si protrae. Si prendono in considerazione i termini approssimativi minimi.

7. Linee guida per la progettazione
(1) Bisogna acquisire le linee guida in merito alla bozza dello strumento urbanistico e i pareri in merito alla proposta dello stesso dai competenti enti titolari della sistemazione del territorio. 

(2) Sono enti titolari della sistemazione del territorio i ministeri, gli organi delle comunità locali, gli esercenti dei servizi pubblici, gli organi nella loro composizione e i titolari delle deleghe pubbliche che collaborano nel procedimento di stesura delle modifiche e delle integrazioni del decreto.

(3) In conformità al secondo comma dell'articolo 58 della Legge sulla pianificazione territoriale, gli enti titolari della sistemazione del territorio devono presentare le linee guida nel termine di 30 giorni dal recapito della richiesta ed esprimere il proprio parere nel termine di 30 giorni dalla presentazione della stessa, in conformità al primo comma dell'articolo 61 della Legge sulla pianificazione territoriale. 

(4) Possono venir inclusi nel procedimento anche altri enti titolari della sistemazione del territorio, non elencati sotto; le linee guida degli stessi si acquisiscono nel procedimento di stesura delle modifiche e integrazioni del decreto. 

Sono enti titolari della sistemazione del territorio: 

Per il settore della tutela, del soccorso e della difesa:  

· Ministero della difesa, Vojkova cesta 55, 1000 Ljubljana. 

Per il settore dell'infrastruttura comunale pubblica: 

· Acquedotto del Risano Capodistria, Via XIV maggio n. 13, 6000 Capodistria (per l'approvvigionamento d'acqua),

· Komunala Isola, Strada dell'Industria n. 8, 6310 Isola (settore di smaltimento delle acque di scarico e di gestione dei rifiuti), 

· Elektro Primorska, Filiale di Capodistria, Via XIV maggio n. 15, 6000 Capodistria (distribuzione dell'energia elettrica), 

· Comune di Isola, Riva del Sole n. 8, 6310 Isola (strade comunali).

Possono venir inclusi nel procedimento anche altri enti titolari della sistemazione del territorio, qualora nel corso della predisposizione dello strumento urbanistico si dovesse accertare che determinati assetti interessino le loro sfere d'azione.
Gli enti locali titolari della sistemazione del territorio, competenti per il presente PTCP sono i seguenti:

1. per l'approvvigionamento idrico: Acquedotto del Risano Capodistria, S.r.l., Via XV maggio n. 13, Capodistria,
2. per lo smaltimento delle acque reflue e i rifiuti: Azienda pubblica Komunala Isola, S.r.l., Strada dell'Industria n. 8, Isola,
3. per la distribuzione dell'energia elettrica: società »Elektro Primorska, Podjetje za distribucijo električne energije d.d. – S.p.A. DE Capodistria«, Via XV maggio n. 15, Capodistria,

4. per la rete telefonica: Telekom Slovenije, d.d. – S.p.A., Centro per le reti di accesso Capodistria – Nova Gorica, Via della Stazione n. 9, Capodistria,

5. per l'approvvigionamento di gas: BUTAN Plin, d.d., Verovškova 64a, Ljubljana, 

6. per l'amministrazione e l'assetto dei lotti fabbricabili e per la rete stradale: Comune di Isola, Ufficio attività economiche, investimenti e sviluppo infrastrutture comunali, 

7. per la gestione del patrimonio comunale: Comune di Isola, Ufficio gestione patrimonio del comune,

Gli enti statali titolari della sistemazione del territorio, competenti per il presente PTCP sono i seguenti:

8. per la gestione dell'acqua: Ministero dell'ambiente e del territorio, Direzione della RS per le acque, Hajdrihova ulica 28 c, Ljubljana, per conoscenza alla Direzione della RS per le acque, Ufficio per la gestione delle acque, Sezione per l'area delle acque del mare Adriatico, Via del Porto n. 12, Capodistria,

9. per la tutela dai disastri naturali e altri incidenti: Ministero della Difesa, Amministrazione della RS per la protezione e il salvataggio, Vojkova 61, Ljubljana,

10. per la tutela della natura: Ente della RS per la tutela della natura, Tobačna ulica 5, Ljubljana, per conoscenza a Unità territoriale Pirano, Piazza Etbin Kristan n. 1, Isola,
11. per la tutela del patrimonio culturale: Ministero per la cultura, Direzione per il patrimonio culturale, Maistrova 10, Ljubljana, per conoscenza a Ente per la tutela del patrimonio culturale della Slovenia, Unità regionale Pirano, Piazza della Fratellanza n. 1, Pirano
Per la determinazione sulla necessità di attuazione della valutazione integrata degli effetti sull'ambiente:

12. Ministero per l'ambiente e per il territorio, Direzione per l'ambiente, Settore per la valutazione strategica degli effetti sull'ambiente, Dunajska 48, Ljubljana.
8. Obblighi connessi con il finanziamento delle modifiche e integrazioni dell'atto territoriale
(1) Il Comune avvia la stesura delle modifiche e integrazioni del PEP Mehano – Stavbenik su mozione dell'azienda Mehano d.o.o. (S.r.l.), Polje n. 9, 6310 Isola, quale proprietario delle pp.cc. 2456/1, 2456/2, 2456/11, 2456/13, tutte C.c. Isola (nel testo a seguire: investitore) e promotore per la stesura ovv. la modifica dell'atto territoriale per l'area in oggetto. 
(2) I fondi finanziario per la predisposizione e la stesura degli approfondimenti tecnici e delle modifiche e integrazione del PEP Mehano – Stavbenik vengono garantiti dal promotore / investitore. Gli obblighi reciproci degli investitori, dei promotori e del Comune di Isola vengono stabiliti nell'accordo ovv. con il contratto. 
9. Pubblicazione
(1) L'atto di Delibera sulla predisposizione delle modifiche e integrazioni al PEP Mehano – Stavbenik si pubblica nel Bollettino Ufficiale del Comune di Isola e sulla pagina web del Comune di Isola ed entra in vigore il giorno successivo alla sua pubblicazione. 

Il Sindaco
mag. Igor Kolenc
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