OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA

         Ž U P A N – I L  S I N D A C O

In virtù dell'articolo 56 dello Statuto del Comune di Isola 

(Bollettino Ufficiale del Comune di Isola n. 5/2018 – testo unico ufficiale)

P R O M U L G O

il

D E C R E T O

SUL PROGRAMMA DI URBANIZZAZIONE DEI TERRENI FABBRICABILI E SUI CRITERI PER LA COMMISURAZIONE DEL CANONE PRO URBANIZZAZIONE NELL’AREA INTERESSATA DAL “PTPC ZONA INDUSTRIALE EST«
                                                                                                         I l  S i n d a c o

                                                                                             Danilo M A R K O Č I Č

Prot. n.: 354-287/2019  

Data:   16. 3. 2020    

OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA
OBČINSKI SVET – CONSIGLIO COMUNALE

In virtù dell'articolo 153 della Legge sull'assetto del territorio (Gazzetta Ufficiale della RS n. 61/2017), dell'articolo 29 della Legge sulle autonomie locali (Gazzetta Ufficiale della RS n. 94/07 – testo unico ufficiale, 76/2008, 79/2009, 51/2010, 40/2012 – Sigla: ZUJF e 14/2015 – Sigla: ZUUJFO, 11/2018 – Sigla: ZSPDSLS-1 e 30/2018), dell'Ordinanza sul programma di urbanizzazione dei terreni fabbricabili e sul decreto sulle basi per la commisurazione del canone pro urbanizzazione per l'esistente infrastruttura comunale e sul calcolo e la commisurazione del canone pro urbanizzazione (Gazzetta Ufficiale della RS nn. 20/2019, 30/2019 – rett. e 34/2019) e dell'articolo 101 dello Statuto del Comune di Isola (Bollettino Ufficiale del Comune di Isola n. 5/2018 – testo unico ufficiale), il Consiglio del Comune di Isola, riunitosi il 13 febbraio 2020 alla sua 9a seduta ordinaria, approva il seguente
D E C R E T O
sul programma di urbanizzazione dei terreni fabbricabili e sui criteri per la commisurazione del canone pro urbanizzazione nell'area interessata dal »PTPC Zona industriale Est«
I DISPOSIZIONI GENERALI
Articolo 1
(1) Con il presente decreto si definiscono più dettagliatamente i criteri per la commisurazione del canone pro urbanizzazione nell’area interessata dal Decreto sul Piano territoriale particolareggiato comunale riferito alla parte est della zona industriale a Isola (Bollettino Ufficiale del Comune di Isola n. 17/12). 
                                                         Articolo 2
(1) L'approfondimento tecnico per la stesura del presente decreto è l'Elaborato del programma di urbanizzazione nell'area interessata dal PTPC Zona industriale Est, redatto dall'azienda ZaVita, svetovanje, d.o.o., di Ljubljana, n. 203/2019.

                                                         Articolo 3
(1) I termini contenuti nel presente decreto hanno il seguente significato:

· La superficie utile lorda è la capacità dello stabile, stabilita in conformità allo standard SIST ISO 9836, la superficie dello stabile edile di ingegneria civile, stabilita quale superficie utile lorda, calcolata applicando in senso lo standard SIST ISO 9836, o la superficie di altro intervento edile, stabilita quale superficie utile lorda, calcolata applicando in senso lo standard SIST ISO 9836.

· Il lotto edificabile dello stabile è il terreno, dedicato a lungo termine all'utilizzo regolare dello stabile stesso.

· Si considerano infrastrutture comunali:
· gli impianti e le reti destinati all'esercizio dei servizi pubblici locali di rilevanza economica obbligatori di tutela ambientale, ai sensi delle norme che regolano la tutela ambientale; 

· gli impianti e le reti destinati all'esercizio dei servizi pubblici locali di rilevanza economica facoltativi, ai sensi delle norme che regolano l'energetica, nelle aree in cui l'allacciamento è obbligatorio;

· gli impianti facenti parte dei beni pubblici edificati, quali: strade comunali, parcheggi pubblici e altre superfici pubbliche.

· Il canone pro urbanizzazione è un provento finalizzato per il finanziamento delle infrastrutture comunali. Con il Decreto, con il quale si approva il bilancio comunale, il Comune stabilisce il canone pro urbanizzazione quale entrata finalizzata. Il Comune può usare i fondi, raccolti con il canone pro urbanizzazione, esclusivamente per la costruzione delle infrastrutture urbane in conformità al piano dei programmi di sviluppo del bilancio comunale.

· Il canone pro urbanizzazione per l'esistente infrastruttura comunale è il contributo per l'utilizzo dell'esistente infrastruttura comunale, pagato dal contribuente al Comune.

· Il canone pro urbanizzazione per le nuove infrastrutture comunali è il pagamento di parte delle spese dell'infrastruttura comunale, pagato dal o dalla contribuente (nel testo a seguire: contribuente) al Comune.

· Le spese di commisurazione del singolo tipo di infrastrutture urbane nuove sono la parte delle spese totali del singolo tipo di infrastrutture urbane nuove che gravano su determinati contribuenti per il pagamento del canone pro urbanizzazione e vengono finanziate dai fondi, raccolti con il pagamento dei canoni pro urbanizzazione per le nuove infrastrutture urbane. Le spese di commisurazione del singolo tipo di nuova infrastruttura urbana per unità di misurazione sono le spese di commisurazione del singolo tipo di nuova infrastruttura urbana, calcolati per metro quadrato del lotto edificatorio e per metro quadrato della superficie utile lorda dello stabile.

· La zona di commisurazione del singolo tipo di nuova infrastruttura urbana è l'area in cui si garantisce l'allacciamento a detto tipo di infrastrutture urbane ovv. l'area del suo utilizzo. La zona di commisurazione si stabilisce in base agli atti settoriali obbligatori e per le singole nuove infrastrutture urbane e agli obblighi e alle possibilità di allacciamento al singolo tipo di nuova infrastruttura urbana negli atti territoriali del Comune.

· Il programma di urbanizzazione dei terreni fabbricabili è un documento di pianificazione dell'urbanizzazione dei terreni fabbricabili e che stabilisce i fondi finanziari per la realizzazione delle infrastrutture urbane nelle aree soggette all'urbanizzazione. Il programma di urbanizzazione viene redatto in conformità al PTC o al PTPC e ai loro elaborati e dev'essere conforme alle disposizioni che regolano il settore dell'edilizia. Il programma di urbanizzazione viene approvato dal Consiglio comunale con apposito Decreto.

· Il terreno fabbricabile è il terreno, destinato in base agli atti territoriali alla costruzione di stabili.

· Le spese totali del singolo tipo di nuova infrastruttura urbana comprendono tutte le spese legate alla progettazione e alla costruzione delle infrastrutture urbane per l'urbanizzazione dei terreni fabbricabili nella singola area di urbanizzazione (Ordinanza).

Articolo 4 

(1) Il programma di urbanizzazione dei terreni fabbricabili relativo all'area interessata dal PTPC Zona industriale – Est è stato elaborato in concordanza con l'Ordinanza sui contenuti dei programmi di urbanizzazione dei terreni fabbricabili e il decreto sulle basi per la commisurazione del canone pro urbanizzazione per l'esistente infrastruttura comunale e sul calcolo del canone pro urbanizzazione e comprende:

· l'area soggetta all'urbanizzazione,

· la nuova infrastruttura urbana e l'infrastruttura pubblica di rilevanza economica da garantire per l'urbanizzazione dei terreni fabbricabili nell'area soggetta all'urbanizzazione stessa,

· i termini per la realizzazione e le fasi dell'urbanizzazione,

· i fondi finanziari per la realizzazione dell'urbanizzazione, 

· le basi per la commisurazione del canone pro urbanizzazione per le nuove infrastrutture comunali.
(2) Sono parte integrante del programma di urbanizzazione dei terreni fabbricabili anche i seguenti allegati grafici: 
· Allegato 1 – Area soggetta all'urbanizzazione
· Allegato 2 – Rappresentazione dell'esistente e delle nuove infrastrutture comunali e delle infrastrutture pubbliche di rilevanza economica
· Allegato 3a – Rappresentazione delle aree di commisurazione e delle nuove infrastrutture comunali – Rete stradale
· Allegato 3b – Rappresentazione delle aree di commisurazione e delle nuove infrastrutture comunali – Rete delle acque meteoriche per lo scorrimento dell'acqua stradale
· Allegato 3c – Rappresentazione delle aree di commisurazione e delle nuove infrastrutture comunali – Illuminazione pubblica
· Allegato 3d – Rappresentazione delle aree di commisurazione e delle nuove infrastrutture comunali – Rete fognaria
· Allegato 3e – Rappresentazione delle aree di commisurazione e delle nuove infrastrutture comunali – Rete idrica
· Allegato 3f – Rappresentazione delle aree di commisurazione e delle nuove infrastrutture comunali – Superfici pubbliche
· Allegato 3g – Rappresentazione delle nuove aree di commisurazione e delle nuove infrastrutture comunali – Altre spese
(3) Il programma di urbanizzazione dei terreni fabbricabili per l'area soggetta al PTPC Zona industriale – Est viene approvato dal Consiglio comunale con apposito Decreto.

II AREA SOGGETTA ALL'URBANIZZAZIONE
Articolo 5 

(1) Il programma di urbanizzazione dei terreni fabbricabili per l'area soggetta al PTPC Zona industriale – Est è riferito alle aree delle unità territoriali I 5/7, I 5/8, Z 5/9, Z 5/10, come definite dal Piano sociale del comune di Isola e viene regolato in dettaglio con l'atto territoriale di attuazione di cui all'articolo 1 del presente decreto. 

(2) L'area di urbanizzazione è rappresentata in forma grafica nell'Allegato 1. 

III NUOVE INFRASTRUTTURE COMUNALI
Articolo 6
(1) Il programma di urbanizzazione dei terreni fabbricabili per l'area soggetta al PTPC Zona industriale – Est esamina le seguenti nuove infrastrutture comunali nell'area in oggetto:

· area di commisurazione delle strade (contrassegno delle aree di commisurazione C), 

· area di commisurazione della rete fognaria (contrassegno delle aree di commisurazione FK), 

· area di commisurazione della rete idrica (contrassegno delle aree di commisurazione V),
· area di commisurazione delle superfici pubbliche (contrassegno delle aree di commisurazione JP),

· altre spese (contrassegno delle aree di commisurazione OST) che comprendono le spese di realizzazione del programma di urbanizzazione e della documentazione per le nuove infrastrutture comunali; le spese degli studi preliminari e degli studi relativi alle nuove infrastrutture comunali, le spese di acquisizione dei terreni per l'urbanizzazione, altre spese relative alle nuove infrastrutture comunali, insorte a causa dell'urbanizzazione.

(2) Le aree di commisurazione per i singoli tipi di nuove infrastrutture comunali con la rappresentazione delle infrastrutture comunali sono rappresentate negli allegati grafici di cui all'articolo 4 del presente decreto, parte integrante del programma di urbanizzazione dei terreni fabbricabili.

IV TERMINI PER LA REALIZZAZIONE E FASI DELL'URBANIZZAZIONE
Articolo 7
(1) Il termine per l'avvio della costruzione delle nuove infrastrutture comunali per la 1a fase è: maggio 2019, il termine per l'avvio della costruzione delle nuove infrastrutture comunali per la 2a fase invece è: marzo 2020. Il termine per il conferimento delle infrastrutture comunali in gestione ovv. il termine del possibile allacciamento alle nuove infrastrutture comunali per la 1a e la 2a fase è dicembre 2020. Il piano cronologico dettagliato della realizzazione dell'urbanizzazione dei terreni fabbricabili è contenuto nell'Elaborato di urbanizzazione per l'area soggetta al PTPC Zona industriale – Est. 

(2) Si prevede l'edificazione delle infrastrutture comunali in due fasi. 
V FONDI FINANZIARI PER LA REALIZZAZIONE DELL'URBANIZZAZIONE
Articolo 8
(1) Il Comune di Isola garantisce i fondi finanziari per la realizzazione delle nuove infrastrutture comunali di cui al comma precedente dal piano dei programmi di sviluppo del bilancio comunale. 
VI BASI PER LA COMMISURAZIONE DEL CANONE PRO URBANIZZAZIONE PER LE NUOVE INFRASTRUTTURE COMUNALI
Articolo 9
(1) Il programma di urbanizzazione dei terreni fabbricabili per l'area soggetta al PTPC Zona industriale – Est determina le seguenti aree compensative per le nuove infrastrutture comunali nell'area di urbanizzazione:

· Area compensativa per la rete stradale con contrassegno OBO_C_1 e superficie totale dei lotti edificatori 37.368,00 m2 e superficie utile lorda degli stabili 70.885,50 m2.

· Area compensativa della rete fognaria con contrassegno OBO_FK_1 e superficie totale dei lotti edificatori 25.886,00 m2 e superficie utile lorda degli stabili 54.360,60 m2.

· Area compensativa della rete idrica con contrassegno OBO_V_1 e superficie totale dei lotti edificatori 25.886,00 m2 e superficie utile lorda degli stabili 54.360,60 m2.
· Area compensativa per le superfici pubbliche con contrassegno OBO_JP_1 e superficie totale dei lotti edificatori 37.368,00 m2 e superficie utile lorda degli stabili 70.885,50 m2.
· Area compensativa per le altre spese con contrassegno OBO_OST_1 e superficie totale dei lotti edificatori 37.368,00 m2 e superficie utile lorda degli stabili 70.885,50 m2.

(2) In conformità all'assetto previsto, il programma di urbanizzazione dei terreni fabbricabili determina le seguenti spese comuni e compensative di edificazione delle nuove infrastrutture comunali:

	C SPESE COMPENSATIVE DI URBANIZZAZIONE

	Unità
	Valore (in EURO)

	A SPESE COMPENSATIVE DI URBANIZZAZIONE
	1.651.593,99

	I SPESE DI REALIZZAZIONE DEL PROGRAMMA DI URBANIZZAZIONE E DELLA DOCUMENTAZIONE PER LE NUOVE INFRASTRUTTURE COMUNALI
	118.589,23

	II SPESE DEGLI STUDI PRELIMINARI E DEGLI STUDI RELATIVI ALLE NUOVE INFRASTRUTTURE COMUNALI
	37.542,20

	III SPESE DI ACQUISIZIONE DEI TERRENI PER L'URBANIZZAZIONE
	44.950,67

	IV SPESE DI EDIFICAZIONE DELLE NUOVE INFRASTRUTTURE COMUNALI
	 

	Rete stradale
	973.316,56

	Rete fognaria
	81.207,52

	Rete idrica
	146.754,19

	Superfici pubbliche
	249.233,62

	V ALTRE SPESE DELLE NUOVE INFRASTRUTTURE COMUNALI, INSORTE A CAUSA DELL'URBANIZZAZIONE
	0,00

	B DIMINUZIONE DELLE SPESE TOTALI DI URBANIZZAZIONE PER ALTRI MOTIVI
	0,00

	I SPESE DI REALIZZAZIONE DELL'URBANIZZAZIONE E DELLA DOCUMENTAZIONE RELATIVA ALLE NUOVE INFRASTRUTTURE COMUNALI
	0,00

	II SPESE DEGLI STUDI PRELIMINARI E DEGLI STUDI RELATIVI ALLE NUOVE INFRASTRUTTURE COMUNALI
	0,00

	III SPESE DI ACQUISIZIONE DEI TERRENI PER L'URBANIZZAZIONE
	0,00

	IV SPESE DI EDIFICAZIONE DELLE NUOVE INFRASTRUTTURE COMUNALI
	 

	Rete stradale
	595.021,90

	Rete fognaria
	49.644,95

	Rete idrica
	89.715,89

	Superfici pubbliche
	152.365,09

	V ALTRE SPESE DELLE NUOVE INFRASTRUTTURE COMUNALI, INSORTE A CAUSA DELL'URBANIZZAZIONE
	0,00

	C SPESE COMPENSATIVE DI URBANIZZAZIONE
	1.651.593,99

	I SPESE DI REALIZZAZIONE DELL'URBANIZZAZIONE E DELLA DOCUMENTAZIONE RELATIVA ALLE NUOVE INFRASTRUTTURE COMUNALI
	118.589,23

	II SPESE DEGLI STUDI PRELIMINARI E DEGLI STUDI RELATIVI ALLE NUOVE INFRASTRUTTURE COMUNALI
	37.542,20

	III SPESE DI ACQUISIZIONE DEI TERRENI PER L'URBANIZZAZIONE
	44.950,67

	IV SPESE DI EDIFICAZIONE DELLE NUOVE INFRASTRUTTURE COMUNALI
	 

	Rete stradale
	378.294,66

	Rete fognaria
	31.562,57

	Rete idrica
	57.038,31

	Superfici pubbliche
	96.868,53

	V ALTRE SPESE DELLE NUOVE INFRASTRUTTURE COMUNALI, INSORTE A CAUSA DELL'URBANIZZAZIONE
	0,00


(3) Le spese di urbanizzazione sono calcolate per unità di misurazione di un metro quadrato di superficie dei lotti edificabili per singolo tipo di infrastruttura comunale nell'area di commisurazione:

	CALCOLO DELLE SPESE COMPENSATIVE DELLE PREVISTE INFRASTRUTTURE COMUNALI PER UNITÀ DI MISURAZIONE SUPERFICIE DEL LOTTO

	Tipo di infrastruttura
	Contrassegno dell'area di commisurazione
	Superficie dei lotti edificatori [m2]
	Valore 
[in EURO]
	Prezzo per unità 
[EURO/m2]

	I SPESE DELLA REALIZZAZIONE DELLE NUOVE INFRASTRUTTURE COMUNALI
	 
	 
	 
	 

	Rete stradale
	OBO_C_1
	37.368,00
	378.294,66
	10,123

	Rete fognaria
	OBO_FK_1
	25.886,00
	31.562,57
	1,219

	Rete idrica
	OBO_V_1
	25.886,00
	57.038,31
	2,203

	Superfici pubbliche
	OBO_JP_1
	37.368,00
	96.868,53
	2,592

	II ALTRE SPESE
	OBO_OST_1
	37.368,00
	201.082,10
	5,381

	TOTALE SPESE URBANIZZAZIONE 
	764.846,17
	21,518


 (4) Le spese di urbanizzazione sono calcolate per unità di misurazione della superficie utile lorda dello stabile per singola infrastruttura comunale nella singola area di commisurazione:

	CALCOLO DELLE SPESE COMPENSATIVE DELLE PREVISTE INFRASTRUTTURE COMUNALI PER UNITÀ DI MISURAZIONE SUPERFICIE UTILE LORDA

	Tipo di infrastruttura
	Contrassegno dell'area di commisurazione
	Superficie utile lorda dello stabile 
[m2]
	Valore 
[in EURO]
	Prezzo per unità 
[EURO/m2]

	I SPESE DELLA REALIZZAZIONE DELLE NUOVE INFRASTRUTTURE COMUNALI
	 
	 
	 
	 

	Rete stradale
	OBO_C_1
	70.885,50
	378.294,66
	5,337

	Rete fognaria
	OBO_FK_1
	54.360,60
	31.562,57
	0,581

	Rete idrica
	OBO_V_1
	54.360,60
	57.038,31
	1,049

	Superfici pubbliche
	OBO_JP_1
	70.885,50
	96.868,53
	1,367

	II ALTRE SPESE
	OBO_OST_1
	70.885,50
	201.082,10
	2,837

	TOTALE SPESE URBANIZZAZIONE 
	764.846,17
	11,171


(5) La proporzione tra la parte del lotto edificatorio dello stabile (DpN) e la parte della superficie utile lorda dello stabile (DtN) nella commisurazione del canone pro urbanizzazione per le nuove infrastrutture comunali nell'area in oggetto è DpN : DtN = 0,7 : 0,3. La parte del lotto nella commisurazione del canone pro urbanizzazione (DpN) è quindi 0,7, la parte della superficie utile lorda dello stabile nella commisurazione del canone pro urbanizzazione (DtN) è invece 0,3.

VII CALCOLO E COMMISURAZIONE DEL CANONE PRO URBANIZZAZIONE
                                                    Articolo 10
(1) La formula per la commisurazione del canone pro urbanizzazione e il procedimento della commisurazione del canone pro urbanizzazione per le nuove infrastrutture comunali sono definiti dall'Ordinanza sul programma di urbanizzazione dei terreni fabbricabili e sul decreto sulle basi per la commisurazione del canone pro urbanizzazione per l'esistente infrastruttura comunale e sul calcolo e sulla commisurazione del canone pro urbanizzazione (Gazzetta Ufficiale della RS nn. 20/19, 30/19 – rett. e 34/19). 

Articolo 11
(1) I fondi raccolti in virtù del presente decreto sono fondi del bilancio del Comune di Isola. Il Comune di Isola può utilizzare i fondi raccolti in virtù del presente decreto esclusivamente per l'urbanizzazione dei terreni edificabili in conformità al piano dei programmi di sviluppo del bilancio comunale.

Articolo 12
(1) Il contribuente paga il canone pro urbanizzazione con un versamento una tantum. Il contribuente è tenuto a pagare il canone pro urbanizzazione prima del rilascio del permesso di costruire.

Articolo 13
(1) Nel caso in cui il Comune e l'investitore accordino, che l'investitore provvederà a edificare a proprie spese le infrastrutture comunali in parte o in totale su terreni non urbanizzati o parzialmente urbanizzati e di trasferire la gestione e la proprietà delle infrastrutture comunali al Comune a titolo gratuito, detto accordo si stipula con contratto sull'urbanizzazione. Il contratto sull'urbanizzazione si stipula in conformità alle disposizioni della vigente legislazione vigente in materia. 

(2) Nel caso di cui al primo comma del presente articolo, si considera che l'investitore abbia pagato in natura il canone pro urbanizzazione al Comune di Isola con la realizzazione delle infrastrutture comunali. 

Articolo 14
(1) Pagando il canone pro urbanizzazione il contribuente ha il diritto di richiedere al Comune la stipula del contratto sugli obblighi reciproci relativi all'allacciamento dello stabile alle infrastrutture comunali. Il Comune è tenuto a stipulare il contratto con il contribuente nel termine di 30 giorni dal giorno di presentazione della richiesta.

(2) Con il contratto di cui al comma precedente si stabiliscono il termine di allacciamento dello stabile alle infrastrutture comunali e le altre questioni relative all'allacciamento dello stabile alle infrastrutture comunali.

V DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI
Articolo 15
(1) Le disposizioni del presente decreto si applicano al calcolo del canone pro urbanizzazione nell'area soggetta al PTPC Zona industriale - Est.

Articolo 16
(1) L'Elaborato di urbanizzazione e il Programma di urbanizzazione dei terreni fabbricabili, comprensivi degli allegati sono esposti presso la sede del Comune di Isola.

Articolo 17
(1) Con l'approvazione del presente decreto cessa il vigore del Decreto sul programma di urbanizzazione dei terreni fabbricabili e sui criteri per la commisurazione del canone pro urbanizzazione nell'area interessata dal PTPC Zona industriale – Est (Bollettino Ufficiale del Comune di Isola n. 17/12).
Articolo 18
(1) Il presente decreto entra in vigore il quindicesimo (15º) giorno dopo la pubblicazione nel Bollettino Ufficiale del Comune di Isola.

Prot. n.: 354-287/2019

Data:   13. 2. 2020

Il Sindaco

Danilo MARKOČIČ

