OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA

         Ž U P A N – I L  S I N D A C O

In virtù dell'articolo 56 dello Statuto del Comune di Isola 

(Bollettino Ufficiale del Comune di Isola n. 5/2018 – testo unico ufficiale)

P R O M U L G O

il

R E G O L A M E N T O

SULL’ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE DI EDIFICI E LOCALI COMMERCIALI DEL COMUNE DI ISOLA
                                                                                                         I l  S i n d a c o

                                                                                               Danilo M A R K O Č I Č

Prot. n.: 3528-6/2020  

Data:   12. 10. 2020    

OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA
OBČINSKI SVET – CONSIGLIO COMUNALE

In virtù della Legge sul patrimonio reale dello stato e degli enti di autonomia locali (Gazzetta Ufficiale della RS nn. 11/2018 e 79/2018), dell'Ordinanza sul patrimonio reale dello stato e degli enti di autonomia locali (Gazzetta Ufficiale della RS n. 31/2018), della Legge sugli stabili e sui locali commerciali (Gazzetta Ufficiale della SRS nn. 18/1974, 34/1988, Gazzetta Ufficiale della RS nn. 32/2000, 102/2002 – Sentenza della CC e 87/2011 – Sigla: ZMVN-A), degli articoli 29 e 65 della Legge sulle autonomie locali (Gazzetta Ufficiale della RS nn. 94/2007 – testo unico ufficiale, 76/2008, 79/2009, 51/2010, 40/2012 – Sigla: ZUJF, 14/2015 – Sigla: ZUUJFO, 11/2018 – Sigla: ZSPDSLS-1, 30/2018, 61/2020 – Sigla: ZIUZEOP-A e 20/2020 – Sigla: ZIUOOPE) e degli articoli 30 e 101 dello Statuto del Comune di Isola (Bollettino Ufficiale elettronico n. 5/2018 – testo unico ufficiale), il Consiglio del Comune di Isola, riunitosi il 1º ottobre 2020 alla sua 11a seduta ordinaria, accoglie il seguente
REGOLAMENTO
sull'assegnazione in locazione di edifici e locali commerciali del Comune di Isola

I DISPOSIZIONI GENERALI 


 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "1.%C2%A0%C4%8Dlen" 

Articolo 1 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(vsebina%C2%A0pravilnika)" 

(contenuto del regolamento) 


(1)  Il presente regolamento stabilisce il procedimento e le condizioni per:

· la locazione di locali commerciali e i criteri per determinare i canoni di locazione per i locali commerciali di proprietà del Comune di Isola (nel testo a seguire: Comune),

· la locazione temporanea di locali commerciali e i criteri per determinare i canoni di utilizzo per i locali commerciali di proprietà del Comune,

· la locazione di locali commerciali a titolo gratuito.

(2) Nell'assegnazione in locazione di locali commerciali e nell'assegnazione in locazione di locali commerciali a titolo gratuito il gestore garantisce l'utilizzo razionale, la trasparenza e la pubblicità dei procedimenti e dell'approvazione di decisioni per gestire al meglio i locali commerciali del Comune.

Articolo 2 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(pomen%C2%A0poslovnega%C2%A0prostora)" 

(importanza del registro commerciale) 


(1) Si considera edificio commerciale l'edificio destinato ad attività commerciali e viene utilizzato a detti scopi. 

(2) Si considerano locale commerciale uno o più locali, di regola unità edificata e che hanno un'entrata principale particolare o comune e sono destinati all'attività commerciale o di altro tipo.


Articolo 3

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(oddaja%C2%A0v%C2%A0najem)" 

(assegnazione in locazione) 


(1) Il gestore può assegnare in locazione i locali commerciali non utilizzati temporaneamente da alcun utente. Il canone di locazione si corrisponde per mese o per anno.  


II REGISTRO DEI LOCALI COMMERCIALI 


 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "4.%C2%A0%C4%8Dlen" 

Articolo 4

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(register%C2%A0poslovnih%C2%A0prostorov)" 

(registro dei locali commerciali) 


(1) Il registro dei locali commerciali del Comune e il registro dei contratti di locazione stipulati per i locali commerciali vengono gestiti dal gestore.

(2) Si classificano nel registro dei locali commerciali del Comune tutti i locali commerciali di proprietà del Comune. 

III PROCEDIMENTI DI ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE DEI LOCALI COMMERCIALI 


 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "5.%C2%A0%C4%8Dlen" 

Articolo 5 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(metode%C2%A0oddaje%C2%A0v%C2%A0najem)" 

(metodi di assegnazione in locazione) 


(1) Sono metodi di assegnazione in locazione dei locali commerciali:

1. asta pubblica;

2. sollecitazione pubblica di offerte, e
3. contratto diretto.

(2) Nel procedimento di assegnazione in locazione dei locali commerciali si sceglie il metodo che garantisce al Comune un miglior effetto economico, si tratta del miglior canone di locazione, miglioramento dell'offerta turistica e soddisfare le necessità dei cittadini in conformità all'interesse pubblico della comunità locale.


IV COMPOSIZIONE, COMPETENZE DELLA COMMISSIONE E PROCEDIMENTO DI ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE DEI LOCALI COMMERCIALI IN CASO DI ASTA PUBBLICA O SOLLECITAZIONE PUBBLICA DI OFFERTE 


 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "6.%C2%A0%C4%8Dlen" 

Articolo 6 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(dolo%C4%8Ditev%C2%A0komisije)" 

(determinazione della commissione) 


(1) In caso di asta pubblica o sollecitazione pubblica di offerte, il Sindaco nomina la Commissione per l'assegnazione in locazione dei locali commerciali (nel testo a seguire: commissione) che gestisce i procedimenti di assegnazione in locazione dei locali commerciali. La commissione approva per il proprio operato il Regolamento di procedura sull'operato della commissione comunale per l'asseegnazione in locazione dei locali commerciali. 

(2) La Commissione è composta dal Presidente e da almeno sei membri che selezionano all'asta pubblica o alla sollecitazione pubblica di offerte il miglior offerente con la maggioranza assoluta di voti. 

(3) La Commissione risponde del proprio operato al Sindaco e deve informarlo del proprio operato.


Articolo 7 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(javna%C2%A0dra%C5%BEba)" 

(asta pubblica) 


(1) L'asta pubblica si esegue quale assegnazione in locazione pubblica dei locali commerciali, dove il contratto viene stipulato con l'offerente che accetta le condizioni prestabilite ed offre il miglior canone di locazione.

(2) L'esecuzione dell'asta pubblica si pubblica sulla pagina web del gestore, del Comune di Isola o anche in altro modo usuale.  

(3) Si pubblicano almeno i seguenti dati:

· denominazione e sede dell'organizzatore dell'asta pubblica e denominazione e sede del gestore, se diverso dall'organizzatore dell'asta pubblica;

· descrizione dell'oggetto di assegnazione in locazione;

· attività prevista ovv. attività prioritarie o limitazioni;

· periodo di locazione del locale commerciale;
· modalità e termine di pagamento del canone di locazione;

· luogo e orario dell'asta pubblica;

· canone di locazione mensile di base e ammontare minimo del suo aumento all'asta;

· ammontare del deposito cauzionale da versare prima dell'inizio dell'asta pubblica e che di regola non deve essere inferiore a tre canoni di locazione mensili di base e l'avviso sul termine di pagamento della stessa; 

· numero del conto corrente su cui versare il deposito cauzionale;

· avviso ai partecipanti all'asta pubblica che al termine della stessa il deposito cauzionale verrà restituito a coloro che non avranno successo all'asta senza interessi e il termine di restituzione dello stesso; 

· motivi di mancata restituzione del deposito canzionale;

· avviso che all'asta pubblica non possono partecipare l'estimatore e i membri della commissione, nonché le persone legate agli stessi;

· informazione su dove e a quali condizioni gli interessati possono conoscere i dettagli dell'asta pubblica prima del suo inizio e che possono visitare l'oggetto dell'asta;

· avviso che il superiore del gestore o l'organo competente alla realizzazione del bilancio di previsione del Comune (il Sindaco) o il soggetto autorizzato da parte dell'organo, responsabile della realizzazione del bilancio di previsione del Comune, può fermare il procedimento fino alla stipulazione del negozio giuridico, fermo restando che i partecipanti vengono risarciti delle spese dimostrabili per l'acquisizione della documentazione del bando e dell'eventuale deposito canzionale versato;

· eventuali altre condizioni e caratteristiche dell'asta pubblica o del negozio giuridico.

Articolo 8 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(rok%C2%A0za%C2%A0izvedbo%C2%A0javne%C2%A0dra%C5%BEbe)" 

(termine di esecuzione dell'asta pubblica) 


(1) Tra la pubblicazione del bando di concorso sull'asta pubblica e l'esecuzione dell'asta pubblica non devono passare meno di 20 e più di 60 giorni. 

     
Articolo 9 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(postopek)" 

(procedimento) 


(1) Non può partecipare all'asta il soggetto che conduce l'asta pubblica, l'estimatore e i membri della commissione, nonché i soggetti legati agli stessi. Si considera soggetto legato ai sensi del presente articolo:

· la persona fisica in parentela con il membro della commissione o con l'estimatore in linea diretta a qualsiasi grado, in linea parallela fino al 3º grado, o che risulta coniugato/a con il membro della commissione o con l'estimatore, ci convive, è in unione civile convalidata o meno o affinità fino al 2º grado, senza riguardo al fatto che il matrimonio ovv. uniopne civile sia terminato/a o meno,

· la persona fisica in relazione di tutela o adozione con il membro della commissione o l'estimatore,

· la persona giuridica, nel cui capitale il membro della commissione o l'estimatore possiede la quota di oltre il 50%,

· altre persone con le quali risulta legato in dette circostanze o in qualsiasi altra relazione giuridica il membro della commissione o l'estimatore, in modo che a causa di detto legame sussiste dubbio sull'obiettività nella funzione di mambro della commissione o estimatore.

(2) Prima della stipulazione del contratto il miglior offerente deve presentare la dichiarazione scritta di non essere un soggetto con i legami di cui al comma precedente. Il membro della commissione deve avvisare prima dell'inizio dell'asta se sussiste uno dei motivi di espulsione di cui al comma precedente.

(3) Possono presentarsi all'asta pubblica solamente i partecipanti all'asta ovv. persone terze che:

· soddisfano le condizioni stabilite nella pubblicazione dell'asta pubblica e che hanno pagato il deposito cauzionale nella somma e nel termine prestabilito, e
· all'asta presentano il documento in base al quale risulta possibile identificare il partecipante ovv. la persona terza.

(4) Nel caso in cui partecipa all'asta a nome del partecipante una parsona terza che non è suo rappresentante legale, lo stesso deve presentare alla commissione per l'attuazione dell'asta pubblica l'autorizzazione scritta del partecipante, a nome del quale partecipa all'asta.

(5) Il canone di locazione di base va aumentato nelle somme pubblicate nel bando di concorso sull'asta pubblica. Nel caso in cui nessuno dei partecipanti all'asta pubblica non aumenta il miglior prezzo prima del terzo invito, si considera approvato il canone di locazione pronunciato tre volte. Quando si pronuncia il canone di locazione tre volte la commissione rileva a chi e a quale canone di locazione si cede in  locazione il locale commerciale e si invita il locatario a stipulare il contratto di locazione.

(6) I soggetti che hanno versato il depositio cauzionale, ma non partecipano all'asta, non vengono risarciti degli stessi.

(7) Se non si raggiunge il canone di locazione di base, l'asta si considera fallita.


Articolo 10 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(zapisnik%C2%A0o%C2%A0javni%C2%A0dra%C5%BEbi)" 

(verbale sull'asta pubblica) 


(1) L'asta pubblica si esegue nel luogo e nell'orario stabiliti nel bando sull'asta pubblica. In merito all'asta pubblica si redige un verbale che va sottoscritto da tutti i membri della commissione.

(2) Il verbale di cui al comma precedente contiene i dati relativi a:

· luogo, data e orario dell'asta pubblica,

· nomi e cognomi dei membri della commissione,

· oggetto dell'asta pubblica,

· canone di locazione di base,

· somma minima di aumento,

· nomi e cognomi dei partecipanti, dei loro rappresentanti legali o delegati,

· rilevamenti in merito ai quali i partecipanti soddisfano le altre condizioni del bando, e
· il canone di locazione pronunciato più alto e il nome e cognome ovv. denominazione del miglior offerente e in merito ai rilevamenti che il miglior offerente è stato invitato a stipulare il contratto o che non sia stato raggiunto il canone di locazione di base o che l'asta pubblica sia fallita.


Articolo 11 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(sklenitev%C2%A0najemne%C2%A0pogodbe)" 

(stipulazione del contratto di locazione) 


(1) Con il miglior offerente si stipula il contratto di locazione nel termine di 15 giorni dal termine dell'asta.

(1) Se il miglior offerente non sottoscrive il contratto di locazione nel termine stabilito, il gestore può prorogare detto termine, ma non oltre 15 giorni, in caso contrario l'offerente non viene risarcito del deposito cauzionale.

(2) Se il miglior offerente non sottoscrive il contratto di locazione neanche nel termine prorogato, il gestore trattiene il suo deposito cauzionale.


Articolo 12 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(javno%C2%A0zbiranje%C2%A0ponudb)" 

(sollecitazione pubblica di offerte) 



(1) La sollecitazione pubblica di offerte si esegue in forma di invito a presentare le offerte per la locazione di locali commerciali a un numero indefinito o definito di persone a condizioni prestabilite. 

(2) La sollecitazione pubblica di offerte si pubblica sulla pagina web del gestore, del Comune di Isola o in altro modo usuale. 

(3) Tra la pubblicazione del bando sulla sollecitazione pubblica di offerte e l'apertura delle offerte non devono passare meno di 20 e più di 60 giorni.

(4) La pubblicazione del bando sulla sollecitazione pubblica di offerte contiene i seguenti dati:

· denominazione e sede dell'organizzatore della sollecitazione pubblica di offerte e sede del gestore, se non è anche organizzatore della sollecitazione pubblica di offerte,

· descrizione dell'oggetto di sollecitazione pubblica di offerte,

· attività prevista ovv. fattori prioritari e limitazioni,

· criteri di valutazione della miglior offerta, 
· periodo per il quale il locale commerciale viene assegnato in locazione,

· canone di locazione mensile di base, 

· modalità e termine di pagamento del canone di locazione,

· ammontare del deposito cauzionale, numero del conto corrente per il versamento, richiesta di presentazione dell'attestato di versamento del deposito cauzionale alla presentazione dell'offerta ovv. fino all'apertura delle offerte,

· avviso agli offerenti che al termine della sollecitazione pubblica di offerte il deposito cauzionale verrà restituito a coloro che non avranno successo alla sollecitazione pubblica di offerte e il termine in cui verranno risarciti del deposito cauzionale,

· motivi di mancata restituzione del deposito cauzionale,

· termine di presentazione dell'offerta,

· termine entro il quale gli offerenti sono vincolati dall'offerta presentata, che decorre dal giorno di presentazione dell'offerta alla stipulazione del contratto di locazione, 

· forma e condizioni di presentazione dell'offerta, o contenuti dell'offerta e l'avviso che a seguito della presentazione delle offerte si potranno eseguire con gli offerenti ulteriori trattative,

· indicazione se l'apertura delle offerte avverrà in seduta pubblica o meno,

· indicazione a quale metodo continuerà il procedimento in caso di più migliori offerte,

· avviso che non possono partecipare alla sollecitazione pubblica di offerte l'estimatore e i membri della commissione, nonché le persone legate agli stessi,

· informazione relativa a dove e a che condizioni i locatari interessati possono acquisire informazioni dettagliate sull'oggetto della sollecitazione pubblica di offerte e sulla possibilità di visitare l'oggetto della sollecitazione pubblica di offerte,

· persona di contatto del gestore,

· dichiarazione dell'offerente di non essere soggetto legato ai membri della commissione e all'estimatore; si applica in senso il quinto comma del presente articolo,   

· avviso che il rappresentante del gestore o l'organo competente alla realizzazione del bilancio di previsione del Comune (il Sindaco) può fermare il procedimento fino alla stipulazione del contratto di locazione, fermo restando che gli offerenti vengono risarciti delle spese dimostrabili del ritiro della documentazione del bando e dell'eventuale deposito cauzionale versato, e
· eventuali altre condizioni e caratteristiche della sollecitazione pubblica di offerte o del negozio giuridico che deve soddisfare l'offerente.

(5) Non possono partecipare come offerenti alla sollecitazione pubblica di offerte l'estimatore e i membri della commissione, nonché le persone legate agli stessi:

· la persona fisica in parentela con il membro della commissione o con l'estimatore in linea diretta a qualsiasi grado, in linea parallela fino al 3º grado, o che risulta coniugato/a con il membro della commissione o con l'estimatore, ci convive, è in unione civile convalidata o meno o affinità fino al 2º grado, senza riguardo al fatto che il matrimonio ovv. uniopne civile sia terminato/a o meno,

· la persona fisica in relazione di tutela o adozione con il membro della commissione o l'estimatore,

· la persona giuridica, nel cui capitale il membro della commissione o l'estimatore possiede la quota di oltre il 50%,

· altre persone con le quali risulta legato in dette circostanze o in qualsiasi altra relazione giuridica il membro della commissione o l'estimatore, in modo che a causa di detto legame sussiste dubbio sull'obiettività nella funzione di mambro della commissione o estimatore.

(6) A seguito del recapito delle offerte, si possono eseguire ulteriori trattative per raggiungere l'offerta migliore per il gestore.

(7) Si stipula il contratto di locazione con il miglior offerente nel termine di 15 giorni dall'effettuata selezione del miglior locatario.

(8) Nel caso in cui l'offerente non stipula il contratto nel termine stabilito di cui al comma precedente, il gestore può prorogare il termine di stipulazione del contratto, ma non più di 15 giorni, in caso contrario trattiene il suo deposito cauzionale. Nel caso in cui il miglior offerente non stipula il contratto nemmeno nel termine protratto, il gestore trattiene il suo deposito canzionale.


Articolo 13 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(postopek)" 

(procedimento) 


(1) L'apertura delle offerte avverrà in seduta pubblica. 

(2) Prima dell'esame delle offerte pervenute la commissione esclude le richieste tardive e imcomplete e ne informa gli offerenti interessati.

(3) Senza riguardo al comma precedente, l'offerente che inoltra l'offerta tempestivamente e che risulta completa, ma con documentazione carente, può integrare la propria offerta fino all'apertura delle offerte, e cioè con i documenti che non aveva potuto allegare prima per forza maggiore. 

(4) La commissione esegue un punteggio delle offerte pervenute a seconda dei criteri e delle misure stabilite nella tabella 1, parte integrante del presente regolamento. 

(5) Nel caso in cui ci siano più offerte migliori, la commissione esegue ulteriori trattative con i migliori offerenti.  

(6) I procedimenti di cui al comma precedente del presente articolo devono essere eseguiti nel termine di vincolazione dell'offerte, in caso contrario la sollecitazione pubblica di offerte si ritiene fallita.

(7) Nel caso in cui durante il procedimento di sollecitazione pubblica di offerte non venga raggiunto almeno il canone di locazione di base o nel caso in cui durante il procedimento di cui al quinto comma del presente articolo non venga raggiunto almeno il canone di locazione, offerto nel procedimento della sollecitazione pubblica di offertre dai migliori offerenti, la sollecitazione pubblica di offerte si ritiene fallita.


Articolo 14 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(zapisnik)" 

(verbale) 


(1) Le offerte vengono aperte nel luogo e nell'orario stabiliti nella pubblicazione del concorso sulla sollecitazione pubblica di offerte. In merito all'apertura delle offerte si redige un verbale che va sottoscritto dai membri della commissione.

(2) Il verbale di cui al comma precedente contiene i dati relativi a:

· luogo, data e orario di apertura delle offerte pervenute,

· nomi e cognomi dei membri della commissione,

· oggetto della sollecitazione pubblica di offerte,

· canone di locazione di base, se pubblicato,

· nomi e cognomi ovv. denominazioni e canoni di locazione offerti,

· rilevamenti relativi alla completezza e alla tempestività delle offerte,

· rilevamenti relativi al fatto se gli offerenti soddisfano le altre condizioni del bando,

· eventuale delibera sull'attuazione dei procedimenti di cui al quinto comma dell'articolo 13, e
· canone di locazione più alto offerto, numero di punti raggiunto di cui al quarto comma dell'articolo 13 e nome e cogonome ovv. denominazione del miglior offerente e rilevamento sull'invito al miglior offerente a stipulare il contratto di locazione o rilevamento che il canone di locazione di base ovv. il canone di locazione offerto dai migliori offerenti non è stato raggiunto e che quindi la sollecitazione pubblica di offerte si ritiene fallita.

(3) Il gestore informa gli offerenti in merito al fallimento della sollecitazione pubblica di offerte nel termine di otto giorni.  


Articolo 15 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(sklenitev%C2%A0pogodbe)" 

(stipulazione del contratto) 


(1) Si stipula il contratto di locazione con il miglior offerente nel termine di 15 giorni dall'effettuata selezione del miglior offerente.

(2) Nel caso in cui il miglior offerente non stipuli il contratto di locazione nel termine di cui al primo comma del presente articolo, il gestore può prorogare il termine per la stipulazione del contratto di locazione, ma non più di 15 giorni; in caso contrario trattiene il deposito cauzionale.

(3) Nel caso in cui il miglior offerente non stipuli il contratto di locazione nemmeno nel termine protratto, il gestore trattiene il suo deposito cauzionale.


V ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE DI LOCALI COMMERCIALI IN CASO DI CONTRATTO DIRETTO 


 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "17.%C2%A0%C4%8Dlen" 

Articolo 16 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(metoda%C2%A0neposredne%C2%A0pogodbe)" 

(metodo con contratto diretto) 


(1) Si può assegnare in locazione il locale commerciale con contratto diretto, se risulta soddisfatta una delle seguenti condizioni:

· il Comune è proprietario di meno del 50% dell'immobile,

· le entrate previste dall'assegnazione in locazione del locale commerciale sono inferiori a 5.000 EURO,

· nel caso in cui l'assegnazione in locazione del locale commerciale con asta pubblica e sollecitazione pubblica di offerte fallisce, e cioè al massimo entro due mesi dal fallimento, dove il canone di locazione nel procedimento rinnovato può essere inferiore la prima volta del 15% e la seconda volta al massimo del 30% dal canone di locazione di base,

· nel caso in cui il locale commerciale si cede in locazione a un soggetto del diritto pubblico (Stato della RS, altro Comune, Comunità locale, se stabilito dallo statuto che si tratta di soggetto del diritto pubblico, ente pubblico, ente pubblico economico, agenzia pubblica o fondo pubblico) per l'attuazione di mansioni pubbliche,

· nel caso in cui il locale commerciale si cede in locazione ad organizzazioni non governamentali con status di attività nell'interesse pubblico per l'attuazione di dette attività,

· nel caso in cui il locale commerciale si cede in locazione ad un'azienda sociale che opera in conformità alla legge che regola l'imprenditoria sociale (nel testo a seguire: azienda sociale), ma solamente nella parte necessaria per detta attività,

· nel caso in cui si cede in locazione il locale commerciale che l'azienda sociale aveva utilizzato fino ad allora in base al contratto sull'utilizzo a titolo gratuito di cui al terzo alinea dell'articolo 68 della Legge sul patrimonio reale dello stato e degli enti di autonomia locali,
· nel caso in cui il locale commerciale si cede in locazione per la difesa, la sicurezza, il salvataggio e l'assistenza in caso di intermperie naturali e di altro tipo o per lo sviluppo dell'industria di difesa o progetti di difesa di sviluppo,

· nel caso in cui il locale commerciale si cede in locazione ad ogranizzazioni internazionali, cui membro è la Repubblica di Slovenia e che hanno sede, agenzia, dipartimento, rappresentanza o ufficio per la propria attività nel suo territorio.


Articolo 17 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(namera%C2%A0o%C2%A0sklenitvi%C2%A0neposredne%C2%A0pogodbe%C2%A0o%C2%A0oddaji%C2%A0v%C2%A0najem)" 

(intento di stipulazione diretta del contratto di locazione) 


(1) L'intento di stipulazione diretta del contratto di locazione si pubblica sulla pagina web del gestore, del Comune di Isola o in altro modo usuale. 

(2) L'intento di stipulazione diretta del contratto di locazione si pubblica almeno 20 giorni prima della prevista stipulazione del contratto diretto e deve rimanere pubblicata almeno per 20 giorni.

(3) L'intento di stipulazione diretta del contratto di locazione non si pubblica se il contratto si stipula per:

· assistenza del Comune in conformità alle disposizioni sulla difesa o per assistenza del Comune in caso di intemperie naturali o di altro tipo,

· garanzia di preparazione a intemperie naturali o di altro tipo in conformità alle disposizioni, 

· tutela dei dati riservati nell'attuazione di mansioni di informazione e protezione.

(4) Prima della stipulazione del contratto il gestore svolge con i soggetti interessati ulteriori trattative in merito al canone di locazione ed altre condizioni della locazione. 


Articolo 18 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(vsebina%C2%A0namere%C2%A0o%C2%A0sklenitvi%C2%A0neposredne%C2%A0pogodbe%C2%A0o%C2%A0oddaji%C2%A0poslovnega%C2%A0prostora%C2%A0v%C2%A0najem)" 

(contenuto dell'intento di stipulazione diretta del contratto) 


(1) La pubblicazione dell'intento di stipulazione del contratto diretto contiene:

· denominazione e sede del gestore che stipula il contratto di locazione,

· descrizione dell'oggetto del contratto diretto di locazione del locale commerciale,

· termine di approvazione dell'offerta o della dichiarazione di interesse,

· indicazione che nel caso in cui ci siano diversi interessati, si eseguirà con loro, a seguito della presentazione delle offerte, ulteriori trattative in merito canone di locazione e altre condizioni del negozio giuridico,

· modalità e termine di pagamento del canone di locazione,

· informazione relativa a dove gli interessati possono reperire ulteriori informazioni o chiarimenti, informazione relativa alla persona di contatto,

· indicazione sul fatto che il superiore del gestore ovv. l'organo competente alla realizzazione del bilancio di previsione (il Sindaco) può fermare il procedimento fino alla stipulazione del contratto di locazione, fermo restando che gli offerenti vengono risarciti dell'eventuale deposito cauzionale versato,

· eventuali altre condizioni che deve soddisfare l'offerente.

(2) La pubblicazione dell'intento di stipulazione del contratto diretto di assegnazione in locazione del locale commerciale può contenere anche il dato relativo al canone di locazione più basso.


Articolo 19 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(postopek%C2%A0oddaje%C2%A0poslovnega%C2%A0prostora%C2%A0na%C2%A0podlagi%C2%A0neposredne%C2%A0metode)" 

(procedimento di locazione del locale commerciale con contratto diretto) 


(1) Compete al gestore la gestione dei procedimenti di assegnazione in locazione dei locali commerciali e la deliberazione in merito ai diritti e agli obblighi in conformità al presente regolamento, se l'attuazione dell'asta pubblica o della sollecitazione punbblica di offerte a seconda del presente regolamento non è necessaria. 


Articolo 20 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(prito%C5%BEbeni%C2%A0organ)" 

(organo di ricorso) 


(1) In merito a ricorsi contro evetuali atti amministrativi del gestore relativi all'assegnazione in locazione del locale commerciale in base al metodo diretto delibera il Sindaco.


VI DURATA, INIZIO E TERMINE DEL RAPPORTO DI LOCAZIONE 


 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "23.%C2%A0%C4%8Dlen" 

Articolo 21 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(trajanje%C2%A0najemnega%C2%A0razmerja)" 

(durata del rapporto di locazione) 


(1) I locali commerciali si cedono in locazione a tempo determinato, ma non oltre cinque anni, o a tempo indeterminato con termine di preavviso che non deve essere inferiore a sei mesi.

(2) Allo scade del rapporto di locazione a tempo determinato il locale commerciale può essere nuovamente assegnato in locazione in base a un nuovo, antrecedente procedimento di locazione.


Articolo 22 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(predmet%C2%A0najemne%C2%A0pogodbe)" 

(oggetto del contratto di locazione) 


(1) Il rapporto di locazione si stipula con contratto di locazione in forma scritta. Si redige un verbale in merito alla cessione/acquisizione del locale commerciale in locazione. 

(2) Il contratto di locazione deve contenere:

· dati di identificazione sull'ubicazione del locale commerciale; 

· superficie del locale commerciale;

· ammontare del canone di locazione mensile, modalità e termine di pagamento;

· obbligo del locatario di pagare, oltre al canone di locazione, anche le spese di esercizio, le spese della regolare manutenzione, le spese di utilizzo del terreno edificabile, le spese di gestione e assicurazione, se il prezzo di gestione o assicurazione non è incluso nel canone di locazione, e le altre spese in merito alle quali accordano le parti,

· indicazione dell'attività da svolgere nel locale commerciale;

· periodo di locazione del locale commerciale;

· metodo di locazione del locale commerciale;

· obbligo relativo alla manutenzione del locale commerciale,

· disposizioni relative al subaffitto; 

· diritto di sopralluogo da parete del gestore e diritto di revisione del locale commerciale; 

· altre disposizioni importanti alla stipulazione del contratto di locazione.

(3) Il contratto di locazione viene stipulato dal gestore. 


Articolo 23 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(podnajem)" 

(subaffitto) 


(1) Il locatario non deve cedere il locale commerciale in subaffitto senza consenso preliminare del gestore.

(2) Il base al consenso preliminare del gestore il locatario può subaffittare il locale commerciale, se lo stesso si affitta per un periodo breve. Il consenso preliminare del gestore deve figurare per ogni negiozio giuridico a parte.

(3) La disposizione generale del contratto di locazione sull'ammissibilità del locale commerciale di subaffitto è nulla. Il negozio giuridico sul subaffitto del locale commerciale è nullo senza il consenso preliminare del gestore.

(4) Il locatario è tenuto a presentare al gestore ogni provente ingiustificabile, percepito in base al subaffitto che risulta contrario alle disposizioni del presente articolo.


Articolo 24 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3007/odlok-o-oddajanju-poslovnih-stavb-in-poslovnih-prostorov-obcine-idrija-v-najem/" \l "(normalna%C2%A0raba%C2%A0poslovnega%C2%A0prostora)" 

(utilizzo normale del locale commerciale) 



(1) Il locatario è tenuto a mantenere il locale commerciale nelle condizioni originali, considerando comunque il normale uso in conformità agli standard di utilizzo. In merito alle spese della manutenzione corrente si utilizzano in senso le disposizioni del Regolamento sugli standard di manutenzione degli stabili residenziali e degli appartamenti (Gazzetta Ufficiale della RS nn. 20/2004 e 18/2011).

(2) Il locatario è tenuto a riparare i danni nel locale commerciale da lui arrecati a proprie spese.


Articolo 25 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3007/odlok-o-oddajanju-poslovnih-stavb-in-poslovnih-prostorov-obcine-idrija-v-najem/" \l "(nujna%C2%A0popravila)" 

(riparazioni urgenti) 



(1) In caso di riparazioni urgenti il locatario è tenuto a informare immediatamente, ma al massimo entro tre giorni, il locatore ovv. il gestore. Il locatore deve avviare la riparazione quanto prima, ma comunque non entro i 30 giorni.


Articolo 26 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-3007/odlok-o-oddajanju-poslovnih-stavb-in-poslovnih-prostorov-obcine-idrija-v-najem/" \l "(zavarovanje%C2%A0nepremi%C4%8Dnine)" 

(assicurazione dell'immobile) 



(1) Il gestore assicura il patrimonio immobile che si assegna in locazione e cioè nel modo più idoneo al patrimonio reale, di regola per i rischi regolari.

(2) Il locatario risponde di tutti i danni, insorti dalla sua attività nel locale commerciale o per sua responsabilità.

(3) Il locatario è tenuto ad assicurare le attrezzature nel locale commerciale, che sono di sua proprietà, a spese proprie. 


Articolo 27
(prenehanje najemnega razmerja) 



(1) Il rapporto di locazione termina:

· al termine del periodo per il quale è stipulato il contratto,

· consensualmente con il consenso di entrambe le parti contraenti; il termine di preavviso è di 30 giorni, 

· con disdetta giudiziale delle parti; il termine di preavviso è di 30 giorni,

· con rinuncia al contratto, se il locatario viola le disposizione del contratto di locazione. 

(2) Al termine del rapporto di locazione il locatario è tenuto a restituire il locale commerciale con le chiavi nelle condizioni come da verbale di acquisizione, che non diminuisce il valore stimato del locale commerciale, considerando comunque l'uso normale in conformità agli standard di manutenzione. All'atto di restituzione del locale commerciale si redige un verbale.


Articolo 28 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(krivdni%C2%A0odpovedni%C2%A0razlogi)" 

(motivi di risoluzione del contratto) 


(1) Il gestore può proporre la risoluzione del contratto di locazione e richiedere lo sgombero del locale commerciale in qualsiasi momento, senza riguardo alle disposizioni del contratto relative alla durata del contratto di locazione e al termine di preavviso nei casi seguenti:

· se il locatario subaffitta il locale commerciale senza consenso preliminare del gestore,

· se il locatario utilizza il locale commerciale in modo da ostacolare gli altri locatari o residenti nell'utilizzo normale dei loro locali commerciali o appartamenti,

· se il locatario realizza nel locale commerciale la ristrutturazione ovv. investimenti senza consenso preliminare del gestore,

· se il locatario non realizza i lavoro necessari alla manutenzione del locale commerciale e che rappresentano spese a suo carico nel termine prestabilito e su richiesta del gestore,

· se il locatario non avvia la propria attività nel termine prescritto,

· se il locatario modifica senza consenso del gestore l'oggetto di gestione o realizza altre modifiche di stato che influiscono direttamente sull'attività del locale commerciale,

· se il locatario cessa di esercitare l'attività commerciale per più di un mese senza motivo giustificato,

· se il locatario perde lo status in base al quale aveva acquisito il locale commerciale in locazione,
· se il locatario non paga per almeno due mesi il canone di locazione e le spese di esercizio e se non salda i propri debiti nemmeno nei prossimi sessanta giorni dal recapito del sollecito di pagamento,

· se il locatario in qualsiasi altro modo ostacola il rinnovo del locale commerciale o dell'edificio dove si trova il locale commerciale,

· se il locatario anche a seguito del sollecito continua ad utilizzare l'edifico commerciale ovv. il locale commerciale senza cure, in modo che insorgano ulteriori danni
· in altri casi, determinati dalla legge o accordati con il contratto di locazione.


VII MODALITÀ E MISURE DI DETERMINAZIONE DEI CANONI DI LOCAZIONE 


 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "28.%C2%A0%C4%8Dlen" 

Articolo 29 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(dolo%C4%8Ditev%C2%A0mese%C4%8Dne%C2%A0najemnine)" 

(determinazione del canone di locazione mensile) 


(1) Il canone di locazione mensile di base è espresso in somma assoluta o in EURO/m2 ed è stabilita in merito alla destinazione d'uso del locale commerciale ovv. all'attività che vi si svolgerà. Il gestore richiede una valutazione o determina la somma per esperienza, se non prevede la valutazione la Legge sul patrimonio reale dello stato e degli enti di autonomia locali.  

(2) Se il canone di locazione annuale per il locale commerciale supera i 10.000 EURO, prima della stipulazione del negozio giuridico bisogna eseguire la valutazione del canone di locazione. Il canone di locazione stimato rappresenta il canone di locazione mensile di base. 

Articolo 30 

(canone di locazione inferiore al canone di locazione stimato) 

(1) Il locale commerciale può essere assegnato in locazione ad un canone di locazione inferiore al canone di locazione stimato, se il locale commerciale è destinato all'attività di artigianato locale e artistico, dove tra le offerte nell'interesse della comunità locale la misura per la selezione del miglior offerente è la miglior offerta dal punto di vista economico.

(2) Nel caso di cui al comma precedente, i locali commerciali vengono assegnati in locazione in base al metodo di sollecitazione pubblica di offerte o con metodo diretto. Senza riguardo al metodo utilizzato, nel procedimento di locazione si include la commissione di cui all'articolo 6 del presente regolamento.   

(3) La pubblicazione della sollecitazione pubblica di offerte o dell'intento di stipulazione diretta del contratto può contenere eventuali altre condizioni, che deve soddisfare l'offerente. 

(4) Prima del procedimento di locazione del locale commerciale per le attività di cui al primo comma del presente articolo, il Sindaco rilascia la delibera con la quale si stabilisce la destinazione d'uso della locazione del locale commerciale e la percentuale di diminuzione del canone di locazione. 

(5) La percentuale di diminuzione del canone di locazione dipende dalla destinazione d'uso del locale commerciale, come segue:

	Destinazione d'uso del locale assegnato in locazione

	% di diminuzione del canone di locazione

	Attività artistica e culturale 


	fino al massimo 50%

	Attività di artigianato:

· orologeria
· calzolaio
· attività fotografica
· sartoreria e articoli sartoriali
· pescheria
· vendita di prodotti argicoli locali
· vendita di souvenir locali
· pelletteria

	fino al massimo 30%



Articolo 31 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(usklajevanje%C2%A0najemnin)" 

(armonizzazione dei canoni di locazione) 


(1) I canoni di locazione vengono armonizzati annualmente con l'indice medio di crescita dei prezzi di consumo, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale della Repubblica di Slovenia. 


Articolo 32 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(na%C4%8Din%C2%A0pla%C4%8Dila%C2%A0najemnine)" 

(modalità di pagamento del canone di locazione) 


(1) Il locatario del locale commerciale paga il canone di locazione per il mese corrente una volta al mese, e cioè fino all'ultimo giorno del mese, tranne in caso di disposizioni diverse nel contratto di locazione. In caso di ritardo del pagamento, si commisurano i legittimi interessi di mora.

(2) Oltre al canone di locazione, il locatario è tenuto a pagare regolarmente anche le spese di esercizio e le altre spese relative al locale commerciale in oggetto (spese individuali), nonché la parte proporzionale delle spese di esercizio e altre per le parti e gli impianti comuni dello stabile. Il locatario deve altresì pagare le spese della manutenzione corrente  del locale commerciale e degli impianti comuni. In merito alle spese della regolare manutenzione si applicano in senso le disposizioni del Regolamento sugli standard di manutenzione degli stabili residenziali e degli appartamenti (Gazzetta Ufficiale della RS n. 20/2004).


Articolo 33 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(zni%C5%BEanje%C2%A0najemnine)" 

(diminuzione eccezionale del canone di locazione o esonero dal pagamento del canone di locazione) 



(1) Si può diminuire il canone di locazione o esonerare il locatario dal pagamento del canone di locazione a tempo determinato nei seguenti casi:

· per il periodo di rinnovo dell'infrastruttura pubblica previo consenso del gestore, nell'ambito del previsto piano cronologico dei lavori, se risulta ostacolato o impossibilitato lo svolgimento dell'attività nel locale commerciale,

· per il periodo di ristrutturazione del locale commerciale ovv. per il periodo degli investimenti nel locale commerciale previo consenso del gestore, nell'ambito del piano cronologico di realizzazione dei lavori,

· se il locatario, titolare ed unico esercente dell'attività, è nel procedimento di cure o riabilitazione; fermo restando che può essere esonerato dal pagamento del canone di locazione per al massimo sei mesi. Deve dimostrare la propria incapacità di svolgimento dell'attività a seconda della normativa della commissione medica dell'Assicurazione della RS per l'assicurazione medica,

· in caso di calamità naturali o proclamazione di epidemie di malattie infettive, per cui risulta impossibile o vietato svolgere le attività del locatario; bisogna comunque presentare gli attestati idonei. 

(2) La richiesta del locatario va revisionata dal servizio tecnico del gestore che procede alla proposta. Delibera in merito alla proposta il superiore del gestore con avviso scritto al locatario. Delibera in merito alla proposta relativa al quarto alinea del comma precedente il Sindaco.


Articolo 34 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(brezpla%C4%8Dna%C2%A0uporaba)" 

(utilizzo a titolo gratuito) 


(1) Il locale commerciale di proprietà del Comune, di cui non necessita alcun gestore o utente, può essere ceduto in locazione a titolo gratuito tramite metodo di sollecitazione pubblica di offerte o contratto diretti a: 

· persone del diritto pubblico per l'attuazione di mansioni pubbliche,

· organizzazioni non governamentali, alle quali è conferito lo status di attività nell'interesse pubblico, per lo svolgimento di dette attività,

· azienda sociale o persona giuridica non a scopo di luco, come determinata dalla legge che regola l'imprenditoria sociale che intende operare quale azienda sociale e avvierà il procedimento di registrazione in conformità alla legge che regola l'imprenditoria sociale (nel testo a seguire: persona giuridica non a scopo di lucro) nelle dimensioni necessarie allo svolgimento di detta attività, o
· organizzazioni internazionali, cui membro è anche la Repubblica di Slovenia e che hanno sede, agenzia, dipartimento, rappresentanza o ufficio nel territorio della Repubblica di Slovenia per lo svolgimento delle proprie attività.

(2) Senza riguardo al metodo, si include nel procedimento anche la commissione di cui all'articolo 6 del presente regolamento.  

(3) Gli utenti di cui al comma precedente devono presentare al Comune i proventi ingiustificati derivanti dall'utilizzo del locale commerciale in base al comma precedente nella somma del canone di locazione stabilito:

· dal giorno di cessazione dello status o delle condizioni che erano la base per la stipulazione del contratto sull'utilizzo a titolo gratuito,

· dal giorno di inizio dell'utilizzo del locale commerciale, come stabilito nel contratto sull'utilizzo gratuito, se la persona giuridica non a scopo di luco di cui al terzo alinea del comma precedente, nel termine di sei mesi a seguito della stipulazione del contratto sull'utilizzo gratuito non si registra quale azienda sociale, o
· dal giorno di passaggio in giudicato dell'atto amministrativo sul divieto di gestione in qualità di azienda sociale.


Articolo 35 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(%C4%8Das%C2%A0trajanja%C2%A0oddaje%C2%A0v%C2%A0brezpla%C4%8Dno%C2%A0uporabo%C2%A0in%C2%A0odpovedni%C2%A0razlogi)" 

(periodo di durata della locazione a titolo gratuito e motivi di disdetta) 


(1) Il locale commerciale si può cedere in affitto a titolo gratuito per il periodo di svolgimento delle mansioni ovv. delle attività di cui al primo comma dell'articolo 34, ma al massimo per un periodo non superiore a cinque anni.

(2) Se il Comune od altro utente non ha bisogno del locale commerciale, il periodo di cui al comma precedente può essere prorogato per altri cinque anni in base a un nuovo procedimento di assegnazione in locazione a titolo gratuito.

(3) Senza riguardo al primo e al secondo comma del presente articolo, nei casi di cui al terzo alinea del primo comma dell'articolo 34, si può stipulare il contratto di locazione a titolo gratuito:

· con la persona giuridicanon a scopo di lucro per il periodo del procedimento di registrazione dell'azienda sociale, ma al massimo per sei mesi, e
· con l'azienda sociale per un periodo non superiore a tre anni.

(4) Senza riguardo al primo e al secondo comma del presente articolo, il patrimonio reale può essere nuovamente ceduto in locazione a titolo gratuito per un periodo non superiore a 20 anni, se si tratta di locazione per motivi di difesa, sicurezza, protezione, salvataggio e assistenza in caso di intemperie e calamità naturali.

(5) Il gestore del locale commerciale può disdire il contratto sulla locazione a titolo gratuito prima dello scadere del periodo di locazione, se:

· agli utenti di cui al primo comma dell'articolo 34 cessa lo status o la condizione che era la base per la stipulazione del contratto sulla locazione a titolo gratuito,

· il Comune o l'utente del locale commerciale necessita dello stesso per lo svolgimento delle prooprie attività, o
· se l'utente anche a seguito dell'avviso del gestore utilizza il locale commerciale in contrasto con il contratto di locazione o lo utilizza senza cure in modo da arrecare ulteriori danni.


Articolo 36 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(objava)" 

(pubblicazione) 


(1) L'intento di assegnazione in locazione del locale commerciale si pubblica sulla pagina web del gestore almeno 20 giorni prima della stipulazione diretta del contratto e deve rimanere pubblicato per almeno 20 giorni.


Articolo 37 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(obvezne%C2%A0sestavine)" 

(contenuti obbligatori) 


(1) Nel contratto sulla locazione del locale commerciale a titolo gratuito si determina l'obbligo dell'utente di pagare regolarmente le spese di esercizio e di altro tipo per il locale commerciale in oggetto (spese individuali) e la parte proporzionale delle spese di esercizio comuni per le parti comuni dello stabile e degli impianti. Inoltre, l'utente deve pagare le spese della manutenzione corrente del locale commerciale e degli impianti in comune. In merito alle spese della manutenzione corrente si applicano in senso le disposizioni del Regolamento sugli standard di manutenzione degli stabili residenziali e degli appartamenti (Gazzetta Ufficiale della RS nn. 20/2004 e 18/2011).

VIII INVESTIMENTI NEL LOCALE COMMERCIALE 


 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "40.%C2%A0%C4%8Dlen" 

Articolo 38 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(primopredajni%C2%A0zapisnik)" 

(verbale di consegna) 


(1) Si consegna al locatario il locale commerciale in ordine. Lo stato del locale commerciale si rileva in base al verbale sulla consegna del locale commerciale.


Articolo 39 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(dodatna%C2%A0vlaganja)" 

(ulteriori investimenti) 


(1) L'ammontare del canone di locazione in base all'articolo 29 del presente regolamento si utilizza per i locali commerciali che non richiedono ulteriori interventi tecnici e attrezzature. Nel caso in cui il locatario necessita di ulteriori investimenti e protezione per lo svolgimento della propria attività (ad es. cassaforte, rifugio, impianti elettronici e simile), lo stesso è tenuto a investire, previo consenso del gestore, a proprie spese.

(2) Il locatario è tenuto a restituire il locale commerciale nel suo stato originale allo scadere del rapporto di locazione. Se il proprietario ritiene che gli investimenti nel locale sono stati utili, può risarcire il locatore del valore amoritzzato degli investimenti e mantenerli. 
Articolo 40

(lavori di manutenzione di investimento)

 
(1) Se il locatario desidera investire nel locale, deve acquisire il consenso del proprietario ovv. del gestore. 

(2) Nei casi in cui il locatario accorda con il proprietario gli investimenti (essi non sono a carico del locatario), è tenuto a presentare al gestore e al proprietario la proposta, comprensiva dell'offerta acquisita di realizzazione dei lavori entro e non oltre il 1º settembre dell'anno corrente per l'anno successivo. Il consenso per gli investimenti si rilascia al massimo fino all'ammontare dell'offerta presentata e solamente nel caso siano garantiti i mezzi nel bilancio per l'anno successivo. Al termine del lavoro il proprietario o per lo stesso il gestore valuta l'ammontare degli investimenti in base alla documentazione presentatagli; il locatario gli presenta la fattura con scadenza di 30 giorni.
(3) L'aumento del canone di locazione a causa degli investimenti viene accordato con appendice al contratto di locazione.

                                                                     Articolo 41 

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(soglasje)" 

                                                                      (consenso)


(1) Durante il rapporto di locazione, senza il consenso del gestore il locatario non deve:

· modificare, restringere o allargare l'oggetto di gestione nel locale commerciale,

· realizzare altre modifiche di stato che influiscono direttamente sull'attività nel locale commerciale,

· realizzare opere di ristrutturazione nel locale commerciale.

(2) Il consenso alle modifiche durante il rapporto di locazione di cui al comma precedente viene rilasciato dal superiore del gestore.


IX LOCAZIONE DI LOCALI COMMERCIALI PARTICOLARI PER L'UTILIZZO TEMPORANEO 


 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "43.%C2%A0%C4%8Dlen" 

Articolo 42

 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "(postopek%C2%A0oddaje%C2%A0v%C2%A0ob%C4%8Dasno%C2%A0uporabo)" 

(procedimento di locazione temporanea dei locali commerciali) 
(1) 

(2) Se ciò non è in contrasto con la destinazione d'uso del locale commerciale e detto utilizzo non danneggia l'immagine del gestore, il locale commerciale può essere assegnato in locazione per ora o giorno, dove la locazione per ora non deve superare 23 ore consecutive, la locazione per giorno invece 31 giorni consecutivi.

(3) Il canone di locazione rappresenta una quota di mercato che viene stabilita per esperienza o con valutazione in modo da coprire le spese di esercizio e le spese di minori lavori di manutenzione. Il canone di locazione si paga in base alla fattura rilasciata.

(4) Nei casi di cui al presente articolo, non è obbligatoria la pubblicazione dell'intento sull'assegnazione in locazione del locale commerciale.


X DISPOSIZIONI FINALI 


 HYPERLINK "https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/" \l "47.%C2%A0%C4%8Dlen" 

Articolo 43 

(1) Per i contenuti non esaminati dal presente regolamento si applicano le disposizioni della Legge sul patrimonio reale dello stato e degli enti di autonomia locali (Gazzetta Ufficiale della RS nn. 11/18 e 79/18) e le disposizioni accessorie settoriali di detto atto.


Articolo 44 


(1) Il presente regolamento entra in vigore il quindicesimo giorno dopo la sua pubblicazione nel Bollettino Ufficiale del Comune di Isola.

Prot.n.: 3528-6/2020
Data:   1. 10. 2020

Il Sindaco

Danilo MARKOČIČ
ALLEGATO

TABELLA 1: MISURE DI SELEZIONE DEL MIGLIOR OFFERENTE ALLA SOLLECITAZIONE PUBBLICA DI OFFERTE

Richiedente:___________________________________________________________

	
	MISURE
	Punti possibili
	Punti acquisiti

	1
	Qualità e attrattiva del programma
	do 20
	

	2
	Ammontare del canone di locazione offerto:

· il canone di locazione è superiore a quello di base – ogni 20 EURO= 1 punto
· il canone di locazione è pari a quello di base = 0 punti
	
	


Il Presidente della Commissione: 

Membri della Commissione: 

