OBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA

ZUPAN — IL SINDACO

Soiho nabrezje 8 — Riva del Sole 8

6310 Izola — Isola

Tel: 05 66 00 100, Fax: 05 66 00 110
E-mailposta.oizola@izola.si
Welhttp://www.izola.si/

Stevilka: 478-84/2015
Datum: 12.5.2016

OBCINSKI SVET
OBCINE IZOLA

Zadeva: Odlafanje o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premozenj@ Obcine
Izola, t.j. posameznima deloma stavbe z ID znakon626-36-2 in 2626-36-3

Drzavni zbor Republike Slovenije je sprejel Zakonstvarnem premoZzenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS 86/2010, 75/2012, 47-13-ZDU-1G,
50/2014 in 90/14 — ZDU-1114/15 — ZUUJFO in 76/15, v nadaljnjem besedilu ZSEB), ki
ureja ravnanje s stvarnim premozenjem drzave irosanavnih lokalnih skupnosti. Zakon je
stopil v veljavo dne 17.11.2010.

Na podlagi tretjiega odstavka ldlena ZSPDSLS o pravnem poslu ravhanja s stvarnim
premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti &dlo sklene pravni posel organ, pristojen
za izvajanje prorauna samoupravne lokalne skupnosti, ali oseba, kiajorgan za to
pooblasti.

Skladno s tretjim odstavkom 3glena Statuta Qine Izola (Uradne objave St. 15/99, 17/12 in
6/14), je OBinski svet Obine lzola tisti, ki odlgéa o pridobitvi in odtujitvi obinskega
premozenja, posletho pa odlda o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premozenjem,
konkretno o pravnem poslu, ki zadeva razpolagamjgu{evanje) neprerimega premozenja
olxine.

Predmet razpolaganja sta posamezna dela stavberzakbm 2626-36-2 in 2626-36-3, ki se
nahajata v stavbi na naslovu Bazoviska ulica Salaaterih je po zemljiSkoknjiznih podatkih
Okcina lzola izkljwni lastnik. Nepren@inini v naravi predstavljata kletne prostore.
Nepreménina z ID znakom 2626-36-3 je po podatkih Gursaklezmeri 3,1 m2, po dejanski
izmeri, ki jo je opravil cenilec pa znasSa povrStega dela 4,98 m2. Nepretnina z ID
znakom 2626-36-2 prav tako predstavlja klet v izrde8 m2, po dejanski izmeri pa znaSa
povrSina tega dela 7,82 m2. Dejanske izmere sqb#iémet ocenjevanja.

V stavbi na naslovu Bazoviska ulica 5, Izola jeesievidentiranih 6 posameznih delov (en od
teh predstavlja skupne dele). Polegéidb 1zola, lastnice posameznih delov, ki sta predme
razpolaganja in posameznega dela, ki ga oddajgevmng@oslovni prostor), Se stranka, ki je
podala vlogo za odkup, ter en etazni lastnik (kibibi poleg stranke predkupni uprégnec),

ki pa je podal soglasje k navedeni prodaji. Nep&ami ima vestas v posesti stranka.



Nepreménina, posamezni del stavbe z ID znakom 2626-36-2626-36-3 sta uviégni v
Letni n&rt razpolaganja z nepreémim premoZenjem Qiine 1zola za leto 2016, in sicer pod
tocko A-stavbe pod zaporednima Stevilkama 13 in 14.

V zvezi s predmetnim pravnim poslom je bila, zaggodnnenja zaproSena tudi JP Komunala
Izola d.o.o., prav tako pa je bila za podajo mnesgproSena KS Halietum, vendar rok za
podajo pripomb do izdelave gradiva Se ni potekek(unentacija iz tega odstavka se nahaja v
predmetnem spisu).

Cilj prodaje navedenih nepretnin je predvsem zagotavljanje gospodarne rabe megmega
premozenja z optimalnimi ekonomskimiinki. Sredstva, pridobljena s prodajo nepré&mm
bodo namensko uporabljena za investicije in vzdaagystvarnega premozenjaddie 1zola.

Predmetne neprefmini, ki sta predmet razpolaganja sta bremen prodfien
zemljiSkoknijizni in dejanski lastnik je @ima Izola, v posesti pa jo ima stranka.

Vrednost nepreninin, je s cenilnim mnenjem »Ocena trzne vrednaspreménine« z dne
2.4.2016, ocenil sodni cenilec gradbene stroke Zgdnukovec, univ. dipl. inZ. ekon. in znasa
za neprentinino z ID znakom 2626-36-2, 6.819,50 EUR (872,0R#EW2), za nepreminino

z ID znakom 2626-36-3 pa 3.163,63 EUR (635,26 EUR/m

Kot izbrano metodo razpolaganja z nepramm premozenjem se v konkretnem primeru,
skladno s peto alinejo 28lena ZSPDSLS izbere metodo neposredne pogodbeceajena
vrednost premoZzenja, ki je predmet razpolaganj@resega 20.000,00 EUR.

Glede na navedeno predlagatt@anom oldinskega sveta, da potrdijo besedilo pravnega posla
v predlagani obliki in pooblastijo zupana za skiewnipravnega posla.

Po odl@itvi o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premozenfeliine Izola bo stranka
pozvana k sklenitvi pravnega posla.

Obrazlozitev pripravil:

Urad za upravljanje z

ohcinskim premozenjem

Bojan Medica

Vi§ji svetovalec za premozenjske zadeve

Zupan:
mag. Igor KOLENC

Priloge:

- nart nepreménine, stavbe na naslovu BazoviSka ulica 5, Izola,

- zemljiSkoknijizni izpisek neprermine, ki je predmet prodaje (in ostalih v stavbi),
- Ocena trzne vrednosti neprémine z dne 2.4.2016,

- predlog pravnega posla,

- predlog sklepa,

- soglasje etaznih lastnikov,



Legenda:

Stavba St. 2626-36, BazoviSka ulica 5, 1zola



Osnutek!
OBCINA IZOLA-COMUNE DI ISOLA, Sortno nabreZje 8, Izola, ki jo zastopa Zupan
mag. lgor KOLENC, matha Stevilka: 5874190, ID za DDV: SI16510801 (v rigdanju:
prodajalka)

ter

Miranda Lencel, Bazoviska ulica 5, Izola EMSO: , daw Stevilka:
in

Anton Lencel, Baukartova ulica 7, Maribor, EMSO: , daw
Stevilka: , (v nadaljevaRjupec)

skleneta na podlagi dalib Zakona o stvarnem premozenju drzave in samounthalokalnih
skupnosti (Uradni list RS §t. 86/2010, 75/2012,187ZDU-1G, 50/2014 in 90/14 — ZDU-1l,
14/15 — ZUUJFO in 76/15; v nadaljevanju ZSPDSLS)UWeedbe o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradsti RS St. 34/2011, 42/2012, 24/2013 in
10/2014, v nadaljevanju Uredba), naslednjo

PRODAJNO POGODBO

1.clen
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:

- je prodajalka po zemljiSkoknjiznih podatkih izkipa lastnica posameznega dela
stavbe z ID znakom 2626-36-2 in ID znakom 2626-36-3

- daje kupec tudi etazni lastnik v stavbi St. 2686-3

- nepreménina z ID znakom 2626-36-3 je po podatkih Gursa klemeri 3,1 m2, po
dejanski izmeri, ki jo je opravil cenilec pa znapBavrSina tega dela 4,98 m2,
nepreménina z ID znakom 2626-36-2 prav tako predstavigt kl izmeri 4,8 m2, po
dejanski izmeri pa znaSa povrSina tega dela 7,82 m2

- je nepreminina, ki je predmet te pogodbe v Letnemérha razpolaganja z
nepreménim premoZzenjem Qfine Izola za leto 2016 vpisana podko A-stavbe pod
zaporednima Stevilkama 13 in 14;

- je Oktinski svet obine 1zola na svoji seji dne otrdd pravni
posel v predlagani obliki.

2.clen
Prodajalka prodaja bremen prosto nepegmio in sicer posamezen del stavbe z ID znakom
2626-36-3, je po podatkih Gursa klet v izmeri 3,2, mo dejanski izmeri, ki jo je opravil
cenilec pa znaSa povrSina tega dela 4,98 m2, negnmera z ID znakom 2626-36-2 prav tako
predstavlja klet v izmeri 4,8 m2, po dejanski izhyg znaSa povrSina tega dela 7,82 m2, s
¢imer je kupec seznanjen in s podpisom te pogodeenp izjavlja, da se z izmero strinja.



3.clen
Stranki sta sporazumi, da znaSa kupnina za nepmémei iz prejSnjega odstavka 9.982,13
EUR (neto).

4. clen
Pogodbeni stranki sta sporazumni, da je kupec dof#aravnati kupnino iz 3¢lena te
pogodbe v 15 dneh od podpisa prodajne pogodbe mhaijpo zakladniSkega &ana
prodajalke st. 01240-0100006381, ki se vodi pril@&tovenije.

Prodajalka se zaveze kupcu na dan podpisa pogadbsviti r&un za znesek, naveden v
prejSnjenclenu te pogodbe.

Ce kupec obveznosti pfda kupnine ne bodo izpolnil v roku iz prvega odta tegaglena,
ima prodajalka pravico do olit@na zakonskih zamudnih obresti, in sicer od dneyadlosti
do pl&ila kupnine.

Stroski postopka znasSajo EUR (z Wdpum DDV), za kar bo kupcu izstavljen
poseben r&un.

5.clen
Prodajalka se zavezuje, da bo paiilakupnine in vseh ostalih obveznosti s stranidaide-
temu izstavila zemljiSkoknjizno dovolilo,cémer se kupec izrecno strinja.

6. clen
Pogodbeni stranki sta soglasni, da velja ta pog@@badni od podpisa. V primeru, da kupec v
tem roku ne poravna kupnine v celoti ali pogodi@neksom ni podaljSana, pogodba preneha
veljati.

7.clen
Kupcu je znana, lega, velikost in kakovost neptaimee, ki je predmet te pogodbe, zato ne bo
zoper prodajalko iz tega naslova uveljavljal nil&dih zahtevkov.

V kolikor se na ali v neprerfminah, ki je predmet te pogodbe, nahaja kakrSem kol
vod/naprava komunalne javne infrastrukture, kupeszfiogojno dovoljujejo dostop do le-
tega, izkljEno zaradi vzdrzevanja oz. odprave morebitne okvare.

Upravljavec oz. vzdrzevalec je dolzen po izvedenmyeegu vzpostaviti prvotno stanje na
nepreménini/nepreméninah.

8.clen
Stranki sta soglasni, da se na neptami, ki je predmet te pogodbe, ustanovi predkupna
pravica za dobo 10 let v korist @be Izola, Sotino nabrezje 8, 1zola.

9.clen
StroSke overitve zemljiSkoknjiznega dovolila, davek promet neprernin (oziroma davek
na dodano vrednost), stroSke vknjizbe v zemljiSkfigo ter vse ostale stroSke, nastale v
zvezi z izvedbo te pogodbe, se zaveze poravhagd&ypodajalka pa nosi stroske priprave te

pogodbe.



10.c¢len
Pogodba je napisana v 5 (Stirih) enakih izvodihkatkrih prejme prodajalka en izvod, kupec
dva izvoda, en izvod zadrzi pristojni ¢av urad, en izvod — original pa sluzi za potrebesap
lastninske pravice v zemljiski knjigi.

Stevilka: 478-84/2015

Datum:

Prodajalka: Kupec:
Olxina Izola — Comune di Isola

Zupan
mag. Igor KOLENC



OBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA Predlog!
Ob¢inski svet

Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni S, St. 94/07 - uradno @igceno
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10 in 40/12 — ZUJF, daljavanju ZLS), Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupri@stadni list RS St. 86/2010, 75/2012,
47-13-ZDU-1G, 50/2014, 90/14 — ZDU-1l it4/15 — ZUUJFO in 76/15; v nadaljevanju
ZSPDSLS), Uredbe o stvarnem premozenju drzave mospravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS St. 34/2011, 42/2012, 24/2013 in2004) v zvezi s 30¢lenom Statuta
Okgine Izola (Uradne objave St. 15/99, 17/12 in 6/]d)Okinski svet obine 1zola na svoji
sejidne ___ sprejel naslednii

SKLEP

1.
Oheinski svet oline Izola potrjuje pravni posel, ki bo sklenjen m@tkino Izola, Sorino
nabrezje 8, 1zola kot prodajalko in kupcem, Mirah@acel, BazovisSka ulica 5, 6310 Izola, in
Anton Lencel, Baukartova ulica 7, Maribor (vsakedwul/2) in sicer glede:

* posameznega dela z ID znakom 2626-3®@ podatkih GURS v izmeri 3,1 m2
(dejansko 4,98 m2)ki se prodaja po ceni 6.819,50 EUR (872,05 EUR/im2

* posameznega dela z ID znakom 2626-36-3, po pod&WRS v izmeri 4,8 m2
(dejansko 7,82 m2), ki se prodaja po ceni 3.16BBR (635,26 EUR/m2) in

2.
Okeinski svet obine lzola pooblafa Urad za upravljanje z éimskim premozenjem, da
pravna posla dopolni z manjk&jmi podatki.

3.
Okginski svet obine Izola poobla%a Zupana abine Izola za podpis predmetnega pravnega
posla.

4.,
Pravni posel mora biti sklenjen v 9 mesecih odjspna tega sklepa.

V primeru, da v tendasu ne pride do sklenitve pravnega posla na stigga, se Steje, da je
le-ta od svoje namere odstopil.
Sklep stopi v veljavo takoj.

Zupan
mag. Igor KOLENC
Vrociti:
Zadeva: St. 478-84/2015



9.5.2016 - 11:00

VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENIJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 9.5.2016 - 11:00:40

N itni

tip nepremicnine: 2 - stavba
vir ID znaka: 2 - kataster stavb
ID znak: 2626-36

stavba §t. 36 k.o. 2626 - IZOLA (ID 5381713)

opis: se vpiSe id.§t. 2626-00036 stavbe v skupni izmeri 222,76 m2 na naslovu [zola, Bazoviska 5, stojeta na parc.
§t. 263 k.o. Izola.Na podlagi Obvestila RS Ministrstva za okolje in prostor Geodetske uprave RS, OGU
Koper §t. 90332-00433/2005 z dne 29.5.2005 in kriZnega Sifranta o$teviléenja stanovanjske stavbe

naslov: Bazoviska ulica 5 6310 Izola - [sola

Plom
Z nepremicnine ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri e ni pravnomocno odloceno.

loini i deli stav %

| 1. parcela 3t. 263/0 k.o. 2626 - IZOLA (ID 5315047)

T

1. posamezni del t. 6 v stavbi $t. 36 k.o. 2626 - IZOLA (ID 5504847)

Podatki o nepremicninah, lastninski pravici na katerih pripada (so)lastnina na posameznem posebnem skupnem delu
stavbe, so prikazani na izpisu za ta posebni skupni del.

snovni pravni nepremicnine:

ID osnovnega polozaja: 9908105
vrsta osnovnega poloZaja: 105 - solastnina na splo§nih skupnih delih stavbe v etazni lastnini
delei: 173/1000
imetnik:
1. vsakokratni lastnik nepremi¢nine: pesamezni del §t. | v stavbi $t. 36 k.o. 2626 - [ZOLA (ID 5504846)
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

ID osnovnega poloZaja: 9908106
vrsta osnovnega polozaja: 105 - solastnina na splognih skupnih delih stavbe v etazni lastnini
delez: 31/1000
imetnik:
1. vsakokratni lastnik nepremi¢nine: pesamezni del §t. 2 v stavbi §t. 36 k.o. 2626 - [ZOLA (ID 5504 848)
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

ID osnovnega poloZaja: 9908107
vrsta osnovnega poloZaja: 105 - solastnina na splo$nih skupnih delih stavbe v etazni lastnini

stran 1 od 2




9.5.2016 - 11:00

delei: 20/1000
imetnik:

|. vsakokratni lastnik nepremiénine: posamezni del §t. 3 v stavbi §t. 36 k.o. 2626 - IZOLA (ID 5504849)
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

ID osnovnega poloZaja: 9908108
vrsta osnovnega poloZaja: 105 - solastnina na splosnih skupnih delih stavbe v etazni lastnini
delez: 430/1000
imetnik:
1. vsakokratni lastnik nepremicnine: pesamezni del §t. 4 v stavbi §t. 36 k.0. 2626 - [ZOLA (ID 5504850)
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

ID osnovnega poloZaja: 9908109
vrsta osnovnega poloZaja: 105 - solastnina na splo$nih skupnih delih stavbe v etazni lastnini
delez: 346/1000
imetnik:
1. vsakokratni lastnik nepremicnine: posamezni del $t. 5 v stavbi §t. 36 k.. 2626 - IZOLA (ID 5504851)
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

ID osnovnega polozaja: 9908110
vrsta osnovnega polozaja: 105 - solastnina na splosnih skupnih delih stavbe v etaZni lastnini
delez: 0/1000
imetnik:
1. vsakokratni lastnik nepremicnine: posamezni del §t. 6 v stavbi §t. 36 k.o. 2626 - [ZOLA (ID 5504847)
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

stran 2 od 2




31.3.2016 - 8:52

VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiske knjige

¢as izdelave izpisa: 31.3.2016 - 8:52:24

N micni
tip nepremicnine: 3 - posamezni del stavbe
vir ID znaka: 2 - kataster stavb
ID znak: 2626-36-1

posamezni del §t. 1 v stavbi §t. 36 k.o. 2626 - [ZOLA (ID 5504846)

vrsta: 6 - glej opis

opis: se vpise posamezni del stavbe na parc. §t. 263 k.o. [zola z ident. §t. 2626-00036-1.Na podlagi Obvestila RS
Ministrstva za okolje in prostor Geodetske uprave RS, OGU Koper §t. 90332-00433/2005 z dne 29.5.2005
in kriZnega §ifranta o§tevilcenja stanovanjske stavbe

naslov: poslovni prostor v pritli¢ju,rdeca Crta

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna —adeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

1. vrsta pravice: 105 - solastnina na splo8nih skupnih delih stavbe v etaZni lastnini
delez: 173/1000
na nepremiénini: stavba §t. 36 k.o. 2626 - [ZOLA (ID 5381713)
ID pravice 9908105

2. vrsta pravice: 107 - lastnina na posebnem skupnem delu stavbe v etazni lastnini
delez: 11
na nepremicnini: posamezni del §t. 6 v stavbi $t. 36 k.o. 2626 - [ZOLA (ID 5504847)
ID pravice 10426051

Osnovni pravni poloZaj nepremiénine:

ID osnovnega polozaja: 9468346
vrsta osnevnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. maticna Stevilka: podatek ni vpisan
firma / naziv: Obéina Izola
naslov: SONCNO NABREZIJE 8, 6310 Izola - Isola
zatetek ucinkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

stran 1 od 1




31.3.2016 - 8:53

VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENIJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

&as izdelave izpisa: 31.3.2016 - 8:53:20

N By
tip nepremicnine: 3 - posamezni del stavbe
vir ID znaka: 2 - kataster stavb
ID znak: 2626-36-2

posamezni del §t. 2 v stavbi §t. 36 k.o. 2626 - [ZOLA (ID 5504848)

vrsta: 6 - glej opis

opis: se vpise posamezni del stavbe na parc. §t. 263 k.o. Izola z ident. §t. 2626-00036-2.Na podlagi Obvestila RS
Ministrstva za okolje in prostor Geodetske uprave RS, OGU Koper §t. 90332-00433/2005 z dne 29.5.2005
in kriZznega §ifranta o§tevil&enja stanovanjske stavbe

naslov: klet v pritli¢ju,svetlo modra ¢érta

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

1. vrsta pravice: 105 - solastnina na splodnih skupnih delih stavbe v etaZni lastnini
delei: 31/1000
na nepremicnini: stavba §t. 36 k.o. 2626 - IZOLA (ID 5381713)
ID pravice 9908106

2. vrsta pravice: 107 - lastnina na posebnem skupnem delu stavbe v etazni lastnini
delei: 1/1
na nepremiénini: posamezni del §¢. 6 v stavbi $t. 36 k.o. 2626 - IZOLA (ID 5504847)
ID pravice 10426051

0 . inolofai g g

ID osnovnega poloZaja: 9468347
vrsta osnovnega poloZzaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. maticna $tevilka: podatek ni vpisan
firma / naziv: Obcina Izola
naslov: SONCNO NABREZJE 8, 6310 Izola - Isola
zadetek uinkovanja vpisa imetnika 01.01 1849 00:00:00
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

stran 1 od 1




31.3.2016 - 8:53

VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENIE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiske knjige

as izdelave izpisa: 31.3.2016 - 8:53:38

v

tip nepremicnine: 3 - posamezni del stavbe
vir ID znaka: 2 - kataster stavb
ID znak: 2626-36-3

posamezni del §t. 3 v stavbi §t. 36 k.o. 2626 - [ZOLA (ID 5504849)

vrsta: 6 - glej opis

opis: se vpiSe posamezni del stavbe na parc. §t. 263 k.o. Izola z ident. §t. 2626-00036-3.Na podlagi Obvestila RS
Ministrstva za okolje in prostor Geodetske uprave RS, OGU Koper §t. 90332-00433/2005 z dne 29.5.2005
in kriznega §ifranta o$teviléenja stanovanjske stavbe

naslov: klet v pritli¢ju.temno modra &rta

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna —adeva, o kateri e ni pravnomocno odloceno.

1. vrsta pravice: 105 - solastnina na splosnih skupnih delih stavbe v etazni lastnini
delez: 20/1000
na nepremicnini: stavba $t. 36 k.o. 2626 - [ZOLA (ID 5381713)

ID pravice 9908107
2. vrsta pravice: 107 - lastnina na posebnem skupnem delu stavbe v etazni lastnini
delez: /1
na nepremicnini: posamezni del §t. 6 v stavbi §t. 36 k.o. 2626 - IZOLA (ID 5504847)
ID pravice 10426051
0 . inaloka iEnine:

ID osnovnega polozaja: 9468349
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delei: 1/1
imetnik:
1. maticna Stevilka: podatek ni vpisan
firma / naziv: Obcina Izola
naslov: SONCNO NABREZIJE 8, 6310 Izola - Isola
zacetek ufinkovanja vpisa imetnika 01.01 1849 00:00:00
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo. ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

stran 1 od 1




31.3.2016 - 8:54

VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

as izdelave izpisa: 31.3.2016 - 8:54:06

Nepremitil
tip nepremicnine: 3 - posamezni del stavbe
vir ID znaka: 2 - kataster stavb
ID znak: 2626-36-4

posamezni del §t. 4 v stavbi §t. 36 k.o. 2626 - IZOLA (ID 5504850)

vrsta: 6 - glej opis

opis: se vpiSe posamezni del stavbe na parc. §t. 263 k.o. Izola z ident. §t. 2626-00036-4.Na podlagi Obvestila RS
Ministrstva za okolje in prostor Geodetske uprave RS, OGU Koper §t. 90332-00433/2005 z dne 29.5.2005
in kriznega §ifranta o8teviléenja stanovanjske stavbe

naslov: stanovanje v Lnadstropju,ciklam ¢rta

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjiZna zadeva, o kateri §e ni pravnomocno odloceno.

1. vrsta pravice: 105 - solastnina na splo$nih skupnih delih stavbe v etaZni lastnini
delez: 430/1000
na nepremicénini: stavba $t. 36 k.o. 2626 - [IZOLA (ID 5381713)
ID pravice 9908108

2. vrsta pravice: 107 - lastnina na posebnem skupnem delu stavbe v etazni lastnini
delez: 1/1

na nepremicénini: posamezni del §t. 6 v stavbi §t. 36 k.o. 2626 - IZOLA (ID 5504847)

ID pravice 10426051
0 . inoloai i¥ifine:

ID osnovnega poloZaja: 9468350
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delei: 1/1
imetnik:
1. EMSO: 1910953 ***F***
osebno ime: Orlanda Nor¢i¢
naslov: Bazoviska ulica 005, 6310 Izola - Isola
zadetek u€inkovanja vpisa imetnika 25.04 2003 11:40:00
omejitve:

I'pisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

stran 1 od 1




31.3.2016 - 8:54

VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLIE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 31.3.2016 - 8:54:20

tip nepremicnine: 3 - posamezni del stavbe
vir ID znaka: 2 - kataster stavb
ID znak: 2626-36-5

posamezni del §t. 5 v stavbi §t. 36 k.o. 2626 - [ZOLA (ID 5504851)

vrsta: 6 - glej opis

opis: se vpiSe posamezni del stavbe na parc. §t. 263 k.o. [zola z ident. §t. 2626-00036-5.Na podiagi Obvestila RS
Ministrstva za okolje in prostor Geodetske uprave RS, OGU Koper §t. 90332-00433/2005 z dne 29.5.2005
in kriznega $ifranta osteviléenja stanovanjske stavbe

naslov: stanovanje v [l.nadstropju.zelena Crta

Plombe;

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri §e ni pravnomocno odloceno.

1. vrsta pravice: 105 - solastnina na splosnih skupnih delih stavbe v etazni lastnini
delez: 346/1000
na nepremiénini: stavba st. 36 k.o. 2626 - [ZOLA (ID 5381713)
ID pravice 9908109

2. vrsta pravice: 107 - lastnina na posebnem skupnem delu stavbe v etazni lastnini
delez: 1/1

na nepremicnini: posamezni del §t. 6 v stavbi §t. 36 k.o. 2626 - IZOLA (ID 5504847)

ID pravice 10426051

0 2 i polozai

ID osnovnega polozaja: 14525903
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/2
imetnik:
1. EMSO: 0305944 ****%+
osebno ime: Anton Lencel
naslov: Baukartova ulica 007, 2000 Maribor
zadetek uéinkovanja vpisa imetnika 07.03.2012 12:32:18
omejitve:

I pisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

ID osnovnega poloZaja: 14525904
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

stran 1 od 2




31.3.2016 - 8:54

delez: 1/2
imetnik:
1. EMSO: 2804948%+*+**
osebno ime: Miranda Lencel
naslov: Bazoviska ulica 005, 6310 Izola - Isola
zaletek utinkovanja vpisa imetnika 07.03.2012 12:32:18
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

stran 2 od 2




31.3.2016 - 8:51

VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENIIE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiske knjige

éas izdelave izpisa: 31.3.2016 - 8:51:07

N i &
tip nepremicnine: 3 - posamezni del stavbe
vir ID znaka: 2 - kataster stavb
ID znak: 2626-36-6

posamezni del §t. 6 v stavbi §t. 36 k.o. 2626 - IZOLA (ID 5504847)

vrsta: 6 - glej opis

opis: se vpi§e posamezni del stavbe na parc. §t. 263 k.o. Izola z ident. §t. 2626-00036-6.Na podlagi Obvestila RS
Ministrstva za okolje in prostor Geodetske uprave RS, OGU Koper §t. 90332-00433/2005 z dne 29.5.2005
in kriznega §ifranta oSteviléenja stanovanjske stavbe

naslov: skupni prostori

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri §e ni pravnomocno odloceno.

1. vrsta pravice: 105 - solastnina na splo$nih skupnih delih stavbe v etaZni lastnini
delez: 0/1000
na nepremicnini: stavba $t. 36 k.o. 2626 - IZOLA (ID 5381713)

ID pravice 9908110
Osnoviii pravai polofas gy

ID osnovnega poloZaja: 10426051

vrsta osnovnega poloZaja: 107 - lastnina na posebnem skupnem delu stavbe v etaZni lastnini

delei: /1

imetnik:
1. vsakokratni lastnik nepremiénine: posamezni del §t. 5 v stavbi §t. 36 k.o. 2626 - [IZOLA (ID 5504851)
2. vsakokratni lastnik nepremicnine: posamezni del §t. 4 v stavbi $t. 36 k.o. 2626 - [ZOLA (ID 5504850)
3. vsakokratni lastnik nepremiénine:  pesamezni del $t. 3 v stavbi st. 36 k.o. 2626 - [ZOLA (ID 5504849)
4. vsakokratni lastnik nepremiénine: posamezni del §t. 2 v stavbi $t. 36 k.o. 2626 - [IZOLA (ID 5504848)
5. vsakokratni lastnik nepremiénine: posamezni del §t. 1 v stavbi $t. 36 k.o. 2626 - [ZOLA (ID 5504846)

omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

ID osnovnega poloZaja: 10835901
vrsta osnovnega polozaja: 108 - posebni skupni del stavbe v etaZni lastnini
delei: 171
imetnik:
1. vsakokratni lastnik nepremiénine:  stavba §t. 36 k.o. 2626 - [ZOLA (ID 5381713)
omejitve:

stran | od 2




Sodni cenilec gradbene stroke:
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6271 DEKANI

Sifra zadeave

OCENA  VREDNOSTI NEPREMICNINE

predmet vrednotenja - nepremicnina;

etazna lastnina - posamezni del St. 2626-36-2 in 2626-36-3
dva kletna prostora na naslovu Bazoviska ulica 5, Izola
( brez neposredno vidnih izboljSav sedanjih uporabnikov)

naro¢nik;
Ob¢éina Izola — Comune di Isola
Son¢no nabrezje 8, 6310 Izola

d.st. SI16510801

Dekani, 02.04.2016



A. UVOD

S strani naro¢nika ( zanj g. Bojan Medica ) sem dobil naro¢ilo, da ovrednotim v naslovu
navedeni nepremicnine.

Ogled sem opravil dne 31.03.2016. Ob tem sem opravil nekaj fotografij ocenjevanih kletnih
prostor, ter posebej opravil izmere.

Glede na opravljene izmere, ki se razlikujejo od podatkov Gursa, privzamem izmerjenih
4,98 m2 za del stavbe §t. 3. ( po Gursu je 3,1m2) in 7,82 m2 za del stavbe $t. 2 ( po Gursu
4,8 m2) . Vrednosti , ki sem jih izmerim upoStevam kot obracunske vrednosti.

Prostori ob ogledu nimajo oznacbe s katerim bi se dalo nedvoumno definirati prostore.
Navedeno sem prevzel glede na uporabo , oz. posest strank, ki jih imajo sedaj v uporabi.
Prostor §t. dela stavbe 3 je nizek in meri 1,77m, na delu tudi manj, ter je sestavljen iz
povezovalnih prostorov.

Namen vrednotenja je za potrebe dolocitve vrednosti pri morebitni prodaji — dosedanjem
uporabniku.

Podlaga vrednosti je v osnovi trzna vrednost, s upostevanjem dejstva posebnih okolis¢in.
Standard je v osnovi MSOV 2013 .

Pisno porocilo, ki ga podajam je skrajSan primeren dokument ( po MSOV 3), prilagojen
zahtevam in potrebam naroc¢nika, upostevaje ¢asovno optimizacijo in razpoloZljive resurse za

potrebe vrednotenja.

Omejitveni pogoji — so dejstvo, da se vrednosti nanasajo na v osnovi bremen in sluznosti proste
nepremicnine.

Konéna vrednost je podana na strani 7 in velja na datum cenitve.

Postopek izvedbe ocenitve — pridobivanje razpolozljivih podatkov , ogled, pridobivanje
primerljivih informacij, poizvedovanja, in izvedba ovrednotenja po metodi primerljivih
vrednosti in nabavno vrednostni metodi. Metodo donosa vsled tipologije nepremi¢nine — ne
podajam.

Za ovrednotenje sem uporabil Se smiselno :

- Primerjave na podlagi zbranih podatkov

- Trzno vrednotenje 2003 — zbornik seminarja, izdano s strani RS Ministrstvo za
Pravosodje in Zdruzenje sodnih izvedencev in sodnih cenilcev Slovenije za gradbeno
Stroko - SICGRAS, Ljubljana, oktober 2003

- Metode vrednotenja in postopke, ki so skladni s MSOV

- Zbornik strokovnega seminarje za sodne cenilce in za sodne izvedence , RS Ministrstvo za
Pravosodje in SICGRAS, [ jubljana, feb-mar 2010

- informacije pridobljene na spletu (Slo nep . Trgo Skop). preko nepremiéninskih podjetij,
v strokovni literaturi,  ter ostali neformalni podatki.



B. OPIS

Predmetna nepremi¢nina se nahaja v osrednjem delu neposrednega primestnega dela starega
jedra Izole. Gre za lokacijo, ki je v neposredni blizini neposredne bliZine osrednjega dela .

Objekt je vecstanovanjski, predmetni nepremi¢nini pa sta kletna prostora, ki se nahajata v
pritli¢ju in sicer na vzdonem oz. SV delu pritli¢ja. Sedanje stanje je nekoliko izboljsano z
vlaganji uporabnikov, oz. neposrednih lastnikov, ki tvorijo danasnej stanje.

Nepremic¢nan del stavbe $t. 3 ( po domnevi, saj ozna¢be ni) je izjemno nizek, sedaj je na koncu
v nekakSnem prizidku izvedene tudi sanitarije, ki pa so o¢itno postavljene na novo.

Ta del je nizek, visok cca 1,77 m, v delu podbojev pa $e niZji.

Nepremic¢nina del stavbe $t. 2 ( po domnevi, saj oznacbe ni) se nahaja na severnem delu , in gre
za prstor, ki ima ab strop, sedaj prenovljen. Visina tega dela je 2,99 m.

Konstrukeija je v obeh delih v osnovi kamnita, s tem, da je v delu ab strop postavljen ocitno
na novo. Na novo so postavljena tudi okna .

Po videnem ob ogledu in podanih izjavah sedanjih uporabnikov je povrsina objekta;
- Del stavbe §t. 3 v izmei 4,98 m2
- Del stavbe st. 2 v izmeri 7.82 m2

Zunanja komunalna oprema je ve¢inoma pri¢akovana za mestno-urbano obmogcje, kar pomeni,
da objekt, kot celota 0z. neposredna okolica ima  asfaltiran  dostop , ploénik, elemente
odvodnjavanja delno obstajajo , kot tudi  javne razsvetljave . Od elementov individualne
komunalne opreme so izvedeni vsi pricakovani sistemi ( elektrika, voda, kanalizacija,
telefonija, informacijski vodi), v pretezno zemeljski izvedbi. Parkiranje vozil v neposredni
bliZzini ni mozno, je pa mozno dostopati z vozilom — pogojno in omejeno .

C. OVREDNOTENJE

1.nabavno vrednostna metoda

Kot izhodiS¢no vrednost upostevam povprec¢no gradbeno vrednost, G+O+I del, ki na
osnovi objave v nepremi¢ninskem informatorju $t. 44 — 2007/IX, SICGRAS-FIABCI ,
znaSa za april 2016 - 1.238.40 €/m2. Za komunalno opremo zemljisca

upoStevam ocenjeno vrednost za individualno 68.75 €/m2 za kolektivno pa 101,79
€/m2

1.1. Del stavbe st. 3 v izmeri 4,98 m2
1.238.40 €/m2 x 0,88 ( spl. prilag.) x 0,5 (tip./pom. )x 0,775 (visina) = 422.29 €/m2
Amortizacija , kratko trajne komponente - smiselno .......... 40/45 x 0.2=0.16
Amortizacija, dolgotrajne komponente — smiselno............ 50/100 x0,8 = 0,40
42229€m2x (1-0,56) x4.98m2 ... = 092532¢€



1.1. Del stavbe §t. 2 v izmeri 7.82m?2
1.238.40 €/m2 x 0,88 ( spl. prilag.) x 0,5 (tip./pom. )x 1,05 (vi§ina) = 572,14 €/m2

Amortizacija , kratko trajne komponente - smiselno .......... 40/45 x0,2=0,16
Amortizacija, dolgotrajne komponente — smiselno............ 50/100 x0.8 = 0,40
S72,14 €/m2x (1-0,56) x 7.82m2 .....oooiiiiiiiiii = 1.968.61 €
1.2. Komunalna ureditev zemljis¢a, glede na dejansko opremo;
68.75 €/m2 x 0,95- smiselno ocene = 65.31 €/m2
101,79 €/m2 x 0,80 smiselno ocene = 81.43 €/m2
Skupaj 146,74 €/m2
- Del stavbe §t. 3 v izmeri 4,98 m2
146,74 €/m2 x 0,50( prilag.) x 4.98 = ... 365.38 €
- Del stavbe §t. 2 v izmeri 7,82 m2
146,74 €/m2 x 0.50( prilag.) x 7,82 = ..., 573,75 €
1.3.
ZEMLIISCE;

Nekaj §irSe PONUDBENIH vrednosti iz neposrednega obmocja;
Zemljisce — postavka vrednosti zemljisc¢a;
Podajam nekatere SirSe primerljive vrednosti izhajajo¢ iz ponudbenih vrednosti
- Izola, pod Belvederjem 845 m2, s gradbenim dovoljenjem ....719 €/m2

- lzola .Livade, 664 , delno gr. dovolj............coooiiiiiii .. 664 €/m2

- lIzola Jagodje, 871 m2 s gr. dovoljenjem .......................... 600 €/m2

- Izola,S18m2, brezgd ... oo 675 €/m2/868 z. g.d.
- lzola, 768 m2, , na obrobju Livad (5835346)................... 286 €/m2

- Izola, Livade, 811 m2, kvadratna (5830476)...................... 234 €/m2

- lzola, Jagodje, trei parcele skupaj 2587 m2(5346088)......... 170 €/m2

Interpretacija podatkov (starejSe ponudbe);
Prve 3tiri ponudbe , so starej3e, kar je deloma videti tudi po zneskih. Ostali - zadnje tri so
Ponudbene vrednosti so aktualne.
Predvsem visje vrednosti ( prve Stiri ) ocenjujem glede na predmetno nepremic¢nino, kot
neprimerno pri vrednotenju konkretnih nepremicnin.
Kot izhodis¢e uposStevam predzadnji dve v srednji vrednosti, kar znaSa v povprecju srednja
Vrednost 260 €/m2 za povprecnih 790 m2.
Splosna prilagoditev;

- transakcija/dejansko................ 0,925
- makroekonomske okol............. 0.88
- mikro lokacija....................... 1,125
- kumulativna vrednost............. 1.225
- @tAZNOSt .t 0,80

260€/M2x 08974 = ... 233,33 €/m2



DEJANSKE VERDNOSTI;

dosezena vrednost je 485.000 € za zemljis¢e v Maliji za 3736 m2 (zemljis¢e za gradnjo oz.
druga zemljis¢a) — Kar je slabih 130 €/m2.

V nadaljevanju navajam nekaj dejanskih transakcij izvedenih v zadnjem letu in pol ( cca):

- Pravni posel 564886, [zola, staro mestno jedro 15 m2............. 873 €/m2

- Pravni posel 538212, Izola staro mestno jedro delez, 23 m2.....110 €/m2

- Pravni posel 584211m Izola staro mestno jedro, 9 m2............. 100 €/m2

- Pravni posel 569614, Izola, pri ladjedelnici, 269 m2................ 806 €/m2

- Pravni posel 592305, Izola Industrijska cesta, 430 m3 ............ 420 €/m2*

- Pravni posel 602391, Izp0Oa, Jagodje za stan gradnjo................ 285 €/m2 oz. 1140 €/m2**
- Pravni posel 655723, Izola, 811/3, 08/13,25m2................... 141 €/m2

Interpretacija podatkov:

Zgoraj navedene ponudbe so izvedeni posli pred ve¢ kot enim letom, novej3a sta le dva

posla z zemljis¢i, in sicer ID 602359 za Cetore (548 m2-109 €/m2) 06/12 in ID posla

615121 na obmocju San Simona in to 1/5 od celote po prodajni ceni za kar 1126

€/m2(?7) 08/12. Oba navedena podatka sta topo gledano neprimerna za uporabo.

Ostali navedeni posli so edini, ki so bila izvedeni v obdobju preteklega leta in pol oz. dveh let
po podatkih Trgoskop. Prvi in &etrti posel izstopata po vrednosti. Cetrti je v bistvu fundus nove
pozidave veCstanovanjskega objekta, podobno je najverjetneje s prvim poslom. Drugi in tretji
posel predstavljata predvsem funkcionalna zemljisca. Peti posel«*« (ki je po Gursu voden kot
stavbno zemljiice, je dejansko industrijska hala). Sesti posel »**« je prodaja v % dele, a kot
je razumeti gre tudi za del objekta. ki v aero posnetku ni viden. Sedmi posel je funkcionalno
zemljis€e. ki je ozje in podolgovato. Izhajam iz treh srednjih vrednosti kar znasa 210 €/m2-
Prilagoditve na ocenjevano;

- Mikrolokacija........ooooii 1.05

- Kumulativna vrednost ... 1,175

= BRAZNO0ST L 0,80
210€/M2x 0,987 = ..o 207,27 €/m2

Ponder ( po podpristopih);

- ponudbene .............. 233,33 €/m2 x 0,45 =104,99 €/m2
- dejanske ... 207.27€/m2 x 0,55 = 113,99 €/m2
218.99 €/m2
- Del stavbe §t. 3 v izmei 4,98 m2
218,99 €/M2 X 4,98 M2 oo, 1.090,57 €
- Del stavbe st. 2 v izmeri 7.82 m2
21899 €/M2 X 7.82 M. iiiiiiiiiiiiii e, 1.712.50 €
Del stavbe 3t. 3 v 238127 €

Del stavbest.2 4.254,86 €



2.metoda primerljivih vrednosti
[Zhajam iz PONUDBENIH in iz DEJANSKIH vrednosti, pretezno iz starega mestnega jedra.

DEJANSKE VREDNOSTI:

- ID 214503 KaZipotna Ulica 2b, 40,60 m2, 1. 1920, 05/15........ccoovviveni 1.108,37 €/m2

- ID 199523, Pre¢na ulica 1, 03/15,26 M2 ..., 1.730,76 €/m2

- ID 200871, Piranska ulica 3, 01/15, 24,60 M2......ooveiee 2.195,12 €/m2

- ID 210253, Trubarjeva ulica 4, 04/15, 1990, .....vueiue e, 1.724,13 €/m2

- ID 178427, Trinkova ulica, 5, 11/14, 1900, 28 M2 .....ovvvininiee 2.142,85 €/m2

- 1D 204537, Ulica Ob Stolpu, 23 m2, 03/15, 1910 m2.........ooovveeen . 1.918,10 €/m2
Interpretacija;

Prva vrednost je izstopajoce nizka in kot taka ne uporabna., pa tudi po velikosti je vegja od
ostalih. Ostale vrednosti so dokaj uravnoteZene . Izstopajo dve , ki presegajo 2000 e/m2, kar
po pravilu pomeni, da gre za bolje obdelane enote, ostale tri vrednosti pa so zopet
uravnotezene v nizji visini. Kot izhodis¢e upostevam vrednosti do 2000 €/m2 v sredniji
vrednosti, kar v nadaljevanju zna3a srednjo vrednost dveh vigjih in srednjo vrednost treh
nizjih vrednosti, katr znasa 1.620,34 €/m2 za 29.8 m2 .
Prilagoditev;

- Kumulativna vrednost............................ 1,125

- Deljenaraba...................o 0.85

- Klet 0,50

- Mikro lokacija................ooo 1.05

1.620.34 €/m2 x 0,50203= ... .ooiiiiiiiiiie e 813,46 €/m2

PONUDBENE VREDNOSTT:
- lzola, center, 21,25 m2, 1 1998, pren ob Trgu Republike (5949966).............. 69.500 €, 3.270 €/m2
- lzola, center, 28 m2, pren 2000, pritli¢je (5916827) .. oueurien e, 55.000 €, 1.964 €/m2
- lzola, center ,22 m2 , pren. 1996 ( 5964139).......coiiiiieie i, 60.000 €, 2.702 €/m2
- lzola, center, 34,49 m2, pren 2015 (5926859)......ouvueeieeiiie e 65.000 €, 1885 €/m2

Interpretacija;

Podane vrednosti izhajajo iz obmocja starega mestnega jedra Izole. Vrednosti so pretezno
poenotene , z odstopanji). Od navedenih bistveno odstopa prva vrednost, , ki jo v tem
primeru ne upoStevam, kakor tudi ne tretjo vrednost. Izhajam iz vrednosti obeh niZjih kar
znaSa v srednjem znesku 1924.50 €/m2 za 31,24 m2 povpredja.

nasprotno — najnizjo vrednost . Srednja vrednost navedenih treh je 2333 €/m2 za povprec 25
m?2

Prilagoditev;

- Transakcija/dejansko ......................... 0,95

- Makroekonom, okol............................ 0,975 (rigidno)

- Kumulativna vrednost......................... 1,15

- Klet 0,5

- Mikro lokacija.................... 1,05

1.924,50 €/m2 x 0.55922 = ... e 1.076,22 €/m2
Ponder ;

- Dejanske vrednosti......... 813,46 €/m2x 0,6 = 488,07 €/m2

- Ponudbene vrednosti...... 1.076,22 €m2 x 0.4 = 430.48 €/m2

Skupaj 918,55 €/m2




Prilagoditev po posameznem delu ( kletnem prostoru);

- Del stavbe §t. 3 v izmeri 4,98 m2

918.,55€/m2 x 0,85 (vidina) x 0.9 ( prehodnost) x 498 m2................ 3.499 €
- Del stavbe §t. 2 v izmeri 7.82 m2
918,55€/m2 x 1,05 visina x 1,05 ( zaznava) x 7,82 m2=.................. 7919 €

D. ZAKLJUCEK

Predmet vrednotenja sta dva kletna prostora, ki se nahajata v pritlicju ved
stanovanjskega objekta na naslovu Bazoviska ulica 5, Koper. Mikro lokacija je dobra,
sami kletni prostori pa so specifi¢ni. Del §t. 2 je vecji prostor, s vi§jo viSino ( malo manj
kot 3 m), med tem, Ko je del. §t. 3 nizji, s viSino ki je le pogojno stojna , na delu prehodov
pa Se nizja.

Po pristopih  podajam vrednost ( poleg ponudbenih vrednosti ) delno tudi iz nabavno

vrednostne metode — vsled specificne tipologije, preteznega pa metodi primerljivih
vrednosti.

1D 2626-36-2:

1. Nabavno vrednostna metoda............ 4.254€ x030=....... 1,276,20 €

2. Metoda primerljivih vrednosti ......... 7.919 € x 0,70=.........5.543,30 €
Skupaj veererneeen. 0.819,50 € (872,05 €/m2)
ID 2626-36-3;

3. Nabavno vrednostna metoda............ 2381€ x030=..........7T14,30 €

4. Metoda primerljivih vrednosti .........3.499 € x 0,70=......... 2.449.30 €
SKupaj veeveneennes 3.163,63 € (635,26 €/m2)

Ocenjena vrednost nepremicnin etazne lastnine — in sicer dveh kletnih prostorov v vec
stanovanjskem objektu na naslovu BazoviSka ulica 5, Izola , po stanju in cenah v
marcu/aprilu 2016 ocenjeno znasa;

ID 2620-30-2...cvrerniiiernnneeernnnrerresssssesssssssensssnnn 6.819,50 €
ID 260260-30-3 ..oenniiiiiiireerrenrannnnrasereerrrersennennsnn 3.163,63 €

Skupaj 9.983,13 €




IZJAVA CENILCA izhajajo¢ iz Mednarodnih standardih ocenjevanja vrednosti
(MSOYV)

Podpisani Igor Zabukovec, gr. ing., dipl. ekon., sodni izvedenec in cenilec gradbene stroke,
izjavljam da:

- se informacije, ocene in mnenja, ki jih vsebuje ta cenitev, nana$ajo le na zadevno
vrednotenje in ne morejo biti uporabljene izven tega konteksta;

- naro¢nik oziroma njegovi predstavniki jamcijo, da so informacije in podatki, ki so jih
posredovali, popolni in toéni, s strani ocenjevalca so preverjeni v skladu z moznostmi
in prikazani ter uporabljeni v dobri veri;

- nimam sedanjih ter prihodnjih interesov v posesti, ki je predmet tega poro¢ila, ter nimam
osebnih interesov in nisem pristranski glede oseb (fizi¢nih ali pravnih), katerih se ocena
vrednosti tice:

- placila za mojo storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na v naprej dolo¢eno
vrednost predmeta vrednotenja, ki bi bila ugodna za naro¢nika, ali na velikost ocenjene
vrednosti ali doseganje dogovorjenega rezultata ali pojava kakrSnegakoli dogodka,
povezanega s tako obliko dogovora;

- sem opravil osebni pregled posesti, ki je predmet tega porocila;

- nih¢e mi, kot podpisniku tega porocila, ni nudil pomembne strokovne pomoci.

Igor Zabukpbvec



Javni vpogled v podatke o nepremi¢ninah 1. stran od 1

IO e IO

Stevilo delov

Katastrska obcina Stevilka stavbe  Katastrski vpis stavbe Vrednost nepremicnine Graficni prikaz
1626 170LA il [ na volio samo za del stavbe ’, J
Legenda: Podatki Regk i & datki K stavb Podatki drugih upravijaveev
Katastrska obdina 2626 Stevilka stavbe 36
Podrobni podatki o stavbi
HASLOY STAVBE
POVREINA STAVBE (M1)
DEJANSKA RABA STAVEBE stanovanjska
PARCELE, NA KATERIH STOJ) STAVEBA
KATASTRSKA DECINA STEVILKA PARCELE POVRSEINA ZEMLIISCA POD STAVBO (M2)
STEVILD ETAZ
STEVILKA PRITLICHE ETAZE
VISINA STAVBE (M) 124
STEVILO STANOVANY
STEVILO POSLOYNIH PROSTOROV 1
TIP STAVBE 1 - samostojeda stavba
LETO IZGRADMIE STAVEE 14920
LETO OBNOVE STREHE ]
LETO DBENOVE FASADE 2O
MATERIAL HOSILNE KONSTRUKCIJE k binaciia razhcn terialoy
VRSTA DGREVANIA drugo ogrevang
PRIKLJUCEK NA VODOVODNO OMREIJE Da
PRIKLJUCEK NA ELEKTRICHO OMREZJE
PRIKLJUCEK NA KANALIZACIJSHO OMREZJE
PRIKLJUCEK MA OMREZJE ZA KABELSKO TV Ne (W]

DVIGALD Ne

http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.071226953098542...  31.3.2016
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