OBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA
ZUPAN - IL SINDACO

Sonéno nabrezje 8 — Riva del Sole 8
6310 Izola — Isola

Tel: 05 66 00 100, Fax: 05 66 00 110
E-mail: posta.oizola@izola.si

Web: http://www.izola.si/

Stevilka: 478-182/2012
Datum: 7.9.2016

OBCINSKI SVET
OBCINE IZOLA

Zadeva: Odlotanje o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premozenj@ za
sorazmerni del posebnega skupnega dela na naslovwi®ijeva ulica 14,
Izola, z ID znakom: 2626-222-4 in neprennine s parc. St. 1285/1, k.o.
Izola

Drzavni zbor republike Slovenije je sprejel Zakonstvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS 86/2010, 75/2012, 47-13-ZDU-1G,
50/2014 in 90/14 — ZDU-1104/15 — ZUUJFO in 76/15, v nadaljnjem besedilu ZSBEB), ki
ureja ravnanje s stvarnim premozenjem drzave irosgnavnih lokalnih skupnosti. Zakon je
stopil v veljavo dne 17.11.2010.

Na podlagi tretiega odstavka ldlena ZSPDSLS o pravnhem poslu ravnanja s stvarnim
premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti &dlo sklene pravni posel organ, pristojen
za izvajanje proruna samoupravne lokalne skupnosti, ali oseba, kiajorgan za to
pooblasti.

Skladno s tretjim odstavkom 3flena Statuta Qiine Izola (Uradne objave st. 15/99, 17/12 in
6/14), je OBinski svet Obine lzola tisti, ki odléa o pridobitvi in odtujitvi obinskega
premozenja, posletho pa odléa o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premoZzenjem,
konkretno o pravnem poslu, ki zadeva razpolagasgéu{evanje) neprermega premozenja
obxine.

Predmet razpolaganja je neprénina oziroma njen idealni delez do 371/1000 odteeln ID
znakom: 2626-222-4 (celotna povrSina podstreSjaaréb,80 m2, préemer ni v celoti
uporabna povrsina), v naravi podstreSje (skupnistietbe) na naslovu Gorkijeva ulica 14 v
Izoli (lezeta na neprendnini s parc St. 1285/2), ter enak idealni delemppreménini s parc.
St. 1285/1, k.o. 1zola, v naravi dvar&v izmeri 84 m2. Neprermini. sta uvrdeni v Letni
natrt razpolaganja z nepredémim premozenjem Qiine Izola za leto 2016 s spremembami in
dopolnitvami, in sicer pod o A-stavbe, pod zaporedno Stevilko 6 in podkto B
zemlji&a, pod zaporedno Stevilko 73.

Gre za prodajo sorazmernega dela podstreSja v tabjgkkaterem ima Qina Izola dva
poslovna prostora, preostali posamezni del stavlravi stanovanje, pa je v zasebni lasti.
Predmetno podstreSje ze vrsto let uporablja lasitakovanja, saj imata poslovna prostora
svoj lastni vhod. Neprerina s parc. St. 1285/1, k.o. Izola, pa predstajarige, ki bo v
celoti pripadlo stranki. Spodnji etazni del, kjer danes nahajata poslovna prostora v lasti



Obcine 1zola bi slednja preuredila v en poslovni ppost nhamembnostjo kavarne, z vhodom
in delom terase na strani parka Pietro Coppo. lanstdanasSnjega dvoiid, torej
nepreménine s parc. st. 1285/1, k.o. 1zola pa bi imelatalozgolj Se stranka, zaratksar je
smiselno solastniski delez te neprénme in podstresni del oziroma idealni delez vilast
Okcine lIzola, smiselno prodati. Glede na to, da peedist podstreSje in nepreémina s parc.
8t. 1285/1, k.o. Izola splosni skupni del, se zapdreb vpisa v zemljiSko knjigo najprej
izvzame iz splosnih skupnih delov ter vpiSe kotgmezni skupni del, nato sklene prodajno,
kar se izvede z enim aktom.

Cilj prodaje navedene nepremine je predvsem zagotavljanje gospodarne rabe
nepreménega premozenja z optimalnimi ekonomskiinki. Sredstva, pridobljena s prodajo
nepreménin bodo namensko uporabljena za investicije inrZedanje stvarnega premozenja
Okgine Izola.

Kot izbrano metodo razpolaganja z nepr@nm premozenjem se v konkretnem primeru
izbere metodo neposredne pogodbe, saj gre za predégstniSkega deleza, manjSega od
50%, kot to doloata prva in tretja alineja 28lena ZSPDSLS.

Predmetni neprerémini sta bremen prosti. Njun zemljiSkoknjizni injaeski solastnik do
371/1000 od celote je ®ima Izola.

Vrednost nepreninin je ocenil cenilec gradbene stroke Bojan Dregkn&enitveno porslo

z dne 29.2.2016. Vrednost sorazmernega delezamgiae - podstresja, ki jo @ma Izola
prenesla na drugega etaznega lastnika v stavbazaks 8.290,20 EUR (za solastniski delez
od 371/1000-in), vrednost solastniSkega deleza ot¥1800-in nepreminine s parc. St.
1285/1, k.o. Izola - dvoré&, pa znaSa 3.800,00 EUR, skupaj torej 12.090,2R.EU

Glede na navedeno predlagattanom oliinskega sveta, da potrdi besedilo pravnega posla v
predlagani obliki in pooblasti zupana za sklenpeavnega posla.

Po odl@itvi o pravnem poslu ravhanja s stvarnim premozenfeliine Izola bo stranka
pozvana k sklenitvi pravnega posla.

Pravni posel mora biti sklenjen v 9 mesecih po oyegotrditvi, sicer se Steje, da je stranka
od svoje namere odstopila.

Obrazlozitev pripravil:
Urad za upravljanje z
olcinskim premozenjem
Bojan Medica

Zupan:
mag. Igor KOLENC



Priloge:

- nart parcele

- zemljiSkoknjizni izpisek
- predlog pravnega posla
- predlog sklepa

I::> Nepremiénina s parc. St. 1285/1, k.o. Izola

‘ Stavba na naslovu Gorkijeva 14, 1zola



Osnutek!
OBCINA IZOLA-COMUNE DI ISOLA, Sortno nabreZje 8, Izola, ki jo zastopa Zupan
mag. lgor KOLENC, matna Stevilka: 5874190, ID za DDV: S116510801
(v nadaljevanju: prva pogodbena stranka)

in
Ales PODGORNIK, Sentvid pri Stini 190, 1296 Sentvid pri S$ti, EMSO:

, dana Stevilka:
(v nadaljevanju: druga pogodbena stranka)

skleneta na podlagi Zakona o stvarnem premoZenpavdr in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS st. 86/2010, 75/2012,187ZDU-1G, 50/2014 in 90/14 — ZDU-1l
in 14/15 — ZUUJFO; v nadaljevanju ZSPDSLS) in Uredsvarnem premozenju drZzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS3E2011, 42/2012, 24/2013 in 10/2014; v
nadaljevanju: Uredba), naslednjo

SPORAZUM O RAZDELITVI SPLOSNIH SKUPNIH DELOV IN
PRODAJNO POGODBO

1. clen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:

— Je prva pogodbena stranka etazna lastnica posamdetov z ID znakom 2626-222-1 in
2626-222-2 objekta na naslovu Gorkijeva ulica 140#;

— je druga pogodbena stranka etazni lastnik posargazdela z ID znakom 2626-222-3
objekta na naslovu Gorkijeva ulica 14 v Izoli;

— predstavlja posamezni del z ID znakom 2626-222upsk dele in naprave (podstresSje) v
solasti etaznih lastnikov iz prve in druge alinggaclena;

— predstavlja neprerémina z ID znakom 2626-1285/1-0, dv@es v izmeri 84 m2, ki je v
solasti etaznih lastnikov;

— prva pogodbena stranka prodaja svoj sorazmernisdistniski delez podstreSja iz tretje
alineje in neprentnine iz ¢etrte alineje teg&lena, ki pri obeh znaSa do 371/1000 od
celote neprendnine;

— je potrebno splosni skupni del iz tretje detrte alineje tegd&lena izvzeti iz splosSnih
skupnih delov in ju vpisati kot posebni skupni dedyr je tudi predmet tega pravnega
posla;

— je nepreminina, ki je predmet te pogodbe v Letnen¢rtiarazpolaganja z nepretnim
premozenjem Qtine Izola za leto 2016 s spremembami in dopolniivapisana pod
tocko A-stavbe, zap. St. 13 in podko B-zemlji&a, pod zap. St. 73;

- je OkZinski svet obine 1zola na svoji __ redni seji dne potpdavni posel v
predlagani obliki.

2. clen
Drugi skupni deli stavbe, ki so v solastnini obetazaih lastnikov posameznih delov,
predstavljajo zemlji&, na katerem stavba stoji, to je parc. St. 12B®2Izola, dvorige, to je
parc. St. 1285/1 k.o. Izola, podstreSje z ID znakKeBR6-222-4, skupne gradbene elemente
(fasada, streha), skupne inStalacije, napraveneno in stopni&e.



3.clen
Pogodbeni stranki se dogovorita, da se sploSnirskigl, in sicer podstreSje (ID znak 2626-
222-4) ter dvori&e (ID znak 2626-1285/1-0), izvzame iz splosSnih skiaglelov in_vpiSe kot
posebni skupni del, kot sledi:

* 2626-222-4 do 371/1000 v korist vsakokratnega ileatposameznega dela stavbe z
ID znakom 2626-222-1 in 2626-222-2

* 2626-222-4 do 629/1000 v korist vsakokratnega ileatposameznega dela stavbe z
ID znakom 2626-222-3

e 2626-1285/1-0 do 371/1000 v korist vsakokratnegénika posameznega dela stavbe
z ID znakom 2626-222-1 in 2626-222-2

* 2626-1285/1-0 do 629/1000 v korist vsakokratnegénika posameznega dela stavbe
z ID znakom 2626-222-3

4. clen
Prva pogodbena stranka prodaja bremen prosti idéelez neprentnine z ID znakom 2626-
222-4 do 371/1000 od celote, v naravi podstre§mmeri 65,80 m neto tlorisne povrsine ter
solastniski delez nepretmine z ID znakom 2626-1285/1-0 do 371/1000 od eeletnaravi
dvori&e v izmeri 84 m2, druga pogodbena stranka pa kupayedena dela nepramine.

5. clen
Odkupna cena za solastniski delez neptame iz 4.c¢clena te pogodbe je sporazumno
dolotena in znasSa 12.090,20 EUR (neto).

6. ¢len
Pogodbeni stranki sta sporazumni, da je druga pugualstranka dolzna poravnati kupnino iz
5. ¢lena te pogodbe v 15 dneh od podpisa prodajne pegod podréun zakladniSkega
racuna prodajalke st. 01240-0100006381, ki se vodBpniki Slovenije.

Prodajalka se zaveze kupcu na dan podpisa pogadbaviti r&un za znesek, naveden v
prejSnjemclenu te pogodbe.

Ce kupec obveznosti pfda kupnine ne bodo izpolnil v roku iz prvega odsa tegaglena,
ima prodajalka pravico do oldana zakonskih zamudnih obresti, in sicer od dneyadlosti
do pl&ila kupnine.

StroSki postopka znasajo arzbokkupcu izstavljen poseberua.

7. clen
Prodajalka se zavezuje da bo po dalemju geodetskega postopka za razdelitev splosnih
skupnih delov in vpisu le teh v zemljiSko knjigar tpo pl&ilu kupnine in vseh ostalih
obveznosti s strani kupca, le-temu izstavila zetkdgknjizno dovolilo, s¢imer se kupec
izrecno strinja.

8. clen
Pogodbeni stranki sta soglasni, da velja ta pog@@badni od podpisa. V primeru, da kupec v
tem roku ne poravna kupnine v celoti ali pogodi@meksom ni podaljSana, pogodba preneha
veljati.



9. clen
Kupcu je znana, lega, velikost in kakovost neptaimee, ki je predmet te pogodbe, zato ne bo
zoper prodajalko iz tega naslova uveljavljal nil&dih zahtevkov.

V kolikor se na ali v neprerfminah, ki je predmet te pogodbe, nahaja kakrSem kol
vod/naprava komunalne javne infrastrukture, kupeszmogojno dovoljujejo dostop do le-
tega, izklj&no zaradi vzdrzevanja oz. odprave morebitne okvare.

Upravljavec oz. vzdrzevalec je dolzen po izvedenmyeegu vzpostaviti prvotno stanje na
nepreménini/nepreméninah.

10. c¢len
Stranki sta soglasni, da se na neptami, ki je predmet te pogodbe, ustanovi predkupna
pravica za dobo 10 let v korist @be Izola, Sotino nabrezje 8, 1zola.

11. clen
StroSke overitve zemljiSkoknjiznega dovolila, davek dodano vrednost, stroSke vknjizbe v
zemljiSko knjigo ter vse ostale stroSke, nastalevezi z izvedbo te pogodbe, se zaveze
poravnati kupec, prodajalka pa nosi stroske priptavpogodbe.

12. clen
Pogodba je napisana v 5 (petih) enakih izvodihkatérin prejme prodajalka dva izvoda,
kupec in izvod, en izvod zadrzi pristojni dav urad, en izvod — original pa sluzi za potrebe
vpisa lastninske pravice v zemljiski knjigi.

Stevilka: 478-182/2012
Datum:

Prva pogodbena stranka Druga pogodbena stranka:
Olxina Izola — Comune di Isola

Zupan
Mag. Ilgor KOLENC AleS PODGORNIK



OBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA
Obéinski svet

Stevilka: 478-182/2012
Datum: 7.9.2016

Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni B8, S§t. 94/07 - uradno gigceno besedilo,
76/08, 79/09, 51/10 in 40/12 — ZUJF, v nadaljevatij$), Zakona o stvarnem premoZenju drZzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS &/2010, 75/2012, 47-13-ZDU-1G, 50/2014 in
90/14 — ZDU-11,14/15 — ZUUJFO in 76/15, v nadaljnjem besedilu ZSBEB, v nadaljevanju
ZSPDSLS), Uredbe o stvarnem premoZenju drzave rimospravnih lokalnih skupnosti (Uradni list
RS &t. 34/2011, 42/2012, 24/2013 in 10/2014) v izee30. clenom Statuta Qiine Izola (Uradne
objave &t. 15/99, 17/12 in 6/14), je &iski svet oline Izola na svoji seji dne
_____sprejel nasledniji

SKLEP

1.
Okxinski svet obine lzola potrjuje pravni posel, ki bo sklenjen m@tiino Izola kot solastnico
posameznega dela z ID znakom: 2626-222-4 do 37Q/6é6@elote, podstresje v izmeri 65,80 m2 neto
tlorisne povrsine ter nepretmine z ID znakom 2626-1285/1-0 do 371/1000 od eglot AleSem
PODGORNIKOM , Sentvid pri Stini 190, 1296 Sentvid pri $tii, kot kupcem.

Idealni deleZza od 371/1000 do celote pri nepéaimah iz prvega odstavka tegkena se prodaja za
ceno 12.090,20 EUR.

2.
Oheinski svet obine 1zola poobla% Urad za upravljanje z dimskim premozZenjem, da pravni posel
dopolni z manjkajéimi podatki.

3.
Oheinski svet obine Izola poobla%a Zupana atine I1zola za podpis predmetnega pravnega posla.

4,
Pravni posel mora biti sklenjen v roku enega letazdelave cenilnega mnenja z dne 29.2.2016.

V primeru, da v tentasu ne pride do sklenitve pravnega posla na stigrda, se Steje, da je le-ta od
svoje namere odstopil.

Sklep stopi v veljavo takoj.

Zupan
mag. lgor KOLENC

Vroditi:
- zadeva §t. 478-182/2012



7.9.2016 - 17:33

"
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 7.9.2016 - 17:33:19

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 3 - posamezni del stavbe
vir ID znaka: 2 - kataster stavb
ID znak: 2626-222-4

posamezni del §t. 4 v stavbi §t. 222 k.o. 2626 - [ZOLA (ID 6084500)
vrsta: 5 - drugo

opis:

naslov: GORKIJEVA ULICA 14 6310 Izola - Isola, Slovenija

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 14939541
vrsta osnovnega poloZaja: 106 - splosni skupni del stavbe v etazni lastnini

delez: 171
imetnik:

1. vsakokratni lastnik nepremicnine: stavba §t. 222 k.o. 2626 - [ZOLA (ID 6084501)
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

stran 1 od 1



12.9.2016 - 9:57

"
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 12.9.2016 - 9:57:01

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: 2626-1285/1-0

parcela §t. 1285/1 k.o. 2626 - IZOLA (ID 6349185)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 16564380
vrsta osnovnega poloZaja: 106 - splosni skupni del stavbe v etazni lastnini
delez: 1/1
imetnik:
1. vsakokratni lastnik nepremi¢nine: stavba $t. 222 k.0. 2626 - [ZOLA (ID 6084501)
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

stran 1 od 1




