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Sonéno nabrezje 8 — Riva del Sole 8
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Stevilka: 478-226/2016
Datum: 10.10.2016

OBCINSKI SVET
OBCINE IZOLA

Zadeva: Odlo €anje o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premozenje m za
nepremi €nino s parc. St. 3406 k.o. Izola

Drzavni zbor republike Slovenije je sprejel Zakon o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS St. 86/2010 in sprem. - v nadaljnjem
besedilu ZSPDSLS), ki ureja ravnanje s stvarnim premoZenjem drZave in samoupravnih
lokalnih skupnosti. Zakon je stopil v veljavo dne 17.11.2010.

Na podlagi tretjega odstavka 14. Clena ZSPDSLS o pravnem poslu ravnanja s stvarnim
premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti odlo€i in sklene pravni posel organ, pristojen
za izvajanje proracuna samoupravne lokalne skupnosti, ali oseba, ki jo ta organ za to
poaoblasti.

Obcinski svet obcine Izola je tisti, ki skladno s tretjim odstavkom 30. ¢lena Statuta obcine
Izola (Uradne objave St. 15/99 in sprem.) odlo€a o pridobitvi in odtujitvi obcinskega
premozenja.

Cetrti odstavek 30. ¢lena Statuta pa poobla3éa Zupana za pridobivanje in odtujevanje
premi¢nega premoZzenja ter za pridobivanje nepremi¢nega premozenja.

Glede na navedeno je Obcinski svet obcine Izola tisti, ki odlo€a o pravnem poslu ravnanja s
stvarnim premoZzenjem, konkretno o pravnem poslu, ki zadeva razpolaganje (odtujevanje)
nepremic¢nega premozenja obcine.

Nepremicnina s parc. St. 3406 k.o. Izola, v naravi dvoris€e v izmeri 51 m2, je uvrS€ena v
Letni nacrt razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem Obcine Izola za leto 2016 s
spremembami in dopolnitvami, in sicer pod tocko B-zemljis¢a, zaporedno Stevilko 75.

Gre za nepremicnino, ki za Obcino Izola nima posebnega pomena, saj gre za zemljiS¢e ob
objektu na naslovu llirska ulica 18 v Izoli, ki jo lastnik objekta Ze vrsto let uporablja kot travnik
in na kateri je zgrajen tudi podporni zid oz. Skarpa.

Cili prodaje navedenih nepremi¢nin je predvsem zagotavljanje gospodarne rabe
nepremi¢nega premoZenja z optimalnimi ekonomskimi ucinki. Sredstva, pridobljena s
prodajo nepremi¢nin bodo namensko uporabljena za investicije in vzdrZevanje stvarnega
premoZenja Obcine Izola.



Predmetna nepremi¢nina je bremen prosta. Njen zemljiSkoknjizni in dejanski lastnik je
Obcina Izola, uporabnik in posestnik pa stranka.

Vrednost nepremicnine je ocenil sodni cenilec in izvedenec gradbene stroke Igor Zabukovec,
Cenitveno porocilo z dne 10.10.2016 in znaSa 5.472,00 EUR o0z. 107,29 EUR/m2 (dokazna
dokumentacija se nahaja v predmetnem spisu).

V zvezi s predmetnim pravnim poslom je bilo za podajo mnenja, zapro3eno tudi JP
Komunala Izola d.o.0., ki v zvezi z navedeno prodajo ni dala pripomb, prav tako je bila za
mnenje zaproSena KS Jagodje-Dobrava, ki je podala pozitivno mnenje z zadrzkom (dokazna
dokumentacija se nahaja v predmetnem spisu). Skladno s slednjim, bodo sosednje
nepremicnine, ki so v lasti Obc&ine I1zola in predstavljajo dvoris€e stanovanjskih hi§, ponujene
v odkup njihovim lastnikom.

Kot izbrano metodo razpolaganja z nepremicnim premoZenjem se v konkretnem primeru
izbere metodo neposredne pogodbe, saj gre za prodajo premoZenja, katerega ocenjena
vrednost ne presega 20.000,00 EUR kot to doloca peta alineja 23. ¢lena ZSPDSLS.

Glede na navedeno predlagamo ¢lanom obc&inskega sveta, da potrdi besedilo pravnega
posla v predlagani obliki in pooblasti Zupana za sklenitev pravnega posla.

Po odlo€itvi o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premoZenjem Obcine Izola bo stranka
pozvana k sklenitvi pravnega posla.

Pravni posel mora biti sklenjen v 9 mesecih po njegovi potrditvi, sicer se Steje, da je stranka
od svoje namere odstopila.

ObrazloZitev pripravil:

Urad za upravljanje z ob¢inskim premoZenjem
Visja svetovalka za premoZenjsko pravne zadeve
Patricija Fabijanci¢ Mocibob

Vodja urada za upravljanje
Z obcinskim premoZenjem:
Bojan Medica, univ.dipl.prav.

Zupan:

mag. Igor KOLENC
Priloge:
- nacrt parcele
- predlog pravnega posla
- predlog sklepa
- urbanisticno mnenje
- zemljiSkoknijizni izpisek.






Osnutek!

OBCINA IZOLA-COMUNE DI ISOLA, Sonéno nabreZje 8, Izola, ki jo zastopa Zupan mag.
Igor KOLENC, (v nadaljevanju: prodajalka)
mati¢na Stevilka: 5874190, ID za DDV: S116510801

in
Marjan S &avni éar, llirska ulica 18, 1zola, EMSO: , davéna Stevilka: ,
Natasa Jozi éi¢, Ulica Elvire Vatovec 9, Izola. EMSO: , davéna Stevilka:

(v nadaljevanju: kupca)

skleneta na podlagi dolocil Zakona o stvarnem premoZzenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS §t. 86/2010 in sprem., v nadaljevanju ZSPDSLS) ter Uredbe o
stvarnem premoZzenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS §t. 34/2011
in sprem.- v nadaljevanju Uredba), naslednjo

PRODAJNO POGODBO

1. ¢len

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:

— je prodajalka izklju€na zemljiSkoknjizna lastnica nepremicnine s parc. st. 3406, k.o. 1zola,
ID znak: 2626-3406/0-0,

- po geodetskih podatkih znaSa povrSina nepremicnine iz prve alineje 51 m2 in v naravi
predstavlja dvorisce,

— sta kupca lastnika nepremic¢nine na naslovu llirska ulica 18, v Izoli, na parc. 5t. 3403 k.o.
Izola, vsak do Y2 od celote;

- predstavlja nepremicnina iz prve alineje tega ¢lena zemljiS¢e ob objektu iz druge alineje
tega Clena, ki se uporablja za namen zelenice;

— je nepremicnina, ki je predmet te pogodbe v Letnem nacrtu razpolaganja z nepremicnim
premoZenjem Obcine lzola za leto 2016 s spremembami in dopolnitvami vpisana pod
tocko B - zemljiS¢a, zap. 5t.75;

— je Obginski svet obCine 1zola na svoji 15.redni seji dne 27.10.2016 potrdil pravni posel v
predlagani obliki.

2. ¢len
Prodajalka prodaja bremen prosto nepremi¢nino s parc. st. 3406 k.o. 1zola, ID znak: 2626-
3406/0-0, v naravi dvoriS¢e v izmeri 51 m?, kupca pa kupujeta navedeno nepremi¢nino do
celote.

3. ¢len
Kupnina za nepremicnino iz 2. ¢lena te pogodbe, je sporazumno dogovorjena in znaSa
5.472,00 EUR o0z. 107,29 EUR7m2 (DDV ni v&tet v ceno).

4. ¢len
Pogodbeni stranki sta sporazumni, da sta kupca dolZzna poravnati kupnino iz 3. ¢lena te
pogodbe v 15 dneh od podpisa prodajne pogodbe na podraéun zakladniSkega racuna
prodajalke st. 01240-0100006381, ki se vodi pri Banki Slovenije.

Prodajalka se zaveZe kupcema na dan podpisa pogodbe izstaviti racun za znesek, naveden
v prejSnjem ¢lenu te pogodbe.



Ce kupca obveznosti plagila kupnine ne bosta izpolnila v roku iz prvega odstavka tega &lena,
ima prodajalka pravico do obraCuna zakonskih zamudnih obresti, in sicer od dneva
zapadlosti do placila kupnine.

Stroski postopka znaSajo 300,00 EUR (DDV ni vstet v ceno), za kar bo kupcema izstavljen
poseben racun.

5. ¢len
Prodajalka se zavezuje, da bo po placilu kupnine in vseh ostalih obveznosti s strani kupcev,
le-tem izstavila zemljiSkoknjizno dovolilo, s ¢imer se kupca izrecno strinjata.

6. ¢len
Pogodbeni stranki sta soglasni, da velja ta pogodba 30 dni od podpisa. V primeru, da kupca
v tem roku ne poravnata kupnine v celoti ali pogodba z aneksom ni podaljSana, pogodba
preneha veljati.

7. ¢len
Kupcema je znana, lega, velikost in kakovost nepremiénine, ki je predmet te pogodbe, zato
ne bosta zoper prodajalko iz tega naslova uveljavljala nikakrsnih zahtevkov.

V kolikor se na ali v nepremicnini, ki je predmet te pogodbe, nahaja kakrSen koli vod/naprava
komunalne javne infrastrukture, kupca brezpogojno dovoljujeta dostop do le-tega, izklju¢no
zaradi vzdrZzevanja oz. odprave morebitne okvare.

Upravljavec o0z. vzdrZevalec je dolZzen po izvedenem posegu vzpostaviti prvotno stanje na
nepremicnini.

8. ¢len
Stranki sta soglasni, da se na nepremicnini, ki je predmet pogodbe, ustanovi predkupna
pravica za dobo 10 let v korist Ob¢&ine Izola, Son¢éno nabreZje 8, Izola.

9. ¢len
StroSke overitve zemljiSkoknjiznega dovolila, davek na promet nepremicnin ali DDV, stroSke
vknjizbe v zemljisko knjigo ter vse ostale stroske, nastale v zvezi z izvedbo te pogodbe, se
zaveZeta poravnati kupca, prodajalka pa nosi stroSke priprave te pogodbe.

10. ¢len
Pogodba je napisana v 6 (3estih) enakih izvodih, od katerih prejme prodajalka 2 izvoda,
kupca dvan izvod, en izvod zadrZi pristojna izpostava davéne uprave, en izvod — original pa
sluzi za potrebe vpisa lastninske pravice v zemljiski knjigi.

Stevilka:478-226/2016
Datum:

Prodajalka: Kupec:
Obcina Izola — Comune di Isola

Zupan
mag. Igor KOLENC



OBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA
Obéinski svet

Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS &t. 94/2007-UPB2 in sprem.),
Zakona o stvarnem premozenju drZzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS §t.
86/2010 in sprem. - v nadaljevanju ZSPDSLS), Uredbe o stvarnem premoZenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS §t. 34/2011 in sprem.) v zvezi s 30. ¢lenom
Statuta Obcine Izola (Uradne objave §t. 15/99 in sprem.), je Obginski svet obcine Izola na
svoji 15. redni seji dne 27.10.2016 sprejel naslednji

SKLEP
1.
Obcinski svet obcine I1zola potrjuje pravni posel, ki bo sklenjen med Obcino Izola, Son¢no
nabrezje 8, lzola kot prodajalko in Marjanom Sc€avni€arjem, llirska ulica 18, 1zola in NatasSo

Jozi€i¢, Ulica Elvire Vatovec 9, Izola, kot kupcema za nepremicnino, kot sledi:

Nepremicnina s parc.5t. 3406 k.o. 1zola , ID znak: 2626-3406/0-0, dvoris€e v izmeri 51 m2,
se prodaja po ceni 5.472,00 EUR oz. 107,29 EUR/m2.

2.
Obcinski svet obcine l1zola pooblas¢a Urad za upravijanje z ob&inskim premoZenjem, da
pravni posel dopolni z manjkajo¢imi podatki.

3.
Obcinski svet ob¢ine Izola pooblas€a Zupana obcine Izola za podpis predmetnega pravnega
posla.

4.

Pravni posel mora biti sklenjen v 9 mesecih od sprejema tega sklepa.

V primeru, da v tem €asu ne pride do sklenitve pravnega posla na strani kupca, se Steje, da
je le-ta od svoje namere odstopil.

Sklep stopi v veljavo takoj.

Zupan
mag. Igor KOLENC

Vroditi:
- zadeva St. 478-226/2016
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OBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA
URAD ZA UREJANJE PROSTORA -
UFFICIO ASSETTO DEL TERRITORIO
Sonéno nabrezje 8 — Riva del Sole §

6310 Izola — Isola

Tel: +386 5 66 00 100, Fax: +386 5 66 00 110
E-mail: posta.oizola@izola.si

Internet: www.izola.si

Stevilka:  3502-243/2016-2
Datum: 29. 8.2016

URAD ZA UPRAVLJANJE Z OBCINSKIM PREMOZENJEM

Zadeva: URBANISTICNI PODATKI
Zveza: Vasa vloga pod §t. 478-226/2016 z dne 11. 8. 2016, prejeta dne 16. 8. 2016

1. Namen
Stranka Marjan S&avni&ar, stanujo& na naslovu Ilirska ulica 18, Izola, lastnik nepremi¢nine s parc. §t.
3403, k.o. Izola, je podal vlogo za odkup nepremicnine s parcelno Stevilkq 3406, k.o. Izola,

Glede na navedeno nas v postopku naprosate po podatku, ali je eventualna prodaja z urbanisti¢nega
vidika moZna oziroma dopustna.

2. Dolodila prostorskih in drugih aktov

2.1. V prostorskem delu druzbenega plana ob¢ine Izola (Srednjero¢ni druzbeni plan obCine Izola za
obdobje 1986 - 1990 (Ur. objave, $t. 19/90 in 22/90, Ur. list RS §t. 112/04, 76/08) in spremembe ter
dopolnitve) — v nadaljevanju plan — lezi parcela §t. 3406, k.o. Izola, v planski celoti 4, Jagodje,
Livade, in sicer v prostorski enoti urejanja S 4/1 Jagodje — poselitvena obmocja, obmocja
stanovanj.

2.2. Obmogje, v katerem lezi zemljiska parcela §t. 3406, k.o. Izola, se ureja z Odlokom o prostorskih

ureditvenih pogojih Mesto za ureditveno obmocje S4/1 — stanovanjsko obmocje Jagodje v Izoli
(Ur. objave §t. 22/97, Ur. 1. RS, §t. 76/08) — v nadaljevanju PUP Jagodje.

Skladno z grafi¢no prilogo Cone urejanja, list §t. 4, december 1997, sodi obravnavano obmocje v cono
C: obmocje vrstnih his.

Dolocila 15. ¢lena Odloka o PUP Jagodje:
»Funkcionalna zemljiséa
1. Moznosti ureditve funkcionalnih zemljis¢ (dolocitev, zaokroZitve, delitve in podobno) se
skladno s predpisi in po dolocilih tega odloka preverijo v lokacijskem postopku. Pri tem je
potrebno zagotoviti tudi vpis sluznosti za komunalne naprave javnega znacaja na zasebnih
2. Parcele ali njihovi deli v obmocju stanovanjske zazidave, za katere namenska raba s tem
PUP-om ni posebej dolocena, se lahko prikljucijo funkcionalnim zemljiscem sosednjih objektov.
3.V kolikor gre za zahteve po zaokroZitvi funkcionalnih zemljis¢ ve¢ sosednjih objektov ali te
vplivajo na sosednje objekte, je potrebno izdelati skupni predlog parcelacije s poenostavijenim
prikazom zunanje ureditve (dostopi in dovozi na javne povrsine, upostevanje terenskih razmer...).

5. Zgoraj navedene moznosti, so v pasu neposredno ob koridorjih komunalnih vodovodov, javnih
cest in poti omejene. Tu mora biti raba zemljiS¢ podrejena ureditvi pes in kolesarskih poti,
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drevoredni zasaditvi in ureditvi manjkajocih prometnih in drugih javnih povrSin (prehodi,
parkiriséa...).«

LEGENDA:
OBSTOJECI OBJEKTI
PREDVIDENI OBJEKTT. (dopoinilna gradnja)

POSEGI PREDVIDENI ZA LEGALIZACIO
(PUP za sanucijo degradiranega prostors obéine lzola)

OBMOCJE STANOVANIJSKE GRADNIE
(obmodje se ureja s skupinsko lokacijske do ijo)

OBMOCIE OSKRBNO STORITVENIH DEJAVNOSTI
(ureja lokacijska dokumentacija)

REZERVIRANE POVRSINE
(omejena obstojeda raba)

PREDVIDENE POVEZAVE

PREDVIDENE PES POVEZAVE

PREHODI ZA PESCE IN HITROSTNE OVIRE
PREDVIDENA PARKIRISCA

PREDVIDENO AVTOBUSNO POSTAJALISCE
ZELENE POVRSINE

RAZSIRITEV OTROSKEGA [GRISCA

DREVOREDI

Slika 1: Izsek iz PUP Jagodje — Ureditvena situacija, list $t. 5, december 1997 + DKN

3. Gospodarska javna infrastruktura (GJI)
Parcela §t. 3406, k.o. Izola, na severovzhodni strani meji na javno obginsko cesto, in sicer na:

- javno pot JP 641810 »llirska ulica«, odsek §t. 641811. (Vir podatkov: Odlok o kategorizaciji
obcinskih cest v ob¢ini [zola - UPB, Ur. objave OI, §t. 4/2013 in E-Uradne objave OI, $t. 13/16; Odlok
o ob¢inskih cestah, Ur. objave ob¢ine Izola §t. 4/99, 10/99, 8/03)

Podatki o ostali GJI, izhajajoéi iz GIS-a Ob¢ine I[zola:

- Preko SV dela obravnavane parcele poteka vod meSanega kanalizacijskega omrezja in
podzemni vod telekomunikacijskega omrezja (fiksno prizemno omrezje), ki poteka tudi vzdolz
severnega parcelnega roba. Po SV robu predmetne parcele poteka vod javne razsvetljave.

-V cestnem telesu ulice (javne poti) poteka vodovod.

4. ZatecCeno stanje

Z digitalnega ortofoto posnetka (iz leta 2013) in zemljiskega katastra je razbrati, da predstavlja parcela
St. 3406, k.o. Izola, vmesno cenzuro med dvema konénima vrstnima hisama. Na njej je zgrajenih ved
podpornih zidov oz. $karp in zunanja ureditev stanovanjske stavbe, stojee na parceli §t. 3403, k.o.
Izola, na naslovu Ilirska 18 (v lasti vloznika), ter delno tudi zunanja ureditev dveh sosednjih
stanovanjskih stavb na parcelah $t. 3407 in 3419, obe k.o. Izola. (Slika 2)

Na terenskem ogledu je bilo ugotovljeno, da glede na dejansko oz. izvedeno stanje pretezni del parcele
§t. 3406, k.o. Izola, prostorsko sodi v obmogje zunanje ureditve stanovanjske hise Ilirska 18, [zola.
ZemljisCe je pokoSeno, a neurejeno, ter ograjeno. (Slika 3)
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Slika 3: Fotografija s terenskega ogleda z dne 29. 8. 2016
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5. Ugotovitve in mnenje

Dolo¢ila in grafi¢ni prikazi iz PUP Jagodje na obmog&ju parcele §t. 3406, k.o. Izola, ne predvidevajo
posebnih ureditev javnega znadaja oziroma ureditev pe$ poti. Izvedeno stanje s podpornimi zidovi je
obstojece Ze dlje Casa in je rezultat reSevanja teZav z odvajanjem meteornih voda, ki se stekajo s
pobodja.

Glede na vse navedeno je prodaja parcele §t. 3406, k.o. [zola, z urbanisti¢nega vidika mozna.

Pred eventualno prodajo obravnavane parcele je treba preveriti dejanski potek parcelnih mej oziroma
uskladiti parcelne meje z dejanskim stanjem. Na parceli §t. 3406, k.o. Izola, je namre¢ izveden tudi del
zunanje ureditve sosednjih stanovanjsk:h stavb. Lastnike sosednjih nepremiénin je smotrno obvestiti o
_prodaji predmetne parcele in jim ponuditi v odkup del, v katerega posega njihova zunanja ureditev.

Glede na to je stranki Marjan S&avniéar smiselno prodati del parcele t. 3406, k.o. Izola, sicer pretezm
del, v skladu z izvedeno zunanjo ureditvijo.

Parcela st. 3406, k.o. Izola, meji na javno obéinsko cesto 4@2&0 je treba pred eventualno prodajo
prldobltl mnenje upravljavea obé&inskih cest, Urada za gospodarske dejavnosti, investicije in
komunalni razvoj Obéine Izola.

Preko obravnavane parcele Wi_gqs_pgda@kq javne infrastrukture (glej tocko 3), zato je pri
morebitni prodaji smiselno preveriti, ali je na njej vzpostavljena stvarna sluznost, in v kolikor ni, to

predhodno tudi urediti.

Pripravila
Vi§ja svetovalka za urejanje prostora Vodja urfda za urejanje prostora
Nata$a LOVRECI P"esna VICIC
i
Poslati;
(> naslov
- spis
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10.10.2016 - 10:51

"
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 10.10.2016 - 10:51:47

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: 2626-3406/0-0

parcela §t. 3406/0 k.o. 2626 - [ZOLA (ID 437504)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 6452282
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: podatek ni vpisan

firma / naziv: Obcina Izola

naslov: SONCNO NABREZIE 8, 6310 Izola - Isola

zacetek ucinkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini
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