QBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA
ZUPAN - IL SINDACO

Soncno nabreZje 8 — Riva del Sole 8
6310 Izola — Isola

Tel: 05 66 00 100

E-mail: posta.oizola@izola.si

Web: http.//www.izola.si/

Stevilka: 352-7/2020
Datum: 22.10.2020

OB(:2INSKI SVET
OBCINE IZOLA

Zadeva: Odlocanje o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premozenjem za
nepremiénino ID znak: del stavbe 2626-786-3

Drzavni zbor republike Slovenije je sprejel Zakon o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS §t. 11/2018 in 79/18 - v nadaljnjem besedilu
ZSPDSLS-1), ki ureja ravnanje s stvarnim premozenjem drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti. Zakon je stopil v veljavo dne 10.3.2018.

Na podlagi Cetrtega odstavka 29. ¢lena ZSPDSLS-1 o pravnem poslu ravnanja s stvarnim
premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti odlo¢i in sklene pravni posel organ, pristojen
za izvajanje proraCuna samoupravne lokalne skupnosti, ali oseba, ki jo ta organ za to
pooblasti.

Obcinski svet obcine Izola je tisti, ki skladno s tretjim odstavkom 30. ¢lena Statuta obcine
Izola (E-uradne objave Obcine Izola &t. 5/2018 — uradno precis€eno besedilo; v nadaljevanju
Statut — UPB-1) odloga o pridobitvi in odtuijitvi obginskega premoZenja. Cetrti odstavek 30.
¢lena Statuta pa pooblas¢a Zupana za pridobivanje in odtujevanje premiénega premozenja
ter za pridobivanje nepremi¢nega premozenja.

Glede na navedeno je Obginski svet obcine lIzola tisti, ki odlo¢a o pravnem poslu ravnanja s
stvarnim premozenjem, konkretno o pravnem poslu, ki zadeva razpolaganje (odtujevanije)
nepremic¢nega premozenja obcine.

Nepremicnina se prodaja na pobudo etaznega lastnika objekta Smrekarjeva 34, Izola.

Nepremi€nina ni uvr§€ena v Letni nacrt razpolaganja z nepremicnim premozenjem Obcine
lzola za leto 2020. Skladno s Sklepom Obcinskega sveta $t. 410-276/2019 z dne
19.12.2019, lahko Obcina lzola v primeru spremenjenih prostorskih potreb, ki jih ni bilo
mogocCe doloditi od pripravi nacrta ravnanja ali ob nepredvidljivih okoli§¢inah na trgu, ki
narekujejo hiter odziv, sklepa pravne posle, ki niso predvideni v veljavnih nacrtih ravnanja, pri
¢emer vrednost teh pravnih poslov ne sme preseci 20% skupne vrednosti nacrtov ravnanja s
stvarnim premozenjem za leto 2020 in znasa 1.090.000,00 EUR. Za leto 2020 je bilo takih
poslov v viSini 549.634,48 EUR.

V naravi predstavlja nepremicnina klet oz. shrambo v objektu na naslovu Smrekarjeva ul. 34,
Izola. Klet oz. shramba je Ze vrsto let v uporabi etaznega lastnika objekta, ki je tudi podal
vlogo za odkup. Gre za dvostanovanijski objekt, kjer je drugi etazni lastnik Obg¢ina, ki ima v



objektu v lasti stanovanje in pripadajo¢o klet. Zaradi zgoraj navedenega je nepremicnino
smiselno prodati.

Skladno s prostorskim delom druzbenega plana Obcine Izola, lezi nepremicnina v planski
celoti 2, natan¢neje v planski celoti S 2/1, s pretezno namensko rabo stanovanja, centralne
dejavnosti. Nahaja se ob Smrekarjevi ulici in skladno s pravilnikom STM sodi v stanovanjski
kare &t. 19. Skladno z grafi¢no prilogo »Varstveni rezim za stavbe«, avgust 1995, Strokovne
podlage za PUP — Staro mestno jedro Izola je obravnavani objekt varovan z Il varstvenim
rezimom. Obmocje se ureja z Odlokom o sprejemu nacrta prenove (asanacije) starega
mestnega jedra Izola (Ur. objave, §t. 25/81).

Cilj prodaje navedenih nepremi¢nin je predvsem zagotavljanje gospodarne rabe
nepremiénega premozenja z optimalnimi ekonomskimi ucinki. Sredstva, pridobljena s
prodajo nepremicnin bodo namensko uporabljena za investicije in vzdrZevanje stvarnega
premozenja Obcine lzola.

Predmetna nepremicnina je bremen prosta. Njen zemljiSkoknjizni in dejanski lastnik je
Obgina Izola.

Vrednost nepremi¢nine je doloCena na podlagi cenitve sodnega cenilca Salka Piva¢a in
znaSa 12.011,43 EUR oz. zaokrozeno 12.100,00 EUR (brez davka).

V zvezi s predmetnim pravnim poslom je bilo za podajo mnenja, zaproSeno tudi JP
Komunala |zola d.o.o. in pristojna krajevna skupnost, ki v zvezi z navedeno prodajo nista dali
pripomb (dokazno gradivo se nahaja v predmetnem spisu).

Kot izbrano metodo razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem se v konkretnem primeru
izbere metodo neposredne pogodbe, saj gre za prodajo premozenja, katerega ocenjena
vrednost ne presega 20.000,00 EUR kot to dolo¢a 54. ¢len ZSPDSLS-1.

Glede na navedeno predlagamo ¢lanom obcinskega sveta, da potrdi besedilo pravnega
posla v predlagani obliki in pooblasti Zupana za sklenitev pravnega posla.

Po odlo€itvi o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premozenjem Obcine Izola bo stranka
pozvana k sklenitvi pravnega posla.

Pravni posel mora biti sklenjen do 31.3.2021.

ObrazloZitev pripravil:
Vi§ja svetovalka za premozenjsko pravne zadeve
Patricija Fabijanci¢ Mocibob

Vodja UPN
mag. Marko Starman

Zupan:
Danilo Markogic

Priloge:

- nacrt parcele,

- predlog pravnega posla,
- predlog sklepa,

- urbanisti€éno mnenje,

- ZK izpisek.






OBCINA 1ZOLA-COMUNE DI ISOLA, Soné¢no nabrezje 8, Izola, ki jo zastopa Zupan Danilo
Markocic¢, (v nadaljevanju: prodajalka)

matiéna Stevilka: 5874190, ID za DDV: S116510801

in

, EMSO.: , davéna stevilka: ,

(v nadaljevaniju: kupec)

skleneta na podlagi dolocil Zakon o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS s§t. 11/2018 in 79/18 - v nadaljnjem besedilu ZSPDSLS-1),
naslednjo

PRODAJNO POGODBO

1. ¢len
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:
- je prodajalka zemljiSkoknjizna lastnica nepremicnine ID znak: del stavbe 2626-786-3,
- predstavlja nepremicnina iz prve alineje tega Clena klet/shrambo v objektu Smrekarjeva
ulica 34, I1zola v izmeri 24,20 m2,
- je Obginski svet obCine Izola na svoji ___.redni seji dne potrdil pravni posel
v predlagani obliki.

2. ¢len
Prodajalka prodaja bremen prosto nepremiénino ID znak: del stavbe 2626-786-3, v izmeri
24,20 m2, kupec pa kupuje navedeno nepremicnino do celote.

3. ¢len
Kupnina za nepremicnino iz 2. ¢lena te pogodbe, je sporazumno dogovorjena in znasa
,00 EUR (davek ni vstet v ceno).

4. ¢len
Pogodbeni stranki sta sporazumni, da je kupec dolzan poravnati kupnino iz 3. ¢lena te
pogodbe v 15 dneh od izdaje raduna na podracun zakladniSkega racuna prodajalke St.
01240-0100006381, ki se vodi pri Banki Slovenije.

Prodajalka se zaveze kupcu izstaviti raun za znesek, naveden v prejSnjem clenu te
pogodbe.

Ce kupec obveznosti plagila kupnine ne bo izpolnil v roku iz prvega odstavka tega &lena, ima
prodajalka pravico do obraduna zakonskih zamudnih obresti, in sicer od dneva zapadlosti do
placila kupnine.

Stroski prodajnega postopka znasajo 300,00 EUR (brez DDV), za kar bo kupcu izstavljen
poseben racun.

5. ¢len
Prodajalka se zavezuje, da bo po placilu kupnine in vseh ostalih obveznosti s strani kupca,
le-temu nemudoma izstavila zemljiSkoknjizno dovolilo, s ¢imer se kupec izrecno strinja.



6. ¢len
Pogodbeni stranki sta soglasni, da ta pogodba pri€ne veljati ob podpisu vseh pogodbenih
strank. V primeru, da kupec v roku 30 dni od pri€etka veljavnosti te pogodbe, ne poravna
vseh obveznosti po tej pogodbi v celoti ali pogodba z aneksom ni podaljS$ana, pogodba
preneha veljati.

7. Clen
Kupcu je znana, lega, velikost in kakovost nepremicnine, ki je predmet te pogodbe, zato ne
bo zoper prodajalko iz tega naslova uveljavljal nikakrSnih zahtevkov.

V kolikor se na ali v nepremicnini, ki je predmet te pogodbe, nahaja kakrsen koli vod/naprava
komunalne javne infrastrukture, kupec brezpogojno dovoljuje dostop do le-tega, izklju¢no
zaradi vzdrZzevanja oz. odprave morebitne okvare.

Upravljavec oz. vzdrZevalec je dolZzen po izvedenem posegu vzpostaviti prvotno stanje na
nepremicnini.

8. ¢len
Stroske overitve zemljiSkoknjiznega dovolila, davek na promet nepremicnin ali DDV, stroske
vknjizbe v zemlji8ko knjigo ter vse ostale stroSke, nastale v zvezi z izvedbo te pogodbe, se
zaveze poravnati kupec, prodajalka pa nosi stroske priprave te pogodbe.

9.¢len
Za ni¢no se Steje pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na racun druge pogodbene stranke,
predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, funkcionarju ali
javnemu usluzbencu obljubi, ponudi ali da kak§no nedovoljeno korist za:
—  pridobitev posla ali
—  za sklenitev posla pod ugodnejSimi pogoji ali
—  za opustitev dolZznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
— za drugo ravnanje ali opustitev ravnanja, s katerim je organu ali organizaciji iz
javnega sektorja povzro¢ena $koda ali je omogocena pridobitev nedovoljene koristi
predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, funkcionarju
ali javnemu usluzbencu, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku,
zastopniku, posredniku.

10. ¢len
Pogodba je napisana v 4 (Stirih) enakih izvodih, od katerih prejme prodajalka 2 izvoda, kupec
en izvod, en izvod — original pa sluzi za potrebe vpisa lastninske pravice v zemljiski knjigi.

Stevilka: 352-7/2020

Datum:

Prodajalka: Kupec:
Obcina Izola — Comune di Isola

Zupan
Danilo Markogic



OBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA
Obc¢inski svet

Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, &t. 94/07 - uradno preciS¢eno
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10 in 40/12 — ZUJF, v nadaljevanju ZLS), Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS §t. 11/2018 in 79/18 -
v nadaljnjem besedilu ZSPDSLS-1), v zvezi s 30. ¢lenom Statuta Obcine Izola (E-uradne
objave &t. 5/2018), je Obcinski svet obcine Izola na svoji seji dne ____ sprejel
naslednji

SKLEP
1.

Obcinski svet obcine Izola potrjuje pravni posel, ki bo sklenjen med Obcino Izola, Son¢no
nabrezje 8, |zola kot prodajalko ter kupcem za nepremicnino, kot sledi:

Nepremicnina ID znak: del stavbe 2626-786-3 v izmeri 24,20 m2, se prodaja po ceni najmanj
12.100,00 EUR.

Obcinski svet obcine Izola pooblas¢a Urad za prostor in nepremicnine, da pravni posel
dopolni z manjkajocimi podatki.

3.
Obcinski svet obcine Izola pooblas€a Zupana obgine Izola za podpis predmetnega pravnega
posla.

Pravni posel mora biti sklenjen do 31.3.2021.

Sklep stopi v veljavo takoj.

Zupan
Danilo Markogic

Vrogiti:
- zadeva §t. 352-7/2020



OBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA
URAD ZA PROSTOR IN NEPREMICNINE
UFFICIO TERRITORIO E IMMOBILI
Sonéno nabrezje 8 — Riva del Sole 8

6310 Izola — Isola

Tel: +386 5 66 00 100

E-mail: posta.oizola@izola.si
Internet: www.izola.si
Stevilka: 3502-145/2020
Datum: 18/6-2020

URAD ZA PROSTOR IN NEPREMICNINE

Zadeva: Urbanisti¢ni podatki — prodaja dela stavbe ID znak 2626-786-3
Zveza: Vasa vloga pod §t. 352-7/2020 z dne 8/6-2020

1. Namen

Stranka Vrani¢ Glenda, Smrekarjeva ulica 34, Izola, je podala vlogo za odkup nepremiénine-
posameznega dela stavbe ID znak 2626-786-3, prostora/ shrambe v stavbi Smrekarjeva 34, v kateri ina
v solasti eno stanovanje. ? .

Mnenje je podano z namenom ugotovitve, ali z urbanistiCnega vidika obstaja ovira za sklenitev prodajne
pogodbe.

2, Sedanje stanje

Stavba Smrekarjeva ulica 34, parc.§t. 941 k.o. Izola, etaznosti P+2 je vpeta v uliéni niz Smrekarjeve
ulice. V stavbi sta 2 stanovanji in prostor v pritli¢ju, ki je dostopen samo iz skupne veZe in iz dvorii¢a.
Stanovanje v 1.nadstropju je v lasti Ob¢ine Izo'lla‘ in oddano v najem, stanovanje v IL.nadstropju je v
zasebni lasti. ’

Prostor v pritli¢ju ima ID znak 2626-786-3 in povr§ino 24,2 m2.

Slika 1: situacija : URS

- Stavba Smrekarjeva ulica 34, na parc.3t. 941
k.o. Izola \
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Slika 2 - Prikaz na terenu, okvirno oznacen je del
fasade, za katerim je obravnavani prostor
(vir: Google Street View)

3. Gospodarska javna infrastruktura (GJI)

V starem mestnem jedru Izole so naprave in vodi gospodarske javne infrastrukture praviloma speljani
* po okoliskih ulicah. Stavba Smrekarjeva ulica 34 je priklju¢ena na ta omreZja. (Vir podatkov: GIS
Obdine Izola).

N
e

Slika 3: prikaz omrezij GJI

: Parc.§t. 941 k.o. Izola, na kateri stoji
stavba Smrekarjeva 34

4. Dolodila prostorskih aktov

4.1. V prostorskem delu druzbenega plana obéine Izola (Sl’bdnjerocm druzbeni plan obéine Izola za
obdobje 1986 - 1990 (Ur. objave, §t. 19/90 in 22/90, Ur. list RS &t. 112/04 in 76/08), Spremembe in
dopolnitve prostorskih sestavin dolgoroénega in druzbenega plana abéine Izola za obdobje 1986-1990-
2000 (Ur. objave ob¢ine Izola, $t. 13/95, 14/98, 1/00,'15/00,18/03, 18/04, 19/04-prevod, Ur. list RS $t.
112/04, 76/08, Ur. objave obéine Izola §t. 7/10) je obravnavana lokacija v planski celoti 2, histori¢no
mestno jedro — Delamaris — Avtocamp »Jadranka«, z oznako S 2/1 in s preteZzno namensko rabo
stanovanja, centralne dejavnosti.

\

4.2. SirSe obmodje, v katerem se nahaja parcela §t. 941 k.o. Izola, se uréja z Odlokom o sprejemu naérta
prenove (asanacije) starega mestnega jedra Izola (1. faza) (Ur. objave §t. 25/81), Pravilnik za izvajanje
prenove (asanacija) starega mestnega jedra Izola — v nadaljevanju SMJ. V elaboratu so bila prikazana
izhodidta za proces prenove in revitalizacije starega mestnega jedra. Studija je podajala osnove za
programiranje procesa prenove, sama prenova je bila zaradi pomanjkanja usmeritev, programov
uporabnikov prostora in sredstev nezakljuéena.

Iz grafi¢ne priloge pravilnika STM §t. 6.2 Funkcionalno coniranje je razvidno, da sodi obravnavana
parcela/objekt v stanovanjski kare §t.19, v obmogju je predyidena tudi trgovska dejavnost.
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5. Kulturna dediscina

Strokovne podlage za PUP - Staro mestno jedro Izola, avgust 1995, za stavbo Smrekarjeva ulica 34
dolo¢ajo:

- karta Varstveni rezim za stavbe: [Lvarstveni reZim,

- karta Varstveni rezim za ambiente: I. varstveni rezim

Obravnavana parcela se nahaja v obmo¢ju naselbinske dedis¢ine [zola — mestno jedro, ki je z odlokom
razglaSena za spomenik, ESD 193. (Vir podatkov: Odlok o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih
spomenikov na obmo¢ju obéine Izola, Ur. objave ob¢ine Izola, §t. 31/84, 16/85, 15/90; SDP - Zasnova
" varstva kulturne dedi$&ine, list §t. 6 in Strokovne podlage — Obmocéja varstva kulturne in naravne
dedis¢ine izdelal MZVNKD Piran, april 1985 in Posebne strokovne podlage — MZVNKD Piran, oktober
1995)

Iz interaktivne karte geolokacijskih podatkov registra nepremic¢ne kulturne dedis€ine je razvidno, da lezi
obravnavana stavba v obmo&ju, zavarovanem kot arheoloska dedii¢ina (ESD 194): Izola - arheoloskem
najdiddu Izola mesto in v obmo&ju naselbinske dedid¢ine (ESD 193): Izola mestno jedro (Vir podatkov:
https://gisportal.gov.si/portal/apps/-vpogled 18/6-2020).
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6. Mnenje

Iz urbanisti¢nega stali$¢a ni ovir za prodajo prostora v pritli¢ju stavbe, z ID znakom 2626-786-3, s tem,
da se predhodno preveri, Ce je potrebno za stanovanje v lasti Ob¢ine Izola zagotoviti dodatne povrSine.

-
.

Pripravila
Visja svetadvalka za nepremicnine

Barbara M VC, unjv.dipl.inZ.arh.

Dostaviti:
- naslov \
- spis




27.10.2020 - 14:28

"
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 27.10.2020 - 14:28:59

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 3 - posamezni del stavbe
vir ID znaka: 2 - kataster stavb
ID znak: del stavbe 2626-786-3

katastrska ob¢ina 2626 IZOLA stavba 786 del stavbe 3 (ID 5475011)

vrsta: 6 - glej opis

opis: se vpiSe posamezni del stavbe z ident. §t. 3.E.Na podlagi pravnomoc¢ne odlobée GU Koper z dne
15.10.2003, st. 90332-00186/2003 ter z.k. dovolila in sporazuma o razdelitvi nepremicnine v etazno
lastnino z dne 19.1.2004

naslov: poslovni prostor v pritl. 6310 Izola - Isola, Smrekarjeva 34

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

1. vrsta pravice: 105 - solastnina na splo$nih skupnih delih stavbe v etazni lastnini
delez: 197/1000
na nepremicnini: Kkatastrska ob¢ina 2626 IZOLA stavba 786 (ID 5379788)
ID pravice 9872943

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 9419798
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica
delez: 171
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5874190000

firma / naziv: OBCINA IZOLA

naslov: Son¢no nabrezje 008, 6310 Izola - Isola
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

stran 1 od 1



