QBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA
ZUPAN — IL SINDACO
Sonc¢no nabreZje 8 — Riva del Sole 8
6310 Izola — Isola
Tel: 05 66 00 100

E-mail: posta.oizola@izola.si

Web: http.//www.izola.si/

Stevilka: 478-96/2019
Datum: 22.10.2020

OB(:2INSKI SVET
OBCINE IZOLA

Zadeva: Odlo¢anje o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premozenjem za
nepremicnini ID znak: parcela 2626 2434/9 in parcela 2626 2434/10

Drzavni zbor republike Slovenije je sprejel Zakon o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS §t. 11/2018 in 79/18 - v nadaljnjem besedilu
ZSPDSLS-1), ki ureja ravnanje s stvarnim premozenjem drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti. Zakon je stopil v veljavo dne 10.3.2018.

Na podlagi Cetrtega odstavka 29. ¢lena ZSPDSLS-1 o pravnem poslu ravnanja s stvarnim
premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti odloci in sklene pravni posel organ, pristojen
za izvajanje proracuna samoupravne lokalne skupnosti, ali oseba, ki jo ta organ za to
pooblasti.

Obcinski svet obcine Izola je tisti, ki skladno s tretjim odstavkom 30. ¢lena Statuta obcine
Izola (E-uradne objave Obgine Izola §t. 5/2018 — uradno precis€eno besedilo; v nadaljevanju
Statut — UPB-1) odloga o pridobitvi in odtujitvi ob&inskega premozenja. Cetrti odstavek 30.
¢lena Statuta pa pooblas€a Zupana za pridobivanje in odtujevanje premi¢nega premozenja
ter za pridobivanje nepremi¢nega premozenija.

Glede na navedeno je Obcinski svet obcine |zola tisti, ki odlo¢a o pravnem poslu ravnanja s
stvarnim premozenjem, konkretno o pravnem poslu, ki zadeva razpolaganje (odtujevanije)
nepremi¢nega premozenja obgine.

Predmet prodaje sta nepremicnini ID znak: parcela 2626 2434/9 v izmeri 3.693 m2, ID znak:
parcela 2626 2434/10 v izmeri 6.039 m2.

Nepremicnini sta uvrS€eni v Letni nacrt razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem Obcine
Izola za leto 2020, in sicer pod tocko 2.a — nacrt razpolaganja z zemljis¢i, pod zaporedno St.
36.

V naravi sta zemljiS¢i deloma zatravljeni, deloma pa porasli z grmi¢eviem in drevjem in
predstavljata nezazidani stavbni zemljiS¢i v obmocju industrijske cone-vzhod, med

Miv v

kompleksom Mehano in lokalno cesto do krozZis¢a pri Petrolu.

Navedeno obmocje se ureja z Odlokom o ob&inskem podrobnem prostorskem naértu za
vzhodno obmocje Industrijske cone v Izoli (Uradne objave obcine Izola §t. 17/2012 in sprem.;
v nadaljevanju OPPN CMI-Vzhod). Obmocje je namenjeno proizvodnim, storitvenim,
trgovskim, servisnim, poslovnim in skladiS¢nim dejavnostim in je razdeljeno na ve€
prostorskih enot. Nepremi€nini ID znak: parcela 2626 2434/9 in ID znak: parcela 2626



2434/10 predstavljata enoto D. Parcelacijo znotraj posameznih sklopov se lahko prilagaja
potrebam posameznih investitorjev. MoZne so poljubne delitve ali zdruZzevanja zemljiS¢ za
gradnjo nacrtovanih objektov. Objekti prostorske enote D so lahko max. etaznosti K+P+1,
faktor zazidanosti je max. 0,7, faktor izrabe pa max. 2,1. Pri prodaji je potrebno upostevati
vsa dolocila OPPN CMI-Vzhod, vkljuéno z usmeritvami in omejitvami, ki so vezana na
kontaktna obmocja prostorskega akta, na regulacijske ¢rte in koridorje drugih ureditev, na
varovalni pas tranzitnega vodovoda, pas priobalnega zemljis¢a, ipd. Obmocje je komunalno
urejeno, za navedeno obmocje smo pridobili evropska sredstva in je namenjeno razvoju
mikro, malih in srednjih podjetij, kar bo predstavljalo vstopni pogoj za javno drazbo oz. javno
zbiranje ponudb. Vsled navedenega bo tudi komunalni prispevek za investitorje ustrezno
nizji. Nepremi¢nina s parc.st. 2434/10 k.o. lzola je v postopku parcelacije, s katero se bo
razdelila na dve parceli v izmeri cca. 5.280 m2 in 750 m2, slednja bo namenjena uvozu na
parc.st. 2434/9 k.o. 1zola, kar pa na sam postopek prodaje ne vpliva.

Cilj prodaje navedenih nepremi¢nin je predvsem zagotavljanje gospodarne rabe
nepremiénega premozenja z optimalnimi ekonomskimi ucinki. Sredstva, pridobljena s
prodajo nepremicnin bodo namensko uporabliena za investicije in vzdrZevanje stvarnega
premozenja Obcine lzola.

Predmetni nepremicnini sta obremenjeni s sluznostjo nujne poti v korist vsakokratnega
lastnika nepremicnine ID znak: parcela 2626 2437. ZemljiS8koknjizni in dejanski lastnik
nepremicnin je Obcina Izola.

Izklicna vrednost nepremicnin je dolo¢ena s cenitvijo, ki jo je pripravil sodni cenilec in
izvedenec gradbene stroke Vitomir Mavri¢ in znasa 121 EUR/m2 (dokazna dokumentacija se
nahaja v spisu). Pravni posel prodaje predmetnih nepremicnin je Ze bil potrien na seji
ob¢&.sveta marca 2020 po ceni 127 EUR/m2, vendar pri cenitvi ni bila upostevana sluznost
nujne poti, ki bremeni obe nepremicnini, zato je bila izvedena nova cenitev, pravni posel pa
potrebuje novo potrditev ob¢.sveta.

V zvezi s predmetnim pravnim poslom je bilo za podajo mnenja ze predhodno zaproSeno tudi
javno podjetje Komunala lzola d.o.o. in krajevna skupnost, ki v zvezi z navedeno prodajo
nista dala pripomb (dokazna dokumentacija se nahaja v spisu).

Kot izbrano metodo se v konkretnem primeru, skladno s 30. ¢lenom ZSPDSLS-1, izbere
metodo javne drazbe oz. javnega zbiranja ponudb, saj je tako zagotovljena preglednost
postopkov ter se uposteva cilj ravnanja s posameznim stvarnim premozenjem.

Po izvedeni javni drazbi oz. javnem zbiranju ponudb bo strokovna sluzba dopolnila besedilo
pravnega posla, ki je predmet odlo€anja, in sicer z osebnimi podatki drazitelja/ponudnika, ki
bo ponudil najvijo ceno.

Glede na navedeno predlagamo ¢&lanom obcinskega sveta, da potrdi besedilo pravnega
posla v predlagani obliki in pooblasti Zupana za sklenitev pravnega posla.

Pravni posel mora biti sklenjen do 31.3.2021.

Obrazlozitev pripravil:

Urad za prostor in nepremicnine

Patricija Fabijanci¢ Mocibob

Vi§ja svetovalka za premozenjsko pravne zadeve
Mag. Marko Starman

vodja UPN Zupan
Danilo Markogi¢



Priloge:

- graficni prikaz nepremicnine,
- predlog pravnega posla,

- predlog sklepa,

- urbanistiéno mnenje,

- zemlji8koknijizni izpisek.
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Osnutek!

OBCINA I1ZOLA-COMUNE DI ISOLA, Soné&no nabrezje 8, Izola, ki jo zastopa Zupan Danilo
Markodi¢, mati¢na Stevilka: 5874190, ID za DDV: SI116510801

(v nadaljevanju: prodajalka)

in

(v nadaljevanju: kupec)

skleneta na podlagi dolocil Zakon o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS st. 11/2018 in 79/18 - v nadaljnjem besedilu ZSPDSLS-1),
naslednjo

PRODAJNO POGODBO

1. ¢len
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:

- je prodajalka zemljiSkoknjizna in dejanska lastnica nepremi¢nin ID znak: parcela 2626
2434/9 (parcela 2434/10), vizmeri___ m2;

- je zgoraj navedena nepremicnina obremenjena s sluznostjo nujne poti v korist
nepremicnine ID znak: parcela 2626 2437;

- je nepremicnina, ki je predmet te pogodbe, v Letnem nacrtu razpolaganja z
nepremi¢nim premozZenjem Obcine Izola za leto 2020, vpisana pod tocko 2.a — naért
razpolaganja z zeml;is¢i, pod zap. $t. 36;

- je Obcinski svet obc&ine Izola na svoji __ redni seji dne potrdil pravni posel v
predlagani obliki;

- je prodajalka za prodajo nepremiCnine iz prve alineje tega ¢lena objavila javno
drazbo/javno zblranje ponudb, ki je bila objavljena na spletnih straneh obcine lzola
dne ter jo opravila dne

- je kupec na javni draZbi/javhemu zblranju ponudb uspel kot najugodnejSi
drazitelj/ponudnik.

2. ¢len
Prodajalka prodaja nepremicnino z ID znakom: 2626 , kupec pa kupuje navedeno
nepremicnino do celote.

3. ¢len
Kupnina za nepremicnino iz 2. ¢lena te pogodbe, je dolo€ena na podlagi najviSje cene, Ki jo
je podal najugodnejsi drazitelj oz. kupec in znaa EUR (brez DDV).

Stranki sta sporazumni, kupec pa se izrecno strinja, da je placilo kupnine iz prej$njega
odstavka bistvena sestavina te pogodbe.

4. ¢len
Pogodbeni stranki ugotavljata, da je kupec prodajalcu dne ze placal varscino v
viSini najmanj 10 % izklicne cene, in sicer EUR (brez DDV).

Pogodbeni stranki se dogovorita, da se vars€ina vsteje v kupnino.



Pogodbeni stranki sta sporazumni, da je kupec dolzan poravnati preostali del kupnine iz 3.
¢lena te pogodbe v 15 dneh od izstavitve racuna, na podracun zakladniskega racuna
prodajalke §t. 01240-0100006381, ki se vodi pri Banki Slovenije.

Prodajalka se zaveze kupcu na izstaviti raun za znesek, naveden v prejSnjem clenu te
pogodbe.

Ce kupec obveznosti plagila kupnine ne bo izpolnil v roku iz prvega odstavka tega &lena, ima
prodajalka pravico do obrauna zakonskih zamudnih obresti, in sicer od dneva zapadlosti do
placila kupnine.

Stroski prodajnega postopka znasajo 300,00 EUR (brez DDV), za kar bo kupcu izstavljen
poseben racun.

5. ¢len
Prodajalka se zavezuje, da bo po placilu kupnine in vseh ostalih obveznosti s strani kupca,
le-temu nemudoma izstavila zemljiSkoknjizno dovolilo, s ¢imer se kupec izrecno strinja.

6. ¢len

Pogodbeni stranki sta soglasni, da ta pogodba pri¢ne veljati ob podpisu vseh strank. V
primeru, da kupec v roku 30 dni od priCetka veljavnosti te pogodbe, ne poravna vseh
obveznosti po tej pogodbi v celoti ali pogodba z aneksom ni podalj§ana, pogodba preneha
veljati.

7. Clen

Kupcu je znana, lega, velikost in kakovost nepremicnine, ki je predmet te pogodbe, zato ne
bo zoper prodajalko iz tega naslova uveljavljal nikakrsnih zahtevkov.

V kolikor se na ali v nepremicnini, ki je predmet te pogodbe, nahaja kakrSen koli vod/naprava
komunalne javne infrastrukture, kupec brezpogojno dovoljuje dostop do le-tega, izklju¢no
zaradi vzdrZevanja oz. odprave morebitne okvare. Kupec se s podpisom te pogodbe izrecno
zavezuje, da v kolikor bi se na nepremicnini, ki je predmet te pogodbe, izkazala potreba po
javni infrastrukturi, ob€ini lzola dati brezpla¢no sluznost za ureditev potrebne infrastrukture.
Sluznost se ustanovi v najmanjSem moznem obsegu, potrebnem za namen posamezne
komunalne infrastrukture.

Upravljavec oz. vzdrzevalec je dolzan po izvedenem posegu vzpostaviti prvotno stanje na
nepremicnini.

8. ¢len
Strodke overitve zemljiS8koknjiznega dovolila, stroSke vknjizbe v zemljiS§ko knjigo, davéne
pristojbine ter vse ostale stroske, nastale v zvezi z izvedbo te pogodbe, se zaveze poravnati
kupec, prodajalka pa nosi stroske priprave te pogodbe.

9.¢len
Za ni¢no se Steje pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na racun druge pogodbene stranke,
predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, funkcionarju ali
javnemu usluzbencu obljubi, ponudi ali da kak§no nedovoljeno korist za:
—  pridobitev posla ali
—  za sklenitev posla pod ugodnejSimi pogoji ali
—  za opustitev dolznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali



— za drugo ravnanje ali opustitev ravnanja, s katerim je organu ali organizaciji iz
javnega sektorja povzro€ena Skoda ali je omogocena pridobitev nedovoljene Koristi
predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, funkcionarju
ali javnemu usluzbencu, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku,
zastopniku, posredniku.

10. ¢len
Pogodba je napisana v 5 (petih) enakih izvodih, od katerih prejme prodajalka dva izvoda,
kupec dva izvoda, en izvod — original pa sluzi za potrebe vpisa lastninske pravice v zemljiski
knjigi.

Stevilka: 478- /2019

Datum:

Prodajalka: Kupec:
Obcina Izola — Comune di Isola

Zupan
Danilo Markogic



Osnutek!

OBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA
Ob¢inski svet

Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, &t. 94/07 - uradno preciS¢eno
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10 in 40/12 — ZUJF, v nadaljevanju ZLS), Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS §t. 11/2018 in 79/18 -
v nadaljnjem besedilu ZSPDSLS-1), v zvezi s 30. ¢lenom Statuta Obcine Izola (E-uradne
objave §t. 5/2018), je Obcinski svet ob&ine lzola na svoji seji dne ____ sprejel
naslednji

SKLEP

1.
Obcinski svet obc&ine Izola potrjuje predlagani pravni posel, ki bo sklenjen med Obcino 1zola,
Soncno nabrezje 8, Izola kot prodajalko in najugodnejSim draziteliem ali ponudnikom, kot
kupcem za nepremicnini ID znak: parcela 2626 2434/9 in parcela 2626 2434/10;

po izklicni ceni 121 EUR/m2 (v ceni ni vStet DDV, ki ga pla¢a kupec).

2.
Obcinski svet obcine Izola pooblas€a Zupana obgine Izola za podpis predmetnega pravnega
posla.

3.

Pravni posel mora biti sklenjen do 31.3.2021.

Sklep pricne veljati tako;.

Zupan
Danilo Markogi¢

Vroditi:
- zadeva S§t.: 478-96/2019



OBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA

URAD ZA PROSTOR IN NEPREMICNINE — UFFICIO TERRITORIO E
IMMOBILI

Sonéno nabreZje 8 — Riva del Sole 8

6310 Izola - Isola

Tel: +386 5 66 00 100, Fax: +386 5 66 00 110

E-mail: posta.oizola@izola.si

Internet: www.izola.si

Stevilka: 3502-135/2019
Datum: 10.04.2019

Zadeva: Urbanisti¢ni podatki

1. Namen

Obéina Izola namerava prodati zemljis¢a v obmo&ju Obcinskega podrobnega prostorskega nalrta za
vzhodno obmogje industrijske cone v Izoli. Ob&ina Izola namerava prodati ureditvene enote D,E,F in G.

V vlogi nas naproate po podatku o tem, ali je iz urbanisti¢nega vidika prodaja navedenega objekta
smiselna oziroma dopustna.

2. Dolodila prostorskega akta in drugih aktov

Obravnavana ureditvena obmodja se nahajajo v obmodju, ki se ureja z Obcinskim podrobnim
prostorskim naértom za vzhodno obmogje Industrijske cone v Izoli (skraj§ano: OPPN CMI vzhod)
(Uradne objave Obg&ine Izola, $t. 17/2012, Uradne objave obgine Izola, §t. 10/2017).

Ureditveno obmotje OPPN obsega obmo¢ja planskih celot 1 5/7, I 5/8, Z 5/9, Z 5/10, kot jih dolo¢a
DruZbeni plan obgine Izola za obdobje 1986-1990 (Ur.objave §t. 19/90 in 22/90, 19/95, 22/99, 13/95,
14/98, 9/99, 1/00 in 15/00, 18/03). Obmoé&je je namenjeno proizvodnim, storitvenim, trgovskim,
servisnim, poslovnim in skladi$¢nim dejavnostim.

Slika 1: OPPN CMI VZHOD, izsek iz kartografskega dela prostorskih planskih aktov Obcine Izola, list
§t.1, oktober 2012
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Slika 2: OPPN CMI VZHOD, Naért obodne parcelacije in parcelacije zemljis¢, list t.8, oktober 2012
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Obmocje OPPN CMI VZHOD je razdeljeno na vec prostorskih enot.

Parcelacija prostorskih enot obsega povr§ine posameznih parcel in sicer:

- parcela D s povrsino 10.977 m?,
- parcela E s povrsino 4.593 m?,
- parcela F s povrsino 5.009 m?,
- parcela G s povrsino 1.950 m2,

Parcelacijo znotraj zazidalnih sklopov se lahko prilagaja potrebam posameznih investitorjev. MoZne so
poljubne delitve ali zdruZevanja zemlji¥¢ za gradnjo nadrtovanih objeklov.

Na obmodju OPPN so moZne naslednje gradnje:

- novogradnje vkljuéno z dozidavami in nadzidavami,

- rekonstrukeije in odstranitve obstojecih objektov in naprav,
- vzdrzevalna dela,

- gradnja enostavnih in manj zahtevnih objektov,

- spremembe namembnosti objektov,

- sanacija in priprava zemljis¢ za gradnjo,




- urejanje odprtih povrsin,

- vodnogospodarske ureditve,

- gradnja, prestavitve, obnova in vzdrZevanje gospodarske javne infrastrukture.
Prostorske enote D, E F in G so namenjene gradnji nestanovanjskih objektov za proizvodne,
trgovske, servisne, poslovne, storitvene in skladi$¢ne dejavnosti;
Objekti prostorskih enot D, E, F in G so etaznosti K+P+1 z vi§ino maksimalno 10 metrov do kote

streSnega venca.
Drugi posebni pogoji in dolo¢ila za obravnavano parcelo:
— kota pritli¢ja objekta D je +16,20 m.n.v.
— kota pritli¢ja objekta E je +16,20 m.n.v.
— kota pritli¢ja objekta F je +15,20 m.n.v.
— kota pritli¢ja objekta G je +15,20 m.n.v.

Stopnja izkoriS¢enosti zemljis¢ za gradnjo:
Faktor zazidanosti (FZ - razmerje med zazidano povrino in celotno povr§ino parcele) max. 0,7.
Faktor izrabe (FI - razmerje med bruto tlorisno povrsino objekta in celotno povrsino parcele) max. 2,1.

Slika 3: OPPN CMI VZHOD, Ureditvena situacija, list §t.4, oktober 2012




3. Gospodarska javna infrastruktura

3.1. Podatki povzeti iz GIS-a Obcine Izola:

- Preko obmo¢ij, ki so predmet prodaje ne potekajo podzemni in nadzemni vodi obstojecih komunalnih
naprav, razen vodovodnega omreZja, ki poteka preko jugo-vzhodnega dela obmocja D.

3.2. Podatki iz graficnega dela OPPN, Zbirna karta komunalnih naprav-predvideno stanje

Vsi naértovani objekti bodo prikljudeni na javno vodovodno, kanalizacijsko, cestno in elektroenergetsko

omrezje. Lahko se priklju¢ijo na plinovodno in telekomunikacijsko omreZje. Prikljucitev objektov se mora

izvesti v skladu s pogoji posameznih upravljavcev gospodarske javne infrastrukture.

Infrastrukturne vode se naértuje v obmodcju infrastrukturnih koridorjev na/v javnih povrSinah. Za vse

infrastrukturne objekte in naprave izven javnih povrsin je potrebno urediti sluZznostne pravice za potrebe

izgradnje, obratovanja, vzdrZevanja in nadzora gospodarske javne infrastrukture v korist posameznih

upravljavcev.

Na juznem delu obmo¢ij D in G ter severno od obmo¢ij E in F poteka varovalni pas tranzitnega

vodovoda.

3.3. Podatki povzeti iz Odloka o kategorizaciji obcéinskih cest v Obcini Izola — Uradno precisceno
besedilo (Uradne objave Obcine Izola, §t. 4/2013):

Ureditvena obmodja E in F se nahajata v varovalnem pasu drzavne ceste — glavne ceste II. reda (G2)

»Koper — SeCovlje, §t. 111.

4. Mnenje

[z urbanisti¢nega vidika ni ovir za prodajo ureditvenih enot D,E,F in G.

Pred morebitno prodajo je potrebno upostevati vsa dolo¢ila OPPN CMI VZHOD vkljuéno z usmeritvami
in omejitvami, ki so vezana na kontaktna obmodja prostorskega akta, na regulacijske Crte in koridorje
drugih ureditev, na varovalni pas tranzitnega vodovoda ter pas priobalnega zemlji§¢a, ipd.
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