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	OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA

župan – IL SINDACO 

Sončno nabrežje 8 – Riva del Sole 8

6310 Izola – Isola

Tel: 05 66 00 100, Fax: 05 66 00 110

E-mail: posta.oizola@izola.si
Web: http://www.izola.si/


Številka:  3505-49/2020
Datum:    _._.____
ZADEVA: ZBRANE PRIPOMBE IN POBUDE, podanih v času javne razgrnitve dopolnjenega osnutka Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem načrtu za območje Kajuhova – hudournik Morer 
A
KNJIGA PRIPOMB 

Z namenom preprečitve širjenja nalezljive bolezni Covid-19, je bilo gradivo razgrnjeno le v digitalni obliki, zato klasična knjiga pripomb ni bila na voljo. Pripombe in predloge je bilo možno oddati preko elektronskega obrazca.
B
PRIPOMBE, PREJETE PO POŠTI in ELEKTRONSKI POŠTI ter OSEBNO NA URADU
Opomba: pripombe so zapisane kot povzetek.
B-1 PRIPOMBA: Občina Izola (po pooblaščeni gospodarski družbi IB Studio d.o.o.)
S strani Občine Izola smo bili izbrani za projektiranje novega gasilskega doma na območju, katerega se obravnava v SD ZN KHM. 
Postavitev novega gasilskega doma je predvidena na parceli št. 1801/10 k.o. Izola, ki se nahaja na gradbeni parceli 14D po določilih SD ZN KHM. 
Predlagamo, da v odlok dodajo naslednji predlogi oz. preveri obstoječa določila po osnovnem odloku: 
1. Predlagamo, da se v odlok doda še naslednja določila katera so tudi že za druge objekte, da je možno nad maksimalno višino postaviti še tehnično etažo: “Ne glede na druge določbe tega odloka lahko dopustno maksimalno višino stavbe presegajo: dimnik, inštalacijske naprave, sončni zbiralnik ali sončne celice, dostop do strehe, ograja, objekt in naprava elektronske komunikacijske in strojne infrastrukture, vendar morajo biti v takem primeru odmaknjene od roba strehe minimalno 4 metre.” . 
2. Predlagamo, da se doda stavek pri TOLERANCAH, da je možna tudi drugačna postavitev (zamik) objekta od prikazane, ob upoštevanju drugih določil odloka. Ravno tako, bi predlagali, da se za vso komunalno infrastrukturo in cestne priključke dopusti drugačne rešitve od prikazanih s soglasjem upravljavcev komunalne in cestne infrastrukture. 
3. Glede na to, da postavitev objekta še ni dokončna zaradi odmikov od komunalne infrastrukture predlagamo, da se določi širša »gradbena meja« kot je prikazana v grafiki in ne samo omejena na tloris objekta oz. da se kot gradbeno mejo določi celotno parcelo. 
4. V členih osnovnega odloka je za proizvodne in poslovne objekte potrebna barvna študija. Predlagamo, da se za naše območje izvzame ta člen, saj je za gasilski dom značilna barva fasade bela in rdeča.
5. Območje mora biti ograjeno z 2m ograjo, katera je postavljena na parcelni meji. Predlagamo, da odlok dopusti postavitev ograje in morebitnih nadstreškov nad parkirnimi mesti ter postavitev strojnih naprav (npr. agregata). 
6. V kolikor se v gabarite objektov štejejo tudi požarne stopnice je potrebno spremeniti dimenzije objekta na 36m x 16,5m (v odloku 35,0 x 16,5m). 
7. Zasaditve dreves avtohtone vrste kot drevoredna zasaditev na območju gasilskega doma ni možna zaradi komunalne infrastrukture in pogojev upravljavcev le-te. 
8. Predlagamo, da se v določilo glede dopustnega odstopanja od maksimalno določene tlorisne velikosti za + 1 m, doda da je možno tudi v zmanjšanje gabaritov, torej + 1m. 
9. V 13.členu osnovnega odloka je dikcija, da gradnja prostostoječih provizoričnih objektov, lop, kioskov, drugih začasnih objektov, naprav in prostorskih struktur, ki niso predvidene z zazidalnim načrtom, ni dovoljena. V našem primeru imamo v sklopu zunanje ureditve tudi nadstreške za parkirna mesta in ter postavitve strojnih naprav (npr. dizelski agregat itd.), zato predlagamo, da za to območje opisani člen ne velja. 
10. Tudi veljavnost člena za »Alternativno zagotavljanje vodooskrbe in energetskih potreb« je potrebno izvzeti za naše območje, saj zaradi namembnosti objekta -gasilski dom ne moremo zagotavljati. 
11. Ali je 34.člen osnovnega odloka velja tudi za območje 14D in je potrebno zagotavljati zaklonišče in ojačitev prve plošče?

V upanju na ugodno rešitev, Vas lepo pozdravljam in se vam zahvaljujem.
STALIŠČE: Pripombe se upoštevajo.
1. V odlok se na koncu 10. odstavka 10. člena doda nov stavek, ki se glasi:
    "Ne glede na druge določbe tega odloka lahko dopustno maksimalno višino stavbe presegajo:  

     dimnik, inštalacijske naprave, sončni zbiralnik ali sončne celice, dostop do strehe, ograja, objekt in 
     naprava elektronske komunikacijske in strojne infrastrukture, vendar morajo biti v takem primeru   

     odmaknjene od roba strehe minimalno 4 metre.” .
2.  GABARITI IN LEGA OBJEKTA:

     S strani projektanta, gospodarske družbe IB Studio d.o.o., ki je v imenu Občine Izola dal pripombe, smo prejeli zasnovo, v kateri je predviden nov, nekoliko spremenjen in zamaknjen tloris gasilskega doma na območju, katerega se obravnava v SD ZN KHM in ga vnesli v grafični del odloka, tako da sta projekt in odlok sedaj usklajena. Vse določene tolerance pa ostajajo.
     Zaradi sprememb (dolžine gasilskega objekta) se korigira tudi določba iz 10. odstavek 10. člena Odloka.
     INFRASTRUKTURA:

     Dopolni se 1. alineja 1. odstavka 49. člena, ki se glasi: "

     manjša odstopanja pri gradnji prometne in komunalne infrastrukture (omrežja in naprave

     vodovoda, elektrike idr. ter površine za mirujoči promet), če se pri izdelavi projektne dokumentacije 

     in gradnji sami ugotovijo tehnično ali okolje varstveno ugodnejše rešitve, ki ne slabšajo načrtovane    

     zasnove pozidanih in odprtih površin ter ureditve območja in prometnih površin "
3. Z uskladitvijo grafičnega dela odloka s prejeto zasnovo, se je rešila tudi ta pripomba. Slednje se je  

    uskladilo s projektantom. 
4. Gasilski dom ne spada med proizvodne ali poslovne objekte, temveč spada med druge stavbe, ki 

    niso uvrščene drugje - druge nestanovanjske stavbe, zatorej se 7. odstavek 13. člena ne nanaša na
    le-te.
5. V odlok se na koncu 10. odstavka 10. člena doda nov stavek, ki se glasi: 

    "Ne glede na druge določbe tega odloka, je na gradbeni parceli 14D dovoljeno postaviti                                              

    tudi nadstreške nad parkirnimi mesti, strojne naprave (npr. agregata), ter ograjo maksimalne višine               
    2m (ob parcelni meji)."
6. V odloku se je popravila določba o maksimalnih tlorisnih velikostih objekta, tako da so sedaj 36,00 

    m x 16,50 m

7. Iz 10. odstavka 10. člena se črta določba: "Na zahodni strani gradbene parcele, ob dostopni 
    cesti hudourniku »Morer« je poleg ozelenitve predvidena zasaditev dreves avtohtone vrste."

8. Glede na to, da je v 10. odstavku 10. člena predpisana maksimalna tlorisna velikost, je jasno, da je 
    lahko objekt tudi manjši, tako da bi dodatna določba pomenila samo podvajanje določb.

9. Z vstavitvijo novega stavka navedenega v stališču do 5. točke teh pripomb se je rešila tudi ta  

    problematika.
10. V odlok se na koncu 10. odstavka 10. člena doda nov stavek, ki se glasi:
       "Določbe 25.b člena tega Odloka - Alternativno zagotavljanje vodooskrbe in energetskih potreb, 

        se v primeru gradnje gasilskega doma ne uporabljajo." 

11. Določbe 34. člena veljajo za celotno območje Odloka. Ojačitev prvih plošč je potrebna pri gradnji 

      vseh novih stavb. Zaklonišča morajo biti zgrajena za objekte navedene v 3. odstavku 34. člena. 
Po upoštevanih pripombah se 10. odstavek 10. člena Odloka sedaj glasi.


Spremeni se 10. odstavek 10. člena, ki se glasi: "


•
gradnja novega objekta 14D na gradbeni parceli 14D, namenjenega gasilskemu domu (Druge 
stavbe, ki niso uvrščene druge), oziroma, alternativno, proizvodni in drugi poslovni dejavnosti 
(ni dovoljena gostinska, nastanitvena in živilska trgovska dejavnost), ter maksimalne tlorisne 
velikosti 36,00 m x 16,50 m na lokaciji, ki je razvidna iz grafičnega dela odloka, in sicer iz 
risbe: Ureditvena situacija 2020, kjer so tudi določene gradbene meje stavbe.



Maksimalna dovoljena etažnost stavbe je K + P + 1.



Maksimalna absolutna višinska kota praga stavbe je + 11,25 m.n.m..



Maksimalna absolutna višinska kota venca stavbe je + 22,25 m.n.m..



Ne glede na druge določbe tega odloka, je zaradi prilagajanja terenskim razmeram in 
tehnološkim zahtevam, dopustno odstopanje od višinskih kot objekta, določenih v grafičnem 
delu odloka, in sicer za +/- 1,0 m.


Ne glede na druge določbe tega odloka, je dopustno odstopanje od maksimalno določene 
tlorisne velikosti za + 1 m.

Ne glede na druge določbe tega odloka lahko dopustno maksimalno višino stavbe presegajo:  

    
dimnik, inštalacijske naprave, sončni zbiralnik ali sončne celice, dostop do strehe, ograja, 
objekt in naprava elektronske komunikacijske in strojne infrastrukture, vendar morajo biti v 
takem primeru odmaknjene od roba strehe minimalno 4 metre.

Ne glede na druge določbe tega odloka, je na gradbeni parceli 14D dovoljeno postaviti                                           

 
tudi nadstreške nad parkirnimi mesti, strojne naprave (npr. agregata), ter ograjo maksimalne 
višine 2m (ob parcelni meji).

Določbe 25.b člena tega Odloka - Alternativno zagotavljanje vodooskrbe in energetskih 
potreb, se v primeru gradnje gasilskega doma ne uporabljajo." 
B-2 PRIPOMBA: SR 
V času javne razgrnitve dajem pripombe in predloge na ureditev prometne varnosti na področju, ki ga ureja ZN KHM.
1. Na Prešernovi cesti je leva stran ceste (gledano od krožišča pri osnovni šoli Vojke Šmuc v smeri proti Kopru) urejena s širokim pločnikom, lučmi, kolesarko potjo, stoli, drevesi, cvetje itd.

Kaj pa desna stran Prešernove ceste ( gledano smer proti Kopru) ? 
Desna stran res ne more biti urejena na enak način kot leva (zaradi upravičenih dejavnikov), pa vendar je le delno urejen ožji pločnik v dolžini od krožišča pri OŠ Vojke Šmuc do prvega križišča. En predel pločnika od Mini marketa Vanja pa do prehoda za pešce v smeri proti Kopru pa manjka (nerazumno prekinjen). Na tem delu ceste VELIKO ljudi, ki pridejo peš po pločniku do marketa Vanja in želijo nadaljevati pot proti pokopališču se NE odločijo, da bi se vrnili nazaj v krožišče in šli varno preko ceste po prehodu za pešce in ker ni pločnika gredo kar čez cesto, kar je smrtno nevarno. To je postala kar praksa. Potrebno je narediti varno pot tako, da se naredi še ta del pločnika. Na tem delu zemljišča kjer manjka predmetni pločnik je že ustanovljeno javno dobro prav za namen izgradnje pločnika. Torej potrebno je samo zgraditi manjkajoči del pločnika in tako preprečiti morebitno smrtno žrtev.  

Prosim za UREDITEV ŠE TEGA DELA PLOČNIKA, ker po njem hodijo otroci in starejši posebno poleti, ker na desno stran ceste žge vroče sonce (drevesa so še premajhna, da bi nudila senco). Logično bi bilo, da če je že urejen pločnik, naj bo narejen pravilno, neprekinjeno in predvsem VARNO.

2. Na notranji strani Kajuhove ulice ob javnem obračališču, se nahaja NEUREJEN občinski del zemljišča, na katerem se nahaja velika betonska gmota od temelja nekdanjega betonskega droga od elektrike, ob njej pa nevarna luknja, v katero je že padel otrok (zelo nevarno za poškodbe), zato bi  bilo potrebno ODSTRANITI nevarno betonsko gmoto in ZAPOLNITI luknjo poleg nje – zaradi VARNOSTI  in v izogib  morebitnim poškodbam.  
3. V krožišču pri OŠ Vojke Šmuc so zaradi varnosti  urejeni dvignjeni prehodi za pešce z vseh štirih strani. Poleg tega so še pred ali na prehodih za pešce iz varnosti -  umirjenja prometa postavljeni še ležeči policaji na Prešernovi cesti in Bazoviški ulici samo v Kajuhovi ulici ne. ZAKAJ jih pa ni v Kajuhovi ulici? Ta cesta je ravna in rahlo nagnjena proti krožišču pri šoli in nekateri s povečano hitrostjo (kljub omejitvam s prometnimi znaki) pripeljejo do krožišča in ne ustavijo pri prehodu za pešce  in pešcem, ki so   večina otroci,  ne dajo prednosti.  Če bi bil tudi v Kajuhovi ulici tako kot v ostalih dveh ulicah postavljen ležeči policaj, ki bi umirjal promet oz. hitrost na tej ravni cesti se to nebi dogajalo. Otroci težko ocenijo razdaljo in hitrost vozila, saj je na njih  odločitev kdaj stopiti na prehod. Iz varnosti starši svoje otroke usmerjajo v šolo po prehodih za pešce kjer je bolj varno. Torej čez Prešernovo cesto in  potem čez Bazoviško ulico. Samo ne čez Kajuhovo, ker je smrtno nevarno zaradi divjih voznikov. Zaradi VARNOSTI bi bilo potrebno POSTAVITI LEŽEČEGA POLICAJA, ki bi umirjal promet oz. hitrost tudi v Kajuhovi ulici.
V pričakovanju povratne informacije vas prav lepo pozdravljam!
STALIŠČE: Pripombe se delno upoštevajo.
1. Skladno s 1. stavkom 1. odstavka 23. člena veljavnega odloka peš poti potekajo po pločnikih 
    Prešernove ceste, Kajuhove ulice, Industrijske ceste, nove osrednje povezovalne ulice in po poteh, 

    ki tečejo v smeri JZ - SV med objekti. Pločnik je torej po veljavnem prostorskem aktu predviden na 

    obeh straneh Prešernove ceste, le izveden še ni. Slednje je razvidno tudi iz geodetsko zazidalne  

    situacije, oktober 1991. Tega se v spremembah odloka ni spreminjalo, tako da je še vedno 

    veljavno.
2. Pripomba ni predmet prostorskega akta. Bila je posredovana na Urad, ki je pristojen za prometno 

    urejanje.
3. Pripomba ni predmet prostorskega akta. Bila je posredovana na Urad, ki je pristojen za prometno 

    urejanje
B-3 PRIPOMBA: Kajuhova 7b

Spodaj podpisani predlagamo, da se v postopku spremembe prostorskega akta:

· dopusti gradnjo večstanovanjske stavbe za Kajuhova 7b
· omogoči zagotavljanje parkirnih mest za večstanovanjske objekte tudi izven gradbene parcele, kakor je predvideno v 2. odstavku 22. člena, nekako v neposredni bližini objekta (20 - 30 m), če je etažnim lastnikom omogočena njihova trajna uporaba (npr. stavbna pravica) ter možnost zagotavljanja parkirnih mest z uporabo alternativnih tehničnih načinov ali zadnje stanje tehnike.
Obrazložitev:

Spodaj podpisani bi želeli urediti legalizacijo obstoječega objekta na Kajuhovi 7B v Izoli.

Prva upravna odločba, ki se nanaša na gradnjo stavbe je lokacijsko dovoljenje številka 351-128/88-1/L-90/4 z dne 26. 2. 1990, ki ga je izdala Socialistična republika Slovenija, občina Izola znotraj sekretariata za občo upravo. Lokacijsko dovoljenje je bilo spremenjeno z odločbo številka 351-48/92 z datumom 26. 6. 1992, ki je bil izdano na investitorja Dragana Rangelov iz Izole. Nadalje je bilo, brez upoštevanja spremembe z dne 26. 6. 1992, lokacijsko dovoljenje ponovno spremenjeno z odločbo številka 351-128/88-1/L-90/4-sprem. z datumom 25. 4. 1997. Na podlagi pripravljene projektne dokumentacije in prej citiranega lokacijskega dovoljenja ter odločbe o spremembi lokacijskega dovoljenja je bilo izdano gradbeno dovoljenje številka 351-304/00-1/G-00/68 z datumom 7. 12. 2000.  Iz dovoljenja izahaja dovoljenost gradnje tri-stanovanjskega objekta s poslovnim prostorom za pisarniško dejavnost.

Iz odločbe inšpektorja 356-02-11-150/2004/20 z dne 26. 3. 2009 pa izhaja, da gre za gradnjo oziroma dela, za katera je predpisano gradbeno dovoljenje sicer izdano, vendar se takšna gradnja oziroma dela izvajajo oziroma so izvedena v nasprotju s pogoji, določenimi z gradbenim dovoljenjem, kakor tudi da se objekt, za katerega je bilo sicer izdano gradbeno dovoljenje, uporablja v nasprotju s pogoji, določenimi z njim.

Stanovalci in lastniki želimo zadevo urediti. V ta namen smo v naravi že zagotovili način parkiranja, ki ga je seveda potrebno urediti tudi z ustreznimi pogodbami in dovoljenji. Prav tako je objekt že skoraj 20 let nemoteč in deluje.
STALIŠČE: Pripombi se ne upoštevata.
Nove usmeritve prostorskega načrtovanja predvidevajo ureditev parkirnih potreb na lastnem zemljišču in je številko le teh podrobno predvidena na podlagi dejavnosti oziroma namembnosti stavb. 6. odstavek 22. člena Odloka predstavlja izjemo od teh usmeritev in je bil oblikovan predvsem za primere, če bi bilo v posamezni stavbi predvideni npr. pisarniški in upravni prostori, drugi poslovni prostori in storitvene dejavnosti, kjer potrebno zagotoviti 1 PM na 40 m² neto tlorisne površine, kar ima za posledico, da je potrebno zagotoviti veliko število parkirnih mest (na lastni parceli v določenih primerih to ne bi bilo fizično mogoče). Dodatna širitev predmetne določbe pa bi lahko imela negativne posledice na področju zagotavljanja parkirnih mest na celotnem območju Odloka.

B-4 PRIPOMBA: P d.o.o.
1. Za objekt 16A je potrebno ohranjati uvoz iz Industrijske ceste preko, kakor je to predvideno iz osnovnega zazidalnega načrta ZN KHM iz leta 2002.
2. Po veljavnem ZN je predvidena gradnja v nizu, pri čemer je stavba 16A navezana na stavbo 16B in zato nima zunanje fasade ter se stika na parcelni meji.
Ker se spreminja koncept pozidave (sami spremembi kot taki pa ne nasprotujem) je potrebno:

· predvideni možnost vzdrževanja fasade, ki bo postala (ostala) vidna,

· dopustiti spremembe na fasadi, zlasti možnost okenskih odprtin,

· predvideti zunanji izgled fasade (vsaj opisno, npr. poenotenje z obstoječim stanjem).
3. Pri izvedbi izkopa naj se primarno uporabijo metode, ki so manj invazivne, zaradi ohranjanja mehanske in odpornosti sosednjih objektov ter s tem preprečevanja nastajanja škode. Predlagam, da se izvede ustrezne geomehanske raziskave, ali investitorja napoti na takšne raziskave v postopku gradbenega dovoljenja.

STALIŠČE: Pripombe se delno upošteva.
1. Prostorski akt ne spreminja uvoza za objekt 16A iz Industrijske ceste, tako da se le tega ohranja. 

    Prav tako obravnavani uvoz ni bil po letu 2002 spremenjen v nobeni spremembi odloka.

2. Skladno s predmetno spremembo prostorskega akta je predvideno:
     - Skladno s prostorskim aktom, bosta tako objekt 16B, kot tudi parkirišče nad njim odmaknjena od 
       parcelne meje z objektom 16A (Pergar) 1 meter. V kolikor bi bilo potrebno, za vzdrževanje fasade  

       objekta 14A, ki meji na gradbeno parcelo 15, kjer se bo nahajalo parkirišče nad objektom 16B,  

       stopit na parcelo kjer se bo nahajal objekt 16B, bo treba predhodno pridobiti soglasje           

        lastnika te parcele. Sicer pa je vzdrževanje fasade seveda dopustno.
     - Ker bo po spremembi prostorskega akta predvidena gradnja poslovnega objekta 16B, 
       namenjenega skladiščni dejavnosti, maksimalne dovoljene etažnosti P, pri čemer bo imela streha      

       objekta, tudi funkcijo dela parkirišča, se bodo pritlični prostori stavbe 16A (Pergar) nahajali na 
       nivoju prej omenjenega parkirišča. Odlok ne vsebuje nobenih določb, ki bi prepovedovale 

       sprememb na fasadah, zlasti izvedbe okenskih odprtin. Glede na to, da po spremembi odloka se 

       z izvedbo okenskih odprtin na fasadi objekta 16A, ki je obrnjena proti objektom 16B in 15, ne bo 

       onemogočalo gradnje objekta 16B (po sedaj veljavnem odloku bi se, saj je predvideno, da se 

       objekta držita), ne vidimo zadržkov za izvedbo le-teh.

      - Izgled fasade je že predviden v 3. odstavku 13. člena veljavnega Odloka je navedeno, da naj se 

        pri oblikovanju fasad objektov uporabi kvalitetne materiale, izvedejo kvalitetni detajli in proporci, 
        ki so značilni za klimo in tradicijo mediteranskih mest. Posebno  pozornost je potrebno posvetiti 
        mestotvornemu oblikovanju fasad, orientiranih proti Industrijski in Prešernovi cesti ter predvideni 

        osrednji povezovalni cesti.
3. Pripomba ni predmet prostorskega akta, saj se geomehanske raziskave praviloma oziroma po 

    potrebi opravijo pred pripravo Projekta za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD), tako   

    da se bo lahko pripomba po otrebi podala v postopku za izdajo gradbenega dovoljenja za stavbo 

    16B.
B-5 PRIPOMBA: ENSOL 360 d.o.o. 
Podjetje Ensol 360 d.o.o. je lastnik zemljišča s parcelno št.: 2596/5 in 2596/1 k.o. Izola, v skupni izmeri 9.901 m2. Na omenjenih parcelah želi v več fazah zgraditi nov sedež podjejta, ki vključuje tudi notranji gokart zabaviščni park in razvojni center. Kot pooblaščenec podjetja Ensol 360 d.o.o., predlagam naslednje popravke ZN KHM 2019, ki bi omogočale uresničitev zastavljene strategije podjetja na omenjeni lokaciji:  

1. Ukinitev člena v odloku, ki onemogoča izvajanje gostinske dejavnosti (slednja je obvezen del ponudbe zabaviščnega parka)
2. Prestavitev oziroma pripojitev objekta GAV2 objektu GAV1, s čimer se omogoči učinkovito delovanje in upravljanje objekta, optimizira prometne in parkirne površine za prevideno dejavnost.
STALIŠČE: Pripombe se upošteva.
1.   Iz 1. stavka 4. odstavka 11. člena se črta določba glede prepovedi opravljanja gostinske dejavnosti 
      tako, da se sedaj glasi:
     Gradnja poslovnega objekta GAV-1 na gradbeni parceli GAV-1, namenjenega proizvodni, gostinski  

     in drugi poslovni dejavnosti (ni dovoljena nastanitvena in živilska trgovska dejavnost), maksimalne  

     tlorisne velikosti 60,50 m x 48,50 m na lokaciji, ki je razvidna iz grafičnega dela odloka, in sicer iz 
     risbe: Ureditvena situacija ZAHOD 2018, kjer so tudi določene gradbene meje stavbe.
     Iz 1. stavka 5. odstavka 11. člena se črta določba glede prepovedi opravljanja gostinske dejavnosti 

     tako, da se sedaj glasi:
     Gradnja novega poslovnega objekta GAV-2 na gradbeni parceli GAV-2, namenjenega proizvodni, 

     gostinski in drugi poslovni dejavnosti (ni dovoljena nastanitvena in živilska trgovska dejavnost), 
     maksimalne tlorisne velikosti 43,00 m x 34,00 m na lokaciji, ki je razvidna iz grafičnega dela odloka, 
     in sicer iz risbe: Ureditvena situacija ZAHOD 2018, kjer so tudi določene gradbene meje stavbe.
2.  Na koncu 5. odstavka 11. člena se doda nov stavek, ki se glasi:

     Ne glede na druge določbe tega odloka je dopustno gradbeni parceli GAV-1 in GAV-2 združiti v 

     enotno gradbeno parcelo, sam objekt GAV-2 pa preoblikovati in prestaviti tako, da se z objektom    

     GAV-1 dotika na JZ stranici le-tega in se s slednjim funkcionalno ter vsebinsko poveže. V tem 

     primeru se maksimalno določena tlorisna velikost objekta GAV-2 in gradbena meja objekta GAV-2 

     iz grafičnega dela odloka ne upoštevata, temveč velja, da bruto tlorisna površina posamezne etaže  

     objekta GAV-2 ne sme presegat 2.400,00 m2. Prav tako se v tem primeru spremenita tudi zunanji 

     ureditvi obeh objektov, tako da bo enotna zunanja ureditev prilagojena funkcionalno povezanim 

     objektom.
B-6 PRIPOMBA: O d.o.o. 
Ulica Industrijska cesta (v grafični prilogi osnutka sprememb in dopolnitev poimenovana »Notranja cesta«) naj se uredi kot enosmerna cesta. v smeri V-Z; oziroma od uvoza pri plinarni proti predvidenemu gasilskemu domu. Urediti je potrebno tudi pločnik brez dvignjenih robnikov
STALIŠČE: Pripombo se delno upošteva.

1. Pripomba ni predmet prostorskega akta, saj je navedeno cesto že sedaj možno urediti tudi kot 

    enosmerno cesto. Bila je posredovana na Urad, ki je pristojen za prometno urejanje.
    Naj ob tem povemo, da je Občina Izola v letu 2021 predvidela pripravo projektne dokumentacije za 

    cesto, ki jo navajate, v letu 2021 pa so v proračunu zagotovljena sredstva za izvedbo vzhodnega  

    dela le-te, in sicer v delu od objekta PRC2 do severovzhodnega dela objekta PRC1. 
B-7 PRIPOMBA:M d.o.o. 
1. Predlagamo, da se pri nepremičninah, na katere je mogoče dostopati tudi iz Prešernove ceste, predpiše možnost dostopa tudi iz Prešernove ceste, čeprav imajo isti objekti dostop iz Industrijske ceste. Navedeni predlog utemeljujemo s tem, da bi se na ta način razbremenilo že tako zasedeno Industrijsko cesto. Glede na to pa bi z večjo pretočnostjo pršli tudi do pridobitve dodatnih parkirišč, ki na tistem območju primanjkujejo, saj ima prva vrsta objektov ob Prešernovi cesti, ki se nahajajo pri krožišču (nasproti OMV) funkcionalna zemljišča, ki niso izrabljena in bi bilo mogoče s tem, ko bi se dopustil tudi dostop iz Prešernove le-te izrabiti za parkirišča ali za odlaganje smeti in bi bilo s tem tudi Komunalnemu podjetju lažje pobiranje smeti.
2. Predlaga se sprememba 6. odst. 22. čl. Odloka glede zagotovitve 50% potrebnih parkirnih mest tudi na drugih ustreznih javnih in/ali zasebnih površinah, in sicer na način, daje procent le-teh višji od 50 ter tudi oddaljenost lahko večja od 200 m. Navedeni predlog utemeljujemo s tem, da glede na pomanjkanje parkirišč na navedenem območju in možnost kombinirane rabe območja (poslovno- stanovanjska), smotrno, da se investitorjem omogoča doseganje tega kriterija na predlagan način.

STALIŠČE: Pripombe se delno upošteva.

1.   Dopolni se 1. alineja 1. odstavka 49. člena, ki se glasi: "
       manjša odstopanja pri gradnji prometne in komunalne infrastrukture (omrežja in naprave
      vodovoda, elektrike idr. ter površine za mirujoči promet), če se pri izdelavi projektne dokumentacije 
      in gradnji sami ugotovijo tehnično ali okolje varstveno ugodnejše rešitve, ki ne slabšajo načrtovane    

      zasnove pozidanih in odprtih površin ter ureditve območja in prometnih površin "
2.   Nove usmeritve prostorskega načrtovanja predvidevajo ureditev parkirnih potreb na lastnem 

      zemljišču in je številko le teh podrobno predvidena na podlagi dejavnosti oziroma namembnosti 

      stavb. Omenjeni 6. odstavek 22. člena Odloka predstavlja izjemo od teh usmeritev in je bil 

      oblikovan predvsem za primere, če bi bilo v posamezni stavbi predvideni npr. pisarniški in upravni 

      prostori, drugi poslovni prostori in storitvene dejavnosti, kjer potrebno zagotoviti 1 PM na 40 m² 

      neto tlorisne površine, kar ima za posledico, da je potrebno zagotoviti veliko število parkirnih mest 

      (na lastni parceli v določenih primerih to ne bi bilo fizično mogoče). Dodatna širitev predmetne 

      določbe pa bi lahko imela negativne posledice na področju zagotavljanja parkirnih mest na 

      celotnem območju Odloka.
B-8 PRIPOMBA: BM d.o.o. 
Posredujem pripombe in predloge na javno razgrnjen osnutek sprememb in dopolnitev ZN KHM. Te se nanašajo predvsem na berljivost akta.
STALIŠČE: Pripombe se ne upošteva.

V času javne razgrnitve je bila posredovana elektronska pošta brez pripomb oziroma vsebine. Priponka z vsebino je bila poslana po poteku javne razgrnitve, zatorej se ne upošteva.

D
JAVNA OBRAVNAVA

Z namenom preprečiti širjenje bolezni covid-19 je bilo gradivo razgrnjeno le digitalno, javna obravnava pa je bila zagotovljena na elektronski način, in sicer v obliki videopredstavitve v času javne razgrnitve. V tem sklopu je lahko zainteresirana javnost preko elektronskega obrazca, dne 10. februarja 2021, od 8. do 18. ure, podajala svoja vprašanja, na katera bi pripravljavec oziroma izdelovalec akta odgovoril v najkrajšem možnem času ter odgovore objavil na spletu.
POVZETEK PREDLOGOV IN PRIPOMB Z JAVNE OBRAVNAVE

Ni bilo podanih predlogov in pripomb.
STALIŠČE: /
E
PRIPOMBE, PODANE V OBRAVNAVI NA SEJI ODBORA ZA OKOLJE IN PROSTOR 

Odbor za okolje in prostor je dne 8.12.2020 na 11. redni seji obravnaval dopolnjen osnutek Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem načrtu za območje Kajuhova – hudournik Morer (prva obravnava, za javno razgrnitev) in podal naslednje pripombe in predloge: 

E-1 PRIPOMBA
V razpravi se s strani razpravljavcev, omeni problematika divjega parkiranja na obravnavanem območju (problematika avtoodpada). Prav tako se razloži bodoča mikroprometna ureditev ter bodoča ureditev ceste, ki vodi proti tehničnim pregledom(AMTC). Posebnih vprašanj glede novega gasilskega doma v razpravi ni bilo.
Pripomb na sam odlok ni bilo.
STALIŠČE: /
F
PRIPOMBE, PODANE V 1. OBRAVNAVI NA 6. IZREDNI SEJI OBČINSKEGA SVETA 

V prvi obravnavi osnutka Odloka o SD ZN KHM (prva obravnava, za javno razgrnitev) na 6. izredni seji Občinskega sveta občine Izola z  dne 17.12.2020 niso bili podani predlogi oziroma pripombe.

STALIŠČE: /
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