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OBCINA I1ZOLA - COMUNE DI ISOLA
OBCINSKI SVET - CONSIGLIO COMUNALE

Na podlagi petega odstavka 61. Clena in sedmega odstavka 96. ¢lena Zakona o prostorskem
nacrtovanju (ZPNacrt, Ur. list RS, §t. Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 —
ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US in 14/15 —
ZUUJFO), 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno preciSceno
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO in 76/16 — odl. US), 30. in 101. ¢lena
Statuta Obcine 1zola (Uradne objave, §t. 15/99, 17/12 in 6/14) ter 137. ¢lena Poslovnika Obc¢inskega
sveta obCine Izola (Uradne objave obcine Izola 2/00, 3/01 in 5/05) je Obcinski svet Ob¢ine Izola na
__.redni seji, dne __. __. 20__, sprejel naslednji

ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH
ODLOKA O ZAZIDALNEM NACRTU

ZA OBMOCJE KAJUHOVA - HUDOURNIK MORER

1. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(Sestavni deli ZN)

Dokumentacija o spremembah in dopolnitvah ZN obsega tekstualni in grafi¢ni del.
Tekstualni del dokumentacije obsega:
— odlok, ki obsega naslednja poglavja:
- uvodne dolocbe,
- dolocbe o spremembah in dopolnitvah,
- prehodne in kon¢ne dolocbe;
— smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora;
— obrazloZitev odloka.
Graficni del dokumentacije obsega:

— 1. Izsek planskih dokumentov — namenska raba - ZAHOD 2018, merilo 1:5000,
Digitalni katastrski nacrt obmocja z mejo obmocja - ZAHOD 2018, merilo 1:2000,
Ureditvena situacija — ZAHOD 2018, merilo 1:500,

Zbirna karta obstojeCe komunalne infrastrukture — ZAHOD 2018, merilo 1:500,
Zasnova prometne ureditve - ZAHOD 2018, merilo 1:1000,
Nacrt parcelacije — ZAHOD 2018, merilo 1:2000.
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II. DOLOCBE O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH

2. ¢len
(Dopolnitev s podroc¢ja funkcije obmocja s pogoji za izrabo in kvaliteto graditve ali druge posege v
prostor)

Besedilo odloka o zazidalnem nacrtu Obrtna cona za obmocje Kajuhova — hudournik Morer (Uradne
objave, St 15/2002, 11/2004 — Sklep o obvezni razlagi, 17/2010 — Obvezna razlaga, 2/2018), v
nadaljevanju ZN se spremeni tako, da se spremeni 1., 2., 3 in 4. to¢ka 2. odstavka 6. Clena, ki se
glasita: "

- STANOVANIJSKO OBMOCIJE ()



Obmocje omejujeta Kajuhova cesta, PreSernova cesta in Hudournik Morer.

in Industrijske ceste in gradnja nadomestnega, enostanovanjskega objekta KI.

Predvidi se povecanje stanovanjskega objekta K3A.

Popravi se maksimalna etaznost objektov, tako da se dovoli gradnja mansarde. Dovoli se
dolo¢ene spremembe v gabaritih objektov.

Dovoli se gradnja dvostanovanjskih objektov namesto enostanovanjskih objektov.

ZELENI PAS (1)
Obmocje omejujeta na zahodu hudournik Morer, na vzhodu predvidena dostavna/servisna
cesta, na JV meji z gradbenimi parcelami 16A in 16B.
Na tem obmocju se s spremembami na obmocju zelenih povrSin predvidijo javni (mestni) vrtovi,
v okviru katerih se predvidi tudi postavitev enostavnih objektov in nezahtevnih objektov,
namenjenih delovanju javnih vrtov.

POSLOVNO OBRTNO OBMOCIE (III)
Obmocje na Z meji z zelenim pasom, na SV z osrednjo povezovalno cesto innaJV z
industrijsko cesto.
Na tem obmocju se s spremembami ZN namesto enega vecjega objekta 14B predvidita dva
objekta, in sicer 14B/1 in 14B/2, skupaj s funkcionalnima zemljis¢ema.
Obmocje se nekoliko raz$iri in sicer:
- severozahodno od objektov 14B/1 in 14B/2, tako da se na tem mestu predvidi nov
objekt 14D skupaj s funkcionalnim zemljiS¢em:;
- jugozahodno od objekta 16A, tako da se na tem mestu predvidi nov objekt 16C skupaj
s funkcionalnim zemljiS¢em.

PROIZVODNO — INDUSTRIJISKO OBMOCIE (IV)

To obmocje je omejeno na JZ z osrednjo povezovalno cesto, na JV z Industrijsko cesto, na SV s
kompleksoma IMP — JP Komunala in Polimer in na SZ z obmoc¢jem poslovno obrtnih objektov
ob PreSernovi cesti.

Na tem obmocju se s spremembami ZN preoblikujejo objekti »Agraria Koper (Evolution)«, O,
P in R, tako da se namesto le-teh predvidita nova objekta GAV-1 in MET-1, katera se dotikata
na eni parcelni meji. Jugozahodno od objekta GAV-1 se predvidi Se en objekt GAV-2, med
obema objektoma pa se predvidijo parkirne in manipulativne povrSine.

Spremeni se 3. odstavek 8. €lena, ki se glasi: "

Novogradnja stanovanjskih objektov/ enostanovanjskih ali dvostanovanjskih hi§ §t. 1 in 2
(dvojcek) st. 3 in 4 (dvojcek), §t. 5 in 6 (dvojcek), §t. 7 in 8 (dvojcek), s§t. 9, 10, 11, 12, 13 in
stanovanjska hisa §t. 14 (dvojcek). Pri tem velja, da je mogoce v vsaki polovici dvojcka urediti
maksimalno dve stanovanji. "

Za 5. odstavkom 8. €lena, se doda nov, 6. odstavek ki se glasi: "

Dozidava in nadzidava stanovanjskega objekta K3A na gradbeni parceli K3A, do maksimalne
tlorisne velikosti 24,00 m x 12,00 m na lokaciji, ki je razvidna iz graficnega dela odloka, in sicer
iz risbe: Ureditvena situacija ZAHOD 2018, kjer so tudi dolo¢ene gradbene meje stavbe.
Maksimalna dovoljena etaznost stavbe je K+ P + 1 + M.

Maksimalna relativna viSinska kota venca stavbe (merjena od najniZje kote terena ob stavbi do
spodnje kote venca stavbe) je + 9,00 m.

Maksimalna absolutna viSinska kota praga stavbe je + 14,50 m n.m.

Maksimalna absolutna viSinska kota venca stavbe je + 23,50 m n.m.
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Poleg dozidave in nadzidave je dovoljena tudi rekonstrukcija ter ruSitev in nadomestna gradnja,
ob upostevanju drugih dolocil tega odloka. "

Za novim 6. odstavkom 8. Clena, se doda nov, 7. odstavek ki se glasi: "

* ruSitev poslovnega objekta na sti¢iS€u Kajuhove in Industrijske ceste in gradnja nadomestnega,
dvostanovanjskega objekta KI na gradbeni parceli KI, maksimalne tlorisne velikosti 16,00 m x
9,00 m na lokaciji, ki je razvidna iz graficnega dela odloka, in sicer iz risbe: Ureditvena situacija
ZAHQOD 2018, kjer so tudi dolocene gradbene meje stavbe.

Maksimalna dovoljena etaznost stavbe je K+ P + 1 + M.

Maksimalna relativna viSinska kota venca stavb (merjena od najnizje kote terena ob stavbi do
spodnje kote venca stavbe) je + 9,00 m.

Maksimalna absolutna viSinska kota praga stavbe je + 21,50 m n.m.

Maksimalna absolutna viSinska kota venca stavbe je + 30,50 m n.m. "

Spremeni se 1. odstavek 9. Clena, ki se glasi: "

* dozidave, nadzidave, rekonstrukcije ter rusitve in nove gradnje stanovanjskih objektov Polje
St. 2, 3 in 6 (sedaj PreSernova 5b, 5c in 5d).

Za 5. odstavkom 9. ¢lena, se doda nov odstavek ki se glasi: "

* naobmocju zelenih povrSin se na obmocju, ki je razvidno iz risbe: Ureditvena situacija ZAHOD
2018 predvidijo javni (mestni) vrtovi, v okviru katerih se predvidi gradnja objekta namenjenega
delovanju javnih vrtov, maksimalne velikosti 10,00m x 5,00m, v katerem so predvidene tudi
sanitarije. Dovoljena je tudi postavitev drugih enostavnih in nezahtevnih objektov, namenjenih
delovanju javnih vrtov, pod pogojem da so od parcelnih mej odmaknjeni minimalno Im. "

Spremeni se 2. odstavek 10. Clena, ki se glasi: "

» gradnja poslovnega objekta Frigomar (objekt 16B) na gradbeni parceli $t. 16B, namenjenega
proizvodni in drugi poslovni dejavnosti (ni dovoljena nastanitvena in Zivilska trgovska
dejavnost), maksimalne tlorisne velikosti 31 m x 42 m in maksimalne dovoljene etaznosti K + P
+ 1. Na juzni strani fasade je po celotni dolZini fasade dovoljen nadstreSek v Sirini 3m."

Za 2. odstavkom 10. ¢lena, se doda nov odstavek ki se glasi: "

* gradnja novega poslovnega objekta 16C na gradbeni parceli 16C, namenjenega proizvodni in
drugi poslovni dejavnosti (ni dovoljena gostinska, nastanitvena in Zivilska trgovska dejavnost),
maksimalne tlorisne velikosti 18,50 m x 14,50 m na lokaciji, ki je razvidna iz graficnega dela
odloka, in sicer iz risbe: Ureditvena situacija ZAHOD 2018, kjer so tudi dolo¢ene gradbene meje
stavbe.

Maksimalna dovoljena etaznost stavbe je K + P + 2.

Maksimalna relativna viSinska kota venca stavb (merjena od najniZje kote terena ob stavbi do
spodnje kote venca stavbe) je + 8,00 m.

Maksimalna absolutna viSinska kota praga stavbe je + 19,00 m n.m.

Maksimalna absolutna viSinska kota venca stavbe je + 27,00 m n.m.

Namesto stavbe 16C je na gradbeni parceli 16C alternativno dopustno predvideti tudi samo
parkirisce po celotni gradbeni parceli 16C. "

Spremeni se 3. odstavek 10. ¢lena (po spremembi bo 4. odstavek), ki se glasi: "

» gradnja (dokoncanje gradnje) poslovnega objekta Delmar (objekt 15) na gradbeni parceli §t. 15,
namenjenega proizvodni in drugi poslovni dejavnosti (ni dovoljena nastanitvena in Zivilska
trgovska dejavnost), v maksimalni tlorisni velikosti obstojeCega tlorisnega gabarita stavbe in
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maksimalne dovoljene etaznosti K + P + 1. Na juZni strani fasade je po celotni dolZini fasade
dovoljen nadstresek v Sirini 3m"

Spremeni se 6. odstavek 10. Clena, ki se glasi: "

gradnja dveh poslovnih objektov, in sicer objekta 14B/1 na gradbeni parceli 14B/2 ter objekta
14B/2 na gradbeni parceli 14B/2, namenjenih proizvodni in drugi poslovni dejavnosti (ni
dovoljena gostinska, nastanitvena in Zivilska trgovska dejavnost),.

* Na gradbeni parceli 14B/1 je mozna gradnja stavbe 14B/1 maksimalne tlorisne velikosti
24,00 m x 14,50 m na lokaciji, ki je razvidna iz graficnega dela odloka, in sicer iz risbe:
Ureditvena situacija ZAHOD 2018, kjer so tudi dolo¢ene gradbene meje stavbe.
Maksimalna dovoljena etaznost stavbe je K+ P + 1.

Maksimalna relativna viSinska kota venca stavb (merjena od najniZje kote terena ob stavbi
do spodnje kote venca stavbe) je + 7,50 m.

Maksimalna absolutna viSinska kota praga stavbe je + 11,50 m n.m.

Maksimalna absolutna viSinska kota venca stavbe je + 19,00 m n.m.

* Na gradbeni parceli 14B/2 je moZna gradnja stavbe 14B/2 maksimalne tlorisne velikosti
24,00 m x 20,00 m na lokaciji, ki je razvidna iz graficnega dela odloka, in sicer iz risbe:
Ureditvena situacija ZAHOD 2018, kjer so tudi dolo¢ene gradbene meje stavbe.
Maksimalna dovoljena etaznost stavbe je K+ P + 1.

Maksimalna relativna viSinska kota venca stavb (merjena od najnizje kote terena ob stavbi
do spodnje kote venca stavbe) je + 7,50 m.

Maksimalna absolutna viSinska kota praga stavbe je + 11,50 m n.m.

Maksimalna absolutna viSinska kota venca stavbe je + 19,00 m n.m. "

Za 10. odstavkom 10. ¢lena, se doda nov odstavek ki se glasi: "

gradnja novega poslovnega objekta 14D na gradbeni parceli 14D, namenjenega proizvodni in
drugi poslovni dejavnosti (ni dovoljena gostinska, nastanitvena in Zivilska trgovska dejavnost),
maksimalne tlorisne velikosti 20,50 m x 14,50 m na lokaciji, ki je razvidna iz graficnega dela
odloka, in sicer iz risbe: Ureditvena situacija ZAHOD 2018, kjer so tudi dolo¢ene gradbene meje
stavbe.

Maksimalna dovoljena etaznost stavbe je K+ P + 1.

Maksimalna relativna viSinska kota venca stavb (merjena od najniZje kote terena ob stavbi do
spodnje kote venca stavbe) je + 7,50 m.

Maksimalna absolutna viSinska kota praga stavbe je + 10,00 m n.m.

Maksimalna absolutna viSinska kota venca stavbe je + 17,50 m n.m. "

Spremeni se 3. odstavek 11. ¢lena, ki se glasi: "

gradnja poslovnega objekta MET na gradbeni parceli MET, namenjenega proizvodni in drugi
poslovni dejavnosti (ni dovoljena gostinska, nastanitvena in Zivilska trgovska dejavnost),
maksimalne tlorisne velikosti 53,00 m x 30,20 m na lokaciji, ki je razvidna iz graficnega dela
odloka, in sicer iz risbe: Ureditvena situacija ZAHOD 2018, kjer so tudi doloCene gradbene meje
stavbe.

Maksimalna dovoljena etaznost stavbe je K + P + 2.

Maksimalna relativna viSinska kota venca stavb (merjena od najnizje kote terena ob stavbi do
spodnje kote venca stavbe) je + 12,00 m.

Maksimalna absolutna viSinska kota praga stavbe je + 14,46 m n.m.

Maksimalna absolutna viSinska kota venca stavbe je + 26,46 m n.m. "

Spremeni se 4. odstavek 11. Clena, ki se glasi: "



» gradnja poslovnega objekta GAV-1 na gradbeni parceli GAV-1, namenjenega proizvodni in
drugi poslovni dejavnosti (ni dovoljena gostinska, nastanitvena in Zivilska trgovska dejavnost),
maksimalne tlorisne velikosti 60,50 m x 48,50 m na lokaciji, ki je razvidna iz graficnega dela
odloka, in sicer iz risbe: Ureditvena situacija ZAHOD 2018, kjer so tudi dolo¢ene gradbene meje
stavbe.

Na jugozahodni strani objekta nad predvidenimi parkirnimi mesti je dovoljen nadstresSek
maksimalne velikosti 60,50 m x 6,50 m.

Maksimalna dovoljena etaznost stavbe je K + P + 2.

Maksimalna relativna viSinska kota venca stavb (merjena od najniZje kote terena ob stavbi do
spodnje kote venca stavbe) je + 12,00 m.

Maksimalna absolutna viSinska kota praga stavbe je + 14,46 m n.m.

Maksimalna absolutna viSinska kota venca stavbe je + 26,46 m n.m. "

Za 4. odstavkom 11. Clena, se doda nov odstavek ki se glasi: "

» gradnjanovega poslovnega objekta GAV-2 na gradbeni parceli GAV-2, namenjenega proizvodni
in drugi poslovni dejavnosti (ni dovoljena gostinska, nastanitvena in Zivilska trgovska dejavnost),
maksimalne tlorisne velikosti 43,00 m x 34,00 m na lokaciji, ki je razvidna iz graficnega dela
odloka, in sicer iz risbe: Ureditvena situacija ZAHOD 2018, kjer so tudi doloCene gradbene meje
stavbe.

Maksimalna dovoljena etaznost stavbe je K + P + 2.

Minimalna dovoljena etaznost stavbe P + 1.

Maksimalna relativna viSinska kota venca stavb (merjena od najnizZje kote terena ob stavbi do
spodnje kote venca stavbe) je + 12,00 m.

Maksimalna absolutna viSinska kota praga stavbe je + 14,46 m n.m.

Maksimalna absolutna viSinska kota venca stavbe je + 26,46 m n.m. "

Spremeni se 3. odstavek 12. Clena, ki se glasi:

" POSLOVNO-OBRTNO OBMOCIJE (V) ob Presernovi cesti:

(3)Predvidi se gradnja dveh stavb namenjenih proizvodni in drugi poslovni dejavnosti (pritlicne
prostore je mozno nameniti neZivilski trgovski dejavnosti in/ali gostinski dejavnosti brez
nastanitve), in sicer stavb PRC1 in PRC2 na lokaciji, ki je razvidna iz grafi¢nega dela odloka, iz
risbe: Ureditvena situacija ZAHOD 2018.

* Na gradbeni parceli PRC1 je mozna gradnja stavbe PRC1 maksimalne tlorisne velikosti 67,50
m x 24 m na lokaciji, ki je razvidna iz grafi¢nega dela odloka, in sicer iz risbe: Ureditvena
situacija ZAHOD 2018, kjer so tudi dolo¢ene gradbene meje stavbe.

Maksimalna dovoljena etaznost stavbe je 3K + P + 2.

Minimalna dovoljena etaznost stavbe P + 1.

Maksimalna relativna viSinska kota venca stavb (merjena od najniZje kote terena ob stavbi do
spodnje kote venca stavbe) je + 12,00 m.

Maksimalna absolutna viSinska kota praga stavbe je + 7,50 m n.m.

Maksimalna absolutna viSinska kota venca stavbe je + 19,50 m n.m.

* Na gradbeni parceli PRC2 je mozna gradnja stavbe PRC2 maksimalne tlorisne velikosti 54,50
m x 24 m na lokaciji, ki je razvidna iz grafi¢nega dela odloka, in sicer iz risbe: Ureditvena
situacija ZAHOD 2018, kjer so tudi doloCene gradbene meje stavbe.

Maksimalna dovoljena etaznost stavbe je 3K + P + 2.
Minimalna dovoljena etaznost stavbe P + 1.
Maksimalna relativna viSinska kota venca stavb (merjena od najniZje kote terena ob stavbi do
spodnje kote venca stavbe) je + 12,00 m.
Maksimalna absolutna viSinska kota praga stavbe je + 8,50 m n.m.
Maksimalna absolutna viSinska kota venca stavbe je + 20,50 m n.m.
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Izvedba kleti na tem obmocju — objekti z oznako (K) — je pogojena z zahtevnejSo izvedbo meteorne
in fekalne kanalizacije.

Ne glede na druge dolocbe tega odloka, stanovanja v stavbah PRC1 in PRC2 niso dovoljenja.
Druga etaza objektov PRC1 in PRC2 je mogoc¢a pod pogojem, da je odmaknjena minimalno 3
metre od roba strehe 1. nadstropja. V tem delu je mogoce urediti teraso, vendar samo pod pogojem,
da je ograja le-te transparentna.

Ne glede na druge dolocbe tega odloka sta lahko tlorisa v celoti vkopanih podzemnih garaz
objektov PRCI1 in PRC2 vecja od maksimalno dolocenih tlorisnih velikosti objektov, vendar mora
biti minimalni odmik le-teh od parcelnih mej s sosednjimi parcelami Im. V kolikor se podzemni
garazi objektov PRC1 in PRC2 zdruzita, dolo¢ba o minimalnem odmiku 1m med parcelnima
mejama teh dveh objektov ne velja.

Tehnoloske konstrukcije in naprave (zunanje enote hladilnih naprav, ekspanzijske posode, vse vrste
strojnih in tehnoloSkih naprav ter napeljav, antene) na stavbah PRCI1 in PRC2 morajo biti
predvidene v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja in se ne smejo nahajati na fasadah stavb,
ki so obrnjene proti PreSernovi cesti s prikljucki.

Ne glede na druge dolocbe tega odloka lahko dopustno maksimalno vi§ino stavbe presegajo:
dimnik, inStalacijske naprave, son¢ni zbiralnik ali son¢ne celice, dostop do strehe, ograja, objekt in
naprava elektronske komunikacijske infrastrukture, vendar morajo biti v takem primeru
odmaknjene od roba strehe minimalno 4 metre.

Ne glede na druge doloc¢be tega odloka, morajo biti vse fasade stavb PRC1 in PRC2, ki so obrnjene
proti PreSernovi cesti poravnane v linijo in ne smejo odstopati od maksimalnih gradbenih mej stavb,
ki dolo¢ajo minimalni odmik stavb od PreSernove ceste in ki so razvidne iz risbe: Ureditvena
situacija ZAHOD 2018."

Spremeni se 2. odstavek 16. Clena, ki se glasi:
(2) V obmocju (I):
Maksimalni tlorisni in viSinski objekti prizidanih objektov k obstoje¢im stanovanjskim objektom:
- PreSernova cesta 3: 14,00x10,00 m, (K) + P+ 1+ M
- Presernova cesta 7: 12,00 x 10,00 m, (K) + P+ 1+ M
- PreSernova cesta 9: 14,00 x 10,00 m, P+ 1+ M
- PreSernova cesta 11: 7,00x 13,00 m, P+ 1+ M
- Kajuhova ulica 1: 15,00x 12,00 m, (K)+P+ 1+ M
Novozgrajeni stanovanjski objekti:
-8t.1,14,00x 10,00, K)+P+1+M
-8t.2,14,00x 10,00, K)+ P+ 1+ M
-8t.3,14,00x 10,00, K)+P+1+M
-8t.4,14,00x 10,00, K)+ P+ 1+ M
-§t. 5, 12,00 x 10,00, (K) + P+ 1 + M, garaza P
- §t. 6, 12,00 x 10,00, (K) + P+ 1 + M, garaza P
-§t. 7, 12,00 x 10,00, (K) + P+ 1 + M, garaza P
- §t. 8, 12,00 x 10,00, (K) + P+ 1 + M, garaza P
-§t. 9, 14,00 x 10,00, (K) + P+ 1 + M, garaza P
- §t. 10, 12,00 x 10,00, (K) + P + 1 + M, garaza P
-st. 11, 12,00 x 10,00, (K) + P + 1 + M, garaza P
-§t. 12, 12,00 x 10,00, (K) + P + 1 + M, garaza P
- §t. 13, 14,00 x 10,00, (K) + P + 1 + M, garaza P
- §t. 14, 14,00 x 10,00 (x2), (K) + P + 1 + M, garaza P
Izvedba kleti v tem obmocju objekti - z oznako (K) — je pogojena z zahtevnejSo izvedbo meteorne
in fekalne kanalizacije.
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3. ¢len
(Dopolnitev s podrocja pogojev za urbanisti¢no in arhitektonsko oblikovanje obmocja, objektov in
drugih posegov)

Na koncu 4. odstavka 13. ¢lena se doda nov stavek, ki se glasi: "

Ne glede na druge dolocbe Odloka so strehe stavb E, F1, F2, PRC1, PRC2, 14B/1, 14B/2, 14C, 15,
16B, 16C, MET, GAV-1 in GAV-2 podrejene oblikovanju celotnega sklopa stavb v obmocju. Strehe
stavb so ravne, v blagem naklonu (do maksimalno 5°) in iz lahkih materialov. ViSina slemena je lahko
najveC 1,5 m nad koto venca. "

Doda se nov, 9. odstavek 13. Clena, ki se glasi: "

(9) Ne glede na druge dolocbe tega odloka morajo biti oznake, reklame in morebitni oglasi na
fasadah stavb PRC1, PRC2, 14B/1, 14B/2, 14C, 15, 16B, 16C, MET, GAV-1 in GAV-2
predvideni v projektih za pridobitev oziroma spremembo gradbenega dovoljenja. NamesScanje
oznak na stavbah nad maksimalno doloCenimi relativnimi in absolutnimi viSinskimi kotami
vencev stavb ni mozno. "

Spremeni se 3. odstavek 14. Clena, ki se glasi: "

Klet je vkopana etaZa, ki je pod nivojem ceste. V celoti vkopani prostori, ki so tlakovani ali ozelenjeni
in so s tem del zunanje ureditve, se ne Stejejo v razmerje pozidanih povrsin. Za pridobitev dovoljenja
za njihovo gradnjo je potrebno zagotoviti ustrezno odvajanje odpadnih voda.

Pri objektih E, F1, F2, PRC1, PRC2, 14B/1, 14B/2, 14C, 16C, KI, K3A, MET, GAV-1 in GAV-2 je
lahko vidna le uvozna rampa (klan¢ina) za dostop vozil v podzemno garaZo in stopniSc¢e ob stavbi za
dostop do kletne etaze. Ureditve dostopnih poti v kletno etazo morajo biti izvedene tako, da ne
posegajo izven pripadajocih parcel, namenjenih gradnji."

Doda se nov, 8. odstavek 14. Clena, ki se glasi: "

(8) Ne glede na druge dolocbe tega odloka je pri legi stavb E, F1, F2, PRC1, PRC2, 14B/1, 14B/2,
14C, 15, 16B, 16C, KI, K3A, MET, GAV-1 in GAV-2 treba upoStevati, da se posamezna stavba
nahaja znotraj njej pripadajoCe parcele, namenjene gradnji, ki so dolo¢ene v graficnem delu
odloka, in sicer risbah: Ureditvena situacija VZHOD 2016 oziroma Ureditvena situacija ZAHOD
2018."

Doda se nov, 9. odstavek 14. Clena, ki se glasi: "

(9) Ne glede na dovoljena odstopanja pri gradnji stavb 14B/1, 14B/2, 14C, 16C, KI, K3A, MET,
GAV-1 in GAV-2, morajo biti te odmaknjene od parcelne meje sosednjega zemljiS¢a najmanj
3,0m. Manjsi odmik od parcelne meje je moZen s pisnim soglasjem lastnika oziroma v primeru
solastniStva s pisnimi soglasji vseh solastnikov sosednjega zemljisca, od katerega bo odmik
manjsi od 3,0m."

4. ¢len
(Dopolnitev s podrocja pogojev glede urejanja zunanjih povrsin)

Spremeni se 6. odstavek 17. Clena, ki se glasi: "

(6)Ne glede na druge dolocbe tega odloka se gradbene parcele stavb E, F1, F2, PRC1, PRC2, 14B/1,
14B/2, 14C, 16C, KI, K3A, MET, GAV-1 in GAV-2 ne more preoblikovati, zdruZevati ali deliti,
tako da bi bile drugac¢ne od tistih dolocenih v graficnem delu odloka, in sicer risbah: Ureditvena
situacija VZHOD 2016 oziroma Ureditvena situacija ZAHOD 2018."

5. ¢len
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(Dopolnitev s podrocja pogojev glede komunalnega urejanja obmocja)

Spremeni se 5. odstavek 21. Clena, ki se glasi: "

(5) Odmiki novih stavb in dozidav stavb od javnih cest ne smejo biti manjsi od 3,0 m, razen cCe je
manjSi odmik doloCen v risbi: Ureditvena situacija. Umestitev stavb ne sme vplivati na
preglednost na javnih cestah in na cestnih prikljuckih."

Dodajo se novi, 6., 7., 8. in 9. odstavek 21. ¢lena, ki se glasijo: "

(6) Najbolj izpostavljeni deli ograj, podpornih zidov ali Skarp in Zivih mej morajo biti odmaknjeni
od javnih cest 1,2 m. Umestitev slednjih ne sme vplivati na preglednost na javnih cestah in na
cestnih priklju¢kih. Ne glede na navedeno so lahko objekti iz tega odstavka s soglasjem
pristojnega soglasodajalca ob¢inskih cest odmaknjeni od javne ceste tudi manj od 1,2 m.

(7) Pri vseh posegih v obmocju je treba upoStevati varovalne pasove javnih cest. Za morebitne
posege v varovalnih pasovih cest mora investitor upostevati dolocbe tega odloka in pogoje
pristojnega soglasodajalca obCinskih cest.

(8) Za vse posege v varovalni pas javnih cest si je investitor dolZzan pred izdajo gradbenega
dovoljenja pridobiti soglasje pristojnega soglasodajalca.

(9) Lastniki zemljiS¢ morajo na zahtevo upravljavca obc¢inskih cest dopustiti postavitev prometne
signalizacije na svoji parceli, ¢e bi se zaradi manjSega odmika od javnih povrSin pokazala potreba
po postavitvi signalizacije. "

Spremeni se 22. Clen, ki se glasi: "

(1) Na vsaki gradbeni parceli oziroma funkcionalnem zemljiScu je treba zagotoviti ustrezno Stevilo
parkirnih mest skladno z namembnostjo stavbe po veljavnih predpisih za posamezne objekte.
Kadar ni drugace predpisano, je treba zagotoviti najmanj 1 parkirno mesto na 100 m2 neto
tlorisne povrsine objekta.

(2) Parkiri$ca na nivoju terena je treba v ¢im vecji meri ozeleniti.

(3) Ne glede na doloc¢bo iz prvega odstavka tega ¢lena je treba v okviru gradbenih parcel pri izracunu
potrebnih parkirnih mest (PM) za osebna vozila upoStevati naslednje normative:

— stanovanjske stavbe: 2 PM mesta na stanovanje

— pisarniski in upravni prostori, drugi poslovni prostori in storitvene dejavnosti: 1 PM na 40
m? neto tlorisne povrSine,

— proizvodni prostori: 1PM na 70 m? neto tlorisne povrSine,

— skladis¢a: 1 PM na 100 m? neto tlorisne povrSine.

potrebe oseb z invalidskim vozickom.

(5) V neto tlorisno povrSino stavbe se pri izracunu PM ne upoStevajo neto tlorisne povrsSine,
namenjene servisnim prostorom stavbe (garaZe, kolesarnice in prostori za inStalacije) ter neto
tlorisne povrSine, namenjene sanitarijam in prostorom za cistila.

(6) Ne glede na dolocbe 1. odstavka tega Clena, Ce se v postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja
za gradnjo nestanovanjske stavbe ugotovi, da na gradbeni parceli ni tehnicnih ali prostorskih
moznosti za zagotovitev vseh potrebnih parkirnih mest, je izjemoma za osebna vozila moZno
zagotoviti maksimalno 50% potrebnih parkirnih mest tudi na drugih ustreznih javnih ali zasebnih
povrSinah znotraj obmocja urejanja, e od objekta niso oddaljene ve¢ kot 200 metrov in Ce je
zagotovljena njihova trajna uporaba.

Spremeni se 24. Clen, ki se glasi

WV W

"Zbiranje in odvoz komunalnih odpadkov ter ¢iS¢enje javnih povrSin
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Zbiranje in odvoz odpadkov v obmoc¢ju urejeno z lo¢enim zbiranjem odpadkov, zato se je
potrebno temu sistemu prilagoditi. Odvoz odpadkov se vr$i na Zbirni center Izola.

V skladu z 6. ¢lenom Odloka o ravnanju s komunalnimi odpadki (uradne objave §t. 4/2018), v
nadaljevanju Odlok, je povzrocitelji odpadkov vsaka oseba, katere delovanje ali dejavnost na
obmocju obcine 1zola povzro€a nastajanje odpadkov, in sicer: fizine osebe v gospodinjstvih,
fizi€ne osebe, kot samostojni podjetniki, lastniki ali najemniki, gospodarskih in pocitniSkih
objektov ter drugih objektov, ki so namenjeni obcasni uporabi, pravne osebe, ki razpolagajo s
poslovnimi prostori, v katerih oz. ob katerih nastajajo komunalni odpadki, osebe, ki upravljajo
javne povrSine in organizirajo kulturne, Sportne in druge javne prireditve ali uporabljajo javne
ali zasebne povrSine ali druge nepremicnine v namen, ki odstopa od njihove obicajne javne ali
zasebne rabe. Na podlagi 7. €lena Odloka, so povzrocitelji ravnanja z odpadki dolzni se vkljuditi
v sistem ravnanja z odpadki ne glede na njihovo stalno ali zacasno bivaliS¢e. Na podlagi s 7.
¢lenom Odloka, povzrocitelji so dolZzni izvajalcu v pisni obliki sporo€iti vsako spremembo
podatkov, ki bi vplivali na obracun stroSkov ravnanja z odpadki in to v osmih (8) dneh od
nastanka spremembe.

V kolikor bo na parcelah na katerih se bo izvajala gradnja, priSlo do kakr$nih koli omejitev, ki
bi lahko motile ali onemogocile redno izvajanje javne sluzbe je potrebno z izvajalcem obvezne
javne sluzbe (Komunala Izola) predhodno uskladiti morebitne spremembe. V ¢asu izvajanja
gradbenih del bo potrebno poskrbeti za nemoteno prevoznost cest za izvajanje rednega odvoza
komunalnih odpadkov. V kolikor bo prevoznost cest zaradi izkopov in gradnje onemogocena,
bo potrebno poskrbeti za obvoz oziroma zabojnike za odpadke postaviti na tako mesto izven
gradbisca, da bo omogocen nemoten in reden odvoz smeti z obmocja predvidenih posegov v
prostor. Prostor za zabojnike mora biti lociran ob vozni poti smetarskega vozila. Morebitni
stroSki, ki bi nastali zaradi spremembe izvajanje obvezne javne sluzbe odvoza odpadkov
(ureditev novih odjemnih mest, poti, itd.) gredo v breme investitorja.

V skladu s 16. ¢lenom Odloka morajo nacrtovalci in projektanti dolociti zbirna in prevzemna
mesta ter ekoloSke otoke, kot je doloCeno v odloku o ravnanju s komunalnimi odpadki v ob¢ini
Izola. "

Spremeni se 25. €len, ki se glasi:

ey

2)

3)
“)
&)
(6)

"Javno vodovodno omrezje

Vodna oskrba in pozarna varnost:

Na obmocju ureditve je treba, za zagotavljanje ustrezne vodne oskrbe, zgraditi del povezovalnega
cevovoda NL DN 150 mm z navezavo na obstojeCi cevovod NL DN 150 mm pri objektu
Industrijska cesta 4E v dolzini cca. 190 m. Za vodno oskrbo notranjih obmocij urejanja se
dograditev vodovoda izvede skladno s projektom »Komunalna oprema za obmoc¢je ZN Kajuhova
- Morer, vodovod«, PGD st. 274/2006, izdelovalca IGL d.o.o., Portoroz.

Projektni pogoji za umestitev objektov v prostor

Hortikulturne ureditve ne smejo v nobenem primeru $kodljivo vplivati na obstojece in predvidene
vodovodne naprave. Znotraj varovanega pasu javnega vodovodnega omreZja jih ni dovoljeno
zasaditi.

Pri nacrtovanju vseh posegov v prostor na celotnem obmocju urejanja, je potrebno upostevati
tako obstojece, kot predvidene vodovodne naprave.

S predvidenimi posegi se ne smejo poslabSati pogoji glede varnosti obratovanja, rednega
vzdrZevanja, zdravstvene neoporecnosti pitne vode ter Zivljenjske dobe vodovodnih objektov.
Zaradi izvedbe predvidenih posegov se ne smejo poslabsati razmere vodne oskrbe in poZarne
varnosti za obstojece uporabnike.

KriZanja vodovoda s komunalnimi prikljucki ter odmiki od ostalih objektov morajo biti izvedena
po zahtevah tehni¢nih predpisov in normativov ter skladno z dolo¢ili TP Rizanskega vodovoda
Koper (Ur. list RS, §t. 16/2013).
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Prikljucevanje objektov na javno vodovodno omreZje

Vodno oskrbo in pozarno varnost predmetnega obmocja je mozno zagotavljati iz rezervoarja VH
Pivol II, 1000 m3, kota dna 54.82 m.n.m..

Dimenzije priklju¢kov se dolo¢i na podlagi predvidenih zahtev vodne oskrbe in notranje pozarne
varnosti predvidenih objektov.

Sistem internega vodovodnega omrezja mora biti izveden tako, da niso mozni povratni vplivi
vode v javni vodovodni sistem. Enako velja za interni sistem poZarne varnosti, ki mora biti
obdelan v okviru projektne dokumentacije predvidenih objektov, skladno s Studijo in predpisi o
poZarni varnosti tako, da bo zagotovljena tudi izmenjava vode.

(10) Prikljucevanje novih objektov oz. samostojnih poslovnih enot znotraj objekta je moZno, ob

upoStevanju zahtev dobavitelja in Uredbe o oskrbi s pitno vodo, preko samostojnih odjemnih
mest, za vsako samostojno poslovno oz. stanovanjsko enoto.

(11) Prikljucevanje objektov je treba predvideti v skladu z Tehni¢nim pravilnikom RiZanskega

vodovoda Koper (Ur. list RS, §t. 16/2013, z dne 2.2.2013).

(12) Tehni¢ne pogoje, ki morajo biti izpolnjeni, da bo mogoca prikljucitev objekta na javno

vodovodno omreZje, bo RiZzanski vodovod potrdil ob Izdaji ustreznega Mnenja. "

Spremeni se 25.c Clen, ki se glasi:

"Elektroenergetsko omrezje

(1) Med projektiranjem predvidenih objektov se mora investitor oziroma projektant seznaniti s to¢no

lokacijo obstojecCih elektroenergetskih vodov in naprav, katere je potrebno vrisati v situacijo
komunalnih vodov.

(2) Pred zacetkom projektiranja si mora projektant pridobiti geodetski posnetek elektroenergetskih

vodov na obmocju predvidene gradnje objektov. Za gradnjo objektov v varovalnem pasu
obstojecih ali nacrtovanih distribucijskih elektroenergetskih infrastruktur je potrebo pridobiti
projektne pogoje in soglasje skladno s Pravilnikom o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe
objektov ter opravljanja dejavnosti v obmocju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (Ur.1.
RS st. 101/2010).

(3) Vsi stroski projektiranja, morebitnih prestavitev, zascCite ali odpravljanje poSkodb obstojecega

elektrodistribucijskega omrezja v Casu obravnavane gradnje, bremenijo investitorja.

(4) Vso elektroenergetsko infrastrukturo (novogradnja energetskih vodov in objektov), je potrebno

projektno obdelati v skladu s tehni¢nimi pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehni¢nimi
predpisi in standardi, ter pridobiti gradbeno dovoljenje. Elektroenergetska infrastruktura mora
biti projektno obdelana v posebni mapi. Odmiki od obstojeCih koridorjev tras, ostalih
infrastrukturnih vodov in naprav in objektov morajo biti projektirani v skladu z veljavnimi
predpisi in standardi. Priklju¢no- merilne omarice se namestijo na stalno dostopna mesta na
parcelni meji

(5) Karto komunalnih vodov in naprav izdelanega osnutka prostorskega akta je potrebno dopolniti z

(6)

(7

vrisom obstojecih in predvidenih elektroenergetskih vodov in naprav. Potek trase nasih vodov in
naprav je razviden v priloZzenem situacijskem nacrtu.

Za napajanje predvidenega obmocja obdelave je v neposredni bliZini zgrajena transformatorska
postaja TP Morer. V omenjeni TP je moznost vgraditev dodatne transformatorske enote. V
primeru povpraSevanja po vecji prikljucni moci. kot je omogoca omenjana TP Morer je potrebno
predvideti novo ali ve¢ transformatorskih postaj na obmocju obdelave z vzankanjem v obstojeci
20 kV kablovod TP Morer - TP Izola 8. Zgraditi je potrebno novo kabelsko NN omreZje bodisi
iz obstojece TP Morer ali iz novo predvidenih TP-jev v kabelski izvedbi.

Pred pricetkom gradnje je potrebno zakoliciti vso podzemno distribucijsko elektroenergetsko
infrastrukturo, ki se nahaja na obravnavanem podrocju oziroma na trasi za predvideno napajanje
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obravnavanega podro¢ja. Pri izvajanju zemeljskih del v neposredni bliZini elektroenergetskih
naprav, je potrebno upostevati varstvena pravila za delo v blizini naprav pod napetostjo. Odmiki
od obstojecih elektroenergetskih naprav morajo biti projektirani v skladu z veljavnimi pravilniki,
predpisi, standardi in tipizacijami. Za predvidene posege v elektrodistribucijsko omreZje mora
investitor pridobiti projektne pogoje, na izdelano projektno dokumentacijo pa soglasje Elektro
Primorske, DK Koper. Vsi stroski projektiranja, morebitnih prestavitev, zas¢ite ali odpravljanje
poSkodb obstojeCega elektrodistribucijskega omreZja v Casu obravnavane gradnje, bremenijo
investitorja.

(8) Kabelska transformatorska postaja mora biti zgrajena za napetost 20/0,4 kV in ustrezno nazivno
mo¢, z urejenim dostopom za tovornjak z dvigalom skupne teZe 20 t. Ce bo TP zgrajena v zgradbi
za druge namene, mora biti locirana v pritli¢ju, po moZnosti na vogalu zgradbe in mora biti
neposredno dostopna od zunaj.

(9) 20kV kablovod mora biti zgrajen s standardnimi enoZilnimi 20 kv kablovodi poloZeni v kabelsko
kanalizacijo iz PVC cevi po celotni trasi.

(10) Nizkonapetostno kabelsko omreZje mora biti v urbanih podrocjih zgrajeno kot kabelsko omrezje
polozeno v PVC kabelski kanalizaciji v tezki radialni izvedbi s povezovanjem prostostojecih
razdelilnih omar. Za$€itni ukrep pred elektri¢nim udarom pa mora biti s samodejnim odklopom
napajanja.

(11)Pri nacrtovanju in gradnji objektov je potrebno upoStevati veljavne tipizacije distribucijskih
podjetij, veljavne tehni¢ne predpise in standarde, ter pridobiti upravno dokumentacijo.
Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni mapi.

(12) Za predvidene posege v elektrodistribucijsko omrezje mora investitor pridobiti soglasje Elektro
Primorske, DE Koper. Vsi stroski projektiranja, morebitnih prestavitev, zascite ali odpravljanje
poskodb obstojeCega elektrodistribucijskega omrezja v Casu obravnavane gradnje, bremenijo
investitorja.

(13)Planiranje in izgradnja novih transformatorskih postaj s pripadajo¢im SN in NN omrezjem bo
odvisna od predvidenih obremenitev na posameznih podrocjih.

(14)Nove transformatorske postaje bo mozno graditi kot samostojne objekte in v sklopu drugih
objektov ali v njihovi neposredni bliZini.

(15) Pri gradnji objektov v varovalnem pasu elektroenergetskih vodov in naprav je potrebno izpolniti
zahteve glede elektromagnetnega sevanja in hrupa (Ur.l. RS, §t. 70/96) in zahteve Pravilnika o
pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmocju
varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (Ur.l. RS 101/10).

(16) Za potrebe obmocij na katerih bo potrebna vecja priklju¢na moc, bo potrebno pri ELEKTRO
PRIMORSKA, d.d., DE Koper, Ulica 15.maj a 15,6000 Koper posebej narociti raziskavo o
moznosti napajanja z elektri¢no energijo. "

6. clen
(Dopolnitev s podro¢ja drugih pogojev, ki so pomembni za izvedbo predvidenih prostorskih
ureditev in posegov)
Za 33. clenom se doda 33.a Clen, ki se glasi:
"Varstvo pred poplavami ter pred erozijo
(1) Potrebno je ohranjati retenzijske sposobnosti obmocij. Spreminjanje obsega retenzijskih
povrsin ali vodnega reZima je dopustno le izjemoma, skladno s podro¢nimi predpisi o pogojih

in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov na obmocjih ogrozenih zaradi poplav ter ob
predhodni izvedbi ukrepov, ki zagotavljajo, da se ne poslabSujeta vodni reZim in stanje voda.
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(2) Na obmocjih zelenih povrSin in drugih tovrstnih obmocij, ki se nahajajo znotraj poplavnih
obmocij ni dopustno nikakrSno nasipanje terena, ki bi lahko vplivalo na poplavno varnost.

(3) Prepovedano je povzro€anje ovir za pretok visokih voda.

(4) Premostitve voda in gradnje na vodnem in priobalnem zemljiscu se nacrtujejo tako, da je
zagotovljena poplavna varnost in, da se ne poslabSujeta stanje vodnega reZima in stanja voda.

(5) Na poplavno ogroZenih obmocjih za katera so izdelane in sprejete karte poplavne nevarnosti
in doloceni razredi nevarnosti, celoviti omilitveni protipoplavni ukrepi pa niso predvideni, so
dopustni tisti posegi v prostor, ki jih v skladu z razvrstitvijo v dolo¢eni razred poplavne
nevarnosti doloc¢ajo predpisi s podro¢ja zascite pred poplavami in z njimi povezane erozije
voda.

(6) sprememba gabaritov objekta K3A, moZna Sele po pridobitvi vodnega soglasja.

(7) Vsakdo, ki Zivi na obmocjih, izpostavljenih nevarnostim poplav, mora tudi sam poskrbeti za
preventivne ukrepe na podlagi informacij o ogroZenosti. Ti prebivalci naj samoiniciativno ali
na alarmni znak za nevarnost poplav pri¢nejo z izvajanjem osnovnih zascitnih ukrepov za
zaSCito premi¢nega premozenja, kamor sodijo: evakuacija materialnih dobrin iz kletnih etaz,
umik vozil ter vecjega vrednejSega premiCnega premoZenja s poplavnega obmocja,
obvescanje obcinskega Staba civilne za$€ite o situaciji in problematiki v njthovem bivalnem
okolju, pomo¢ bliznjim sosedom, ki so pomoci potrebni, umik ljudi (otrok, bolnih in starejSih)
na varno, spremljanje razvoja nesrece (osebno in preko medijev) in priprava na poplave
(napotki ob¢anom, kako ravnati pred, med in po poplavi)."

7. ¢len
(Dopolnitev s podro¢ja toleranc pri izvedbi zazidalnega nacrta)

Spremeni se 51.a €len, ki glasi:

"Ne glede na druge dolocbe iz poglavja XI. Tolerance pri izvedbi zazidalnega nacrta, veljajo glede
stavb E, F1, F2, PRC1, PRC2, 14B/1, 14B/2, 14C, 15, 16B, 16C, KI, K3A, MET, GAV-1 in GAV-2
naslednje tolerance:

Ne glede na dolo¢be tega odloka je lahko tloris posamezne stavbe manjS$i od maksimalno
dolocCenega tlorisa za 25%. Gradnja stavb, ki so manjSe od 75% maksimalno dolocenih tlorisov
ni dopustna.

Dopustna so odstopanja + 0,5 m pri viSinski regulaciji terena, ¢e to pogojujejo mikrolokacijski
pogoji ali zasnova stavbe in zunanje ureditve posameznega notranjega obmocja ali podobmocja
ob upoStevanju ohranjanja enake stopnje varnosti pred poplavami, neoviranem navezovanju na
prometno mreZo in ostala omrezja gospodarske javne infrastrukture.

Dovoljeno je preoblikovanje zunanjih povrSin, pri ¢emer je treba upoStevati vse predpisane
odmike in ostale pogoje, doloCene s tem odlokom. Na zunanjih povrSinah, prikazanih v
grafi¢nem delu, je mozno izvesti peSpoti, podporne zidove, stopnisca in podobne ureditve.
Dovoljeno je preoblikovanje gradbenih parcel od tistih predvidenih v prostorskem aktu, vendar
je lahko odstopanje najvec¢ 5%.

Poleg zgoraj navedenih toleranc, je zaradi prilagajanja terenskim razmeram in tehnoloskim
zahtevam, dopustno odstopanje od viSinskih kot objekta GMD (gradbena parcela 14A), dolo¢enih v
grafi¢nem delu odloka, in sicer za +/- 1,0 m "

III. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

8. ¢len
(Dokoncanje postopkov za izdajo gradbenega dovoljenja)
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Upravni postopki za izdajo gradbenega dovoljenja, ki so bili zaceti pred uveljavitvijo tega odloka, se
koncajo po dotlej veljavnih odlokih.

9. ¢len
(Izdaja odlocb o nujnih vzdrZevalnih delih)

Do uveljavitve predpisa iz 42. ¢lena tega odloka se odlocbe o nujnih vzdrzevalnih delih ne izdajajo.

10. ¢len
(Nacrtovalec)

Nacrtovalec pri odloku je EPIK d.o.0., Cesta Zore Perello Godina 2, 6000 Koper.

11. ¢len
(Pricetek veljavnosti)

Ta odlok pri¢ne veljati 15 dan po objavi v Uradnih objavah Obcine Izola.

Stevilka: -/
Datum:

Zupan
Danilo Markocic

II. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE OBRAVNAVA S SPREMEMBAMI
ZAZIDALNEGA NACRTA
1 UTEMELJITEV NACRTOVANIH POSEGOV IN PRAVNA PODLAGA
2 IZVLECEK 1Z PLANSKIH AKTOV
3 OPIS PROSTORSKE UREDITVE

4 OPIS ZASNOVE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE IN NACRTOVANEGA GRAJENEGA
JAVNEGA DOBRA

5 OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE, VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN

OHRANJANJE NARAVE TER OBRAMBA IN VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLIJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM
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1 UTEMELJITEV NACRTOVANIH POSEGOV IN PRAVNA PODLAGA

Odlok o zazidalnem nacrtu za Obmoc¢je Kajuhova — Hudournik Morer (Uradne objave, §t 15/2002,
11/2004 — Sklep o obvezni razlagi, 17/2010 — Obvezna razlaga), - skrajSano ZN KHM, je bil sprejet
leta 2002. Za vzhodni del obmocja je bil nedavno sprejet in objavljen Odlok o spremembah in
dopolnitvah odloka o zazidalnem nacrtu za obmocje Kajuhova-hudournik Morer (E-Uradne objave
Obcine Izola st. 14/2017 z dne 09.10.2017).

Ker je bil zazidalni nacrt na obravnavanem, zahodnem obmocju ZN KHM, predvsem v delu, ki ni
stanovanjski, realiziran le v manjsi meri in so se v ¢asu od izdelave spremenila nekatera izhodis¢a
navedenega nacrta, se je obcina Izola odlocila za sprejetje smiselnih sprememb in dopolnitev tudi za
zahodni del obmocja.

Razlog za pripravo sprememb in dopolnitev zahodnega dela ZN KHM je prilagoditev odloka
danasnjim potrebam in razmeram v prostoru. Ob¢ina si Zeli optimizirati obmocje obdelave: zagotoviti
dodatna zemljiS¢a za gradnjo v obrtni coni in obenem zagotoviti, da se zelene povrSine ne bi
zmanjSale. Ohrani se nekoliko preoblikovan pas zelenih povrSin, ki sluzi kot cezura med
stanovanjskim in obrtnim obmocjem. Osrednjemu delu zelenih povrSin se dodeli posebni pomen, in
sicer se jih uredi v t.i. mestne vrtove. Spremeni se tekstualni in grafi¢ni del odloka. V tekstualnem
delu se z manjSimi popravki omogoci enostavnejSe in racionalnejSe arhitekturno urejanje celotnega
obmocja obravnave.

Zupan Obgine Izola je dne 7.10.2015 sprejel sklep o zafetku priprave sprememb in dopolnitev
Odloka o zazidalnem nacértu za Obmoc¢je Kajuhova — Hudournik Morer (Uradne objave, St
15/2002, 11/2004 — Sklep o obvezni razlagi, 17/2010 — Obvezna razlaga), v nadaljevanju ZN
KHM s cemer se je priel postopek priprave sprememb, ki bodo omogocale ureditve na
obravnavanem obmocju.

Zupan Ob¢ine Izola je nato dne 22.1.2018 sprejel dopolnitev in &istopis sklepa o zatetku priprave
sprememb in dopolnitev Odloka o zazidalnem nacrtu za Obmod¢je Kajuhova — Hudournik
Morer (Uradne objave, st 15/2002, 11/2004 — Sklep o obvezni razlagi, 17/2010 — Obvezna
razlaga, 14/2017) s katerim se je obmocje obdelave nekoliko razsirilo.

Pravna podlaga za izdelavo sprememb in dopolnitev ZN je:

- Zakon o urejanju prostora - ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 61/2017),

- Zakon o prostorskem nacrtovanju — ZP Nacrt (Uradni list RS, st. 33/2007, 70/2008 — ZVO-
1B, 108/2009, 80/2010 — ZUPUDPP (106/2010 popr.), 43/2011 — ZKZ-C) ter Zakon o
spremembah in dopolnitvah Zakona o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt-B), (Ur. 1. RS, st.
57/2012-ZUPUDPP-A),

- Dolgoro¢ni druzbeni plan Obcine Izola za obdobje 1986-2000 — Prostorski del (Ur. Objave $t.
5/89 in 11/89, Ur. list RS 112/04, 76/08);

- Srednjerocni druzbeni plan Ob¢ine Izola za obdobje 1986 — 1990 - Prostorski del (Ur. Objave
$t. 19/90 in 22/90, Ur. list RS 112/04, 76/08);

- Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoro¢nega in druzbenega plana obcine Izola
za obdobje 1986-1990- 2000 (Ur. objave obcine Izola, §t. 13/95, 14/98, 1/00, 15/00, 18/03,
18/04, 19/04 - prevod, Ur. List RS §t. 112/04, 76/08, Ur. Objave ob¢ine Izola §t. 7/10);

- Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — UPB/2, 76/08, 79/09 in 51/10)

- Statut Ob¢ine Izola — UPB (Uradne objave $t. 15/99, 17/12 in 6/14)
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2 IZVLECEK IZ PLANSKIH AKTOV

Za obmocje Obcine 1zola veljajo naslednji prostorski planski akti (strateski planski akti):

- Dolgoroc¢ni druZbeni plan Ob¢ine Izola za obdobje 1986-2000 — Prostorski del (Ur. Objave
St. 5/89 in 11/89, Ur. list RS 112/04, 76/08);

- Srednjeroc¢ni druzbeni plan Obcine Izola za obdobje 1986 — 1990 - Prostorski del (Ur. Objave
St. 19/90 in 22/90, Ur. list RS 112/04, 76/08);

- Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgorocnega in druZbenega plana obcine Izola
za obdobje 1986-1990- 2000 (Ur. objave obcine Izola, st. 13/95, 14/98, 1/00, 15/00, 18/03,
18/04, 19/04 - prevod, Ur. List RS §t. 112/04, 76/08, Ur. Objave obcine Izola §t. 7/10);

Obravnavano ureditveno obmocje leZi v planski celoti OZ 5/3 (lokalni naziv: industrijska cona,
preteZna namenska raba: varovalne zelene povrSine, obrtne dejavnosti).

Prostorski izvedbeni akt, ki velja v navedeni enoti urejanja prostora, omejuje nacrtovane posege, zato
je potrebno sprejeti spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta.
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PRIKAZ ZASNOVE NAMENSKE RABE PROSTORA IN ORGANIZACIJE DEJAVNOSTI OBCINE IZOLE
(SPREMEMBE IN DOPOLNITVE PROSTORSKIH SESTAVIN DOLGOROCNEGA PLANA OBCINE IZOLA ZA OBDOBIE 1986-200 in
DRUZBENEGA PLANA OBCINE IZOLA ZA OBDOBIE 1986-1990)
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3 OPIS PROSTORSKE UREDITVE
UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

Vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmod;ji

Posegi na ureditvenem obmocju s svojimi vplivi nekoliko posegajo izven obmocja urejanja. Posegi
bodo imeli izven obmocja urejanja vpliv predvsem na gospodarsko javno infrastrukturo.

Obravnavano obmocje je obkroZzeno z oc¢itnimi in moc¢nimi nastavki prometnic, na katere se mora
navezati. Prometno se obmocje napaja iz Industrijske ceste, PreSernove ceste in Kajuhove ulice, iz
katerih so speljane interne ceste z uvozi na posamezno parkiriSce oziroma do posameznega objekta.
Pes povezave so omogocene z vzpostavitvijo sistema plo¢nikov in peSpoti.

Urejene bodo tudi navezave komunalne infrastrukture na sosednja obmoc¢ja. PriCakovano je
povecanje obremenitev javne gospodarske infrastrukture (cest, kanalizacije ipd.).

Z ureditvijo povrSin v obravnavanem obmocju, bo imela gradnja pozitiven vpliv na podobo kraja.

Obmocje obdelave

Obmocje obdelave je na severu omejeno s PreSernovo cesto, na zahodu s Kajuhovo ulico, na jugu z
Industrijsko cesto, na vzhodu pa s povezovalno cesto med PreSernovo in Industrijsko cesto. V
obmocje obdelave se vkljuci tudi dve manjsi obmocji, ki se nahajata vzhodno od povezovalne ceste
med PreSernovo in Industrijsko cesto. Obmocje obdelave je na severu omejeno z osrednjo linijo
PreSernove ceste oziroma seZe vse do obmocja, ki ga obravnava prostorski akt PUP ob mestnem
Stadionu (skrajno levo pri kroziscu pa Zn Presernova-Drevored 1. Maja), zahodno je omejeno z
osrednjo linijo Kajuhove ulice oziroma seZe vse do obmocja, ki ga obravnava PUP Livade-Kajuhova,
juzno do obmocja, ki ga obravnava ZN Cona mestne industrije jug (vzhodni del juZne meje seze do
meje obmocja, ki ga obravnava PUP Oprema). Vzhodno je obmocje delno zaklju¢eno s povezovalno
cesto med Presernovo in Industrijsko cesto vse do severne meje zemljiSke parcele §t. 2596/3 k.o.
Izola. Obmocje zaobjame zemljiSki parceli §t. 2596/3 in 2596/2 obe k.o. Izola vse do obmocja
obdelave Zn Iplas Polimer, vkljucuje zemljisko parcelo 2527 k.o. Izola vse do obmoc¢ja obdelave PUP
Imp-Komunala. Severovzhodno se v obmocje obdelave vkljucuje tudi zemljiske parcele 2585, 2588
in 1799, vse k.o. Izola (vse do obmocja, ki ga obravnava prostorski akt PUP ob mestnem Stadionu).

POGOJI ZA URBANISTICNO IN ARHITEKTURNO OBLIKOVANIJE

Koncept ureditve

Zazidalni koncept za obmocje temelji na umescanju objektov v strnjen in urejen sistem, ki se navezuje
na obstojece zazidave v okolici obmocja.

Predmet sprememb in dopolnitev odloka za obravnavano obmocje so prostorske ureditve in gradnje,
prilagojene danaSnjim potrebam v prostoru, ureditev mestnih vrtov v bliZini mestnega jedra, na dobro
dostopnem obmoc¢ju, namenjenem zelenim povrSinam. Spremembe in dopolnitve upoStevajo
povpraSevanje po manjSih popravkih v tekstualnem delu prostorskega akta, predvsem v delu, ki se
nanaSa na arhitekturno oblikovanje ter racionalizacijo izrabe prostora z moznostjo ureditve novih
parcel, namenjenih gradnji v obrtnem obmocju.

Program, dejavnosti
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Prostorske sestavine planskih dokumentov obcine Izola obmocje, predvideno za spremembe in
dopolnitve, namenjajo industrijski coni.

Obmocje zahodnega dela ZN KHM je razdeljeno na Stiri podobmocja:
* Stanovanjsko obmocje
* Zeleni pas
* Poslovno - obrtno obmocje
* Proizvodno — industrijsko obmocje

Oblikovalski pogoii

Urbanisti¢ni pogoji so doloceni z odlokom.
ViSinski gabariti predvidenih objektov so omejeni z etaznostjo in s kotami, ki so podane kot
maksimalne absolutne kote.

Po posameznih podobmocjih so predvidene naslednje spremembe:

+ STANOVANIJSKO OBMOCIE
Obmocje omejujeta Kajuhova cesta, PreSernova cesta in Hudournik Morer.
in Industrijske ceste in gradnja nadomestnega, dvostanovanjskega objekta KI.
Predvidi se povecanje stanovanjskega objekta K3A.
Popravi se maksimalna etaZnost objektov, tako da se dovoli gradnja mansarde. Dovoli se
dolo¢ene spremembe v gabaritih objektov, ter se namesto enostanovanjskih objektov dovoli
gradnja dvostanovanjskih objektov.

 ZELENIPAS
Obmocje omejujeta na zahodu hudournik Morer, na vzhodu cesta, na JV meji z gradbenimi
parcelami 16A in 16B.
Na tem obmocju se s spremembami na obmocju zelenih povrsin predvidijo javni (mestni) vrtovi,
v okviru katerih se predvidi tudi postavitev enostavnih objektov in nezahtevnih objektov,
namenjenih delovanju javnih vrtov.

«  POSLOVNO OBRTNO OBMOCIE
Obmocje na Z meji z zelenim pasom, na SV z osrednjo povezovalno cesto innaJV z
industrijsko cesto.
Na tem obmocju se s spremembami ZN namesto enega ve¢jega objekta 14B predvidita dva
objekta, in sicer 14B/1 in 14B/2, skupaj s funkcionalnima zemljiS¢ema.
Obmocje se nekoliko razsiri in sicer:
- severozahodno od objektov 14B/1 in 14B/2, tako da se na tem mestu predvidi nov
objekt 14D skupaj s funkcionalnim zemljis¢em:;
- jugozahodno od objekta 16A, tako da se na tem mestu predvidi nov objekt 16C skupaj
s funkcionalnim zemljiS¢em.
Dolocbe o objektih 15 in 16B se nekoliko spremenijo, tako da postanejo bolj jasne in usklajene
z drugimi deli odloka.

+  PROIZVODNO - INDUSTRIJSKO OBMOCIJE
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To obmocje je omejeno na JZ z osrednjo povezovalno cesto, na JV z Industrijsko cesto, na SV s
kompleksoma IMP — JP Komunala in Polimer in na SZ z obmoc¢jem poslovno obrtnih objektov
ob PreSernovi cesti.

Na tem obmocju se s spremembami ZN preoblikujejo objekti »Agraria Koper (Evolution)«, O,
P in R, tako da se namesto le-teh predvidita nova objekta GAV-1 in MET-1, katera se dotikata
na eni parcelni meji. Jugozahodno od objekta GAV-1 se predvidi Se en objekt GAV-2, med
obema objektoma pa se predvidijo parkirne in manipulativne povrSine.

Zunanje ureditve

Na celotnem obmocju je predvidena ureditev plo¢nikov in parkiriS¢. Ob peSpoteh in cestah so
predvideni drevoredi.

4 OPIS ZASNOVE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE IN NACRTOVANEGA GRAJENEGA
JAVNEGA DOBRA

4.1 PROMETNA INFRASTRUKTURA IN MIRUJOCI PROMET

Na vsaki gradbeni parceli oziroma funkcionalnem zemljiScu je treba zagotoviti ustrezno Stevilo
parkirnih mest skladno z namembnostjo stavbe po veljavnih predpisih za posamezne objekte.
ParkiriS¢a na nivoju terena je treba v ¢im vecji meri ozeleniti.
Pri izraCunu potrebnih parkirnih mest za osebna vozila je potrebno upostevati naslednje normative:
— stanovanjske stavbe: 2 PM mesta na stanovanje
— pisarniSki in upravni prostori, drugi poslovni prostori in storitvene dejavnosti: 1 PM na 40
m? neto tlorisne povrSine,
— proizvodni prostori: 1PM na 70 m? neto tlorisne povrSine,
— skladis¢a: 1 PM na 100 m? neto tlorisne povrSine.

4.2 VODOOSKRBA

Prikljucevanje objektov na javno vodovodno omrezje

Vodno oskrbo in pozarno varnost predmetnega obmocja je mozno zagotavljati iz rezervoarja VH

Pivol II, 1000 m3, kota dna 54.82 m.n.m..

Dimenzije prikljuckov se doloc¢i na podlagi predvidenih zahtev vodne oskrbe in notranje pozarne

varnosti predvidenih objektov.

Sistem internega vodovodnega omreZja mora biti izveden tako, da niso moZzni povratni vplivi vode v

javni vodovodni sistem. Enako velja za interni sistem poZarne varnosti, ki mora biti obdelan v okviru

projektne dokumentacije predvidenih objektov, skladno s Studijo in predpisi o pozarni varnosti tako,

da bo zagotovljena tudi izmenjava vode.

Prikljuevanje novih objektov oz. samostojnih poslovnih enot znotraj objekta je mozno, ob

upoStevanju zahtev dobavitelja in Uredbe o oskrbi s pitno vodo, preko samostojnih odjemnih mest,

za vsako samostojno poslovno oz. stanovanjsko enoto.

Prikljuc¢evanje objektov je treba predvideti v skladu z Tehni¢nim pravilnikom RiZanskega vodovoda

Koper.

Tehni¢ne pogoje, ki morajo biti izpolnjeni, da bo mogoca prikljucitev objekta na javno vodovodno

omrezje, bo Rizanski vodovod potrdil ob Izdaji ustreznega Mnenja.

Vodna oskrba in pozarna varnost:

Na obmocju ureditve je treba, za zagotavljanje ustrezne vodne oskrbe, zgraditi del povezovalnega

cevovoda NL DN 150 mm z navezavo na obstoje¢i cevovod NL DN 150 mm pri objektu Industrijska
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cesta 4E v dolZini cca. 190 m. Za vodno oskrbo notranjih obmocij urejanja se dograditev vodovoda
izvede skladno s projektom »Komunalna oprema za obmocje ZN Kajuhova - Morer, vodovod«, PGD
§t. 274/2006, izdelovalca IGL d.o.o., Portoroz.

Projektni pogoji za umestitev objektov v prostor

Hortikulturne ureditve ne smejo v nobenem primeru Skodljivo vplivati na obstojece in predvidene
vodovodne naprave. Znotraj varovanega pasu javnega vodovodnega omreZja jih ni dovoljeno
zasaditi.

Pri nacrtovanju vseh posegov v prostor na celotnem obmocju urejanja, je potrebno upostevati tako
obstojece, kot predvidene vodovodne naprave.

S predvidenimi posegi se ne smejo poslabsSati pogoji glede varnosti obratovanja, rednega vzdrzevanja,
zdravstvene neoporecnosti pitne vode ter Zivljenjske dobe vodovodnih objektov.

Zaradi izvedbe predvidenih posegov se ne smejo poslabsati razmere vodne oskrbe in pozarne varnosti
za obstojece uporabnike.

KriZanja vodovoda s komunalnimi prikljucki ter odmiki od ostalih objektov morajo biti izvedena po
zahtevah tehni¢nih predpisov in normativov ter skladno z dolocili TP Rizanskega vodovoda Koper.

4.3 KANALIZACIJSKO OMREZIJE

Obmocje ZN Kajuhova - Hudournik Morer je v ve¢jem delu opremljeno z javno kanalizacijo. V
zahodnem delu, v obmoc¢ju Kajuhove ulice, je javna kanalizacija starejSa in izvedena pretezno v
meSanem sistemu, vzhodno od hudournika Morer, pa je javna kanalizacija izvedena v loCenem
sistemu.

Pri projektiranju in gradnji nove javne kanalizacije v obmocju, je potrebno zagotoviti odvajanje
komunalne in padavinske odpadne vode z loCenim kanalizacijskim omreZjem za odvajanje
komunalne odpadne in padavinske vode. LocCevanje kanalizacije naj se izvaja tudi pri obnovi
obstojeCe meSane kanalizacije. V HUDOURNIK Morer je potrebno predvideti in izvesti odvod
padavinske vode iz Ze loCene kanalizacije v ulici Istrskega odreda in ostalih ulic, kjer je to moZno.
Javno kanalizacijsko omrezZje loCenega sistema mora biti izvedeno ob upoStevanju ukrepov iz 24.
¢lena Uredbe o odvajanju in ¢is¢enju komunalne odpadne vode.

Vsi objekti in dejavnosti v obmocju morajo biti prikljuceni na lo€en sistem javne kanalizacije. Kote
kleti objektov morajo biti na taki viSini, da je moZno gravitacijsko odvajanje odpadnih voda v javno
kanalizacijo. V kolikor to ni moZno iz vseh kleti, mora biti odvajanje izvedeno preko lastnih ¢rpaliS¢
na interni kanalizaciji za odvajanje odpadnih voda.

Vse dejavnosti znotraj obravnavanega obmocja bodo morale imeti ociS¢eno odpadno vodo do
zakonsko predpisanih parametrov za odvajanje odpadne vode v javno kanalizacijo.

Omogocen in zagotovljen mora biti neoviran dostop do sistema javne kanalizacije s komunalnim
vozilom za vzdrZevanje, praznjenje in ¢iS¢enje kanalizacije ter zemljiSkoknjiZno urejene s tem v zvezi
povezane sluznosti.

Javno kanalizacijo je predvideno nacrtovati tako, da trase ne bodo v voziscu, ampak kolikor je to
mozno izven voziS¢, na plo€nikih, kolesarskih stezah ali vmesnih zelenicah. Pokrovi kanalizacijskih
jaskov morajo biti dovolj nosilni ter opremljeni z dvojnim zaklepom in protihrupnim vlozkom.

4.4 KOMUNALNI ODPADKI

Zbiranje in odvoz odpadkov v obmocju urejeno z loCenim zbiranjem odpadkov, zato se je potrebno
temu sistemu prilagoditi. Odvoz odpadkov se vrsi na Zbirni center 1zola.

V skladu z 6. ¢lenom Odloka o ravnanju s komunalnimi odpadki, je povzrocitelji odpadkov vsaka
oseba, katere delovanje ali dejavnost na obmocju obcine Izola povzroca nastajanje odpadkov, in sicer:
fizine osebe v gospodinjstvih, fizicne osebe, kot samostojni podjetniki, lastniki ali najemniki,
gospodarskih in pocitniskih objektov ter drugih objektov, ki so namenjeni ob¢asni uporabi, pravne
osebe, ki razpolagajo s poslovnimi prostori, v katerih oz. ob katerih nastajajo komunalni odpadki,
osebe, ki upravljajo javne povrsine in organizirajo kulturne, Sportne in druge javne prireditve ali
uporabljajo javne ali zasebne povrSine ali druge nepremicnine v namen, ki odstopa od njihove
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obiCajne javne ali zasebne rabe. Na podlagi 7. ¢lena Odloka, so povzrocitelji ravnanja z odpadki
dolzni se vkljuciti v sistem ravnanja z odpadki ne glede na njihovo stalno ali zaasno bivaliS¢e. Na
podlagi s 7. ¢lenom Odloka, povzrocitelji so dolZni izvajalcu v pisni obliki sporociti vsako
spremembo podatkov, ki bi vplivali na obracun stroSkov ravnanja z odpadki in to v osmih (8) dneh
od nastanka spremembe.

V kolikor bo na parcelah na katerih se bo izvajala gradnja, prislo do kakr$nih koli omejitev, ki bi
lahko motile ali onemogocile redno izvajanje javne sluzbe je potrebno z izvajalcem obvezne javne
sluzbe (Komunala Izola) predhodno uskladiti morebitne spremembe. V Casu izvajanja gradbenih del
bo potrebno poskrbeti za nemoteno prevoznost cest za izvajanje rednega odvoza komunalnih
odpadkov. V kolikor bo prevoznost cest zaradi izkopov in gradnje onemogocena, bo potrebno
poskrbeti za obvoz oziroma zabojnike za odpadke postaviti na tako mesto izven gradbiSca, da bo
omogocen nemoten in reden odvoz smeti z obmocja predvidenih posegov v prostor. Prostor za
zabojnike mora biti lociran ob vozni poti smetarskega vozila. Morebitni stroSki, ki bi nastali zaradi
spremembe izvajanje obvezne javne sluzbe odvoza odpadkov (ureditev novih odjemnih mest, poti,
itd.) gredo v breme investitorja.

V skladu s 16. ¢lenom Odloka morajo nacrtovalci in projektanti dolo€iti zbirna in prevzemna mesta
ter ekoloSke otoke, kot je doloceno v odloku o ravnanju s komunalnimi odpadki v ob¢ini Izola.

4.5 ELEKTROENERGETSKA OSKRBA

Za napajanje predvidenega obmocja obdelave je v neposredni bliZini zgrajena transformatorska
postaja TP Morer. V omenjeni TP je moznost vgraditev dodatne transformatorske enote. V primeru
povpraSevanja po vecji prikljuéni moci. kot je omogoca omenjana TP Morer je potrebno predvideti
novo ali ve¢ transformatorskih postaj na obmocju obdelave z vzankanjem v obstojeci 20 kV kablovod
TP Morer - TP Izola 8. Zgraditi je potrebno novo kabelsko NN omreZje bodisi iz obstojece TP Morer
ali iz novo predvidenih TP-jev v kabelski izvedbi.

Pred pricetkom gradnje je potrebno zakoli¢iti vso podzemno distribucijsko elektroenergetsko
infrastrukturo, ki se nahaja na obravnavanem podrocju oziroma na trasi za predvideno napajanje
obravnavanega podrocja. Pri izvajanju zemeljskih del v neposredni bliZini elektroenergetskih naprav,
je potrebno upostevati varstvena pravila za delo v bliZini naprav pod napetostjo. Odmiki od obstojecih
elektroenergetskih naprav morajo biti projektirani v skladu z veljavnimi pravilniki, predpisi, standardi
in tipizacijami. Za predvidene posege v elektrodistribucijsko omreZje mora investitor pridobiti
projektne pogoje, na izdelano projektno dokumentacijo pa soglasje Elektro Primorske, DK Koper.
Vsi stroSki projektiranja, morebitnih prestavitev, zaScite ali odpravljanje poskodb obstojecega
elektrodistribucijskega omreZja v Casu obravnavane gradnje, bremenijo investitorja.

Kabelska transformatorska postaja mora biti zgrajena za napetost 20/0,4 kV in ustrezno nazivno moc,
z urejenim dostopom za tovornjak z dvigalom skupne teZe 20 t. Ce bo TP zgrajena v zgradbi za druge
namene, mora biti locirana v pritli¢ju, po moZnosti na vogalu zgradbe in mora biti neposredno
dostopna od zunaj.

20 kV kablovod mora biti zgrajen s standardnimi enoZilnimi 20 kv kablovodi polozZeni v kabelsko
kanalizacijo iz PVC cevi po celotni trasi.

Nizkonapetostno kabelsko omrezje mora biti v urbanih podroc¢jih zgrajeno kot kabelsko omrezje
poloZzeno v PVC kabelski kanalizaciji v tezki radialni izvedbi s povezovanjem prostostojecih
razdelilnih omar. Zasc¢itni ukrep pred elektricnim udarom pa mora biti s samodejnim odklopom
napajanja.

Pri nacrtovanju in gradnji objektov je potrebno upostevati veljavne tipizacije distribucijskih podjetij,
veljavne tehni¢ne predpise in standarde, ter pridobiti upravno dokumentacijo. Elektroenergetska
infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni mapi.

Za predvidene posege v elektrodistribucijsko omreZje mora investitor pridobiti soglasje Elektro
Primorske, DE Koper. Vsi stroski projektiranja, morebitnih prestavitev, zaSc¢ite ali odpravljanje
poSkodb obstojecega elektrodistribucijskega omreZja v Casu obravnavane gradnje, bremenijo
investitorja.
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5 OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE, VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN
OHRANJANJE NARAVE TER OBRAMBA IN VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLIUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

5.1 NARAVNE VREDNOTE IN KULTURNA DEDISCINA

Na obmocju ni zavarovanih ali varovanih obmoc¢ij kulturne dediS¢ine.

Na obmocju ni zavarovanih obmocij varstva narave, obmocij 2000 in ekoloSko pomembnih obmocij.
Na severozahodni meji je ob PreSernovi cesti oblikovana naravna vrednota Izola - drevored pinij (ID
4562). Na obravnavanem odseku so del naravne vrednote tri vecja drevesa, ki se ohranijo.

5.2 VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM
PRED POZAROM

Potrebno je ohranjati retenzijske sposobnosti obmocij. Spreminjanje obsega retenzijskih povrsin ali
vodnega rezima je dopustno le izjemoma, skladno s podro¢nimi predpisi o pogojih in omejitvah za
izvajanje dejavnosti in posegov na obmocjih ogrozenih zaradi poplav ter ob predhodni izvedbi
ukrepov, ki zagotavljajo, da se ne poslabSujeta vodni reZim in stanje voda.

Na obmoc¢jih zelenih povrsin in drugih tovrstnih obmocij, ki se nahajajo znotraj poplavnih obmocij
ni dopustno nikakrSno nasipanje terena, ki bi lahko vplivalo na poplavno varnost.

Prepovedano je povzrocanje ovir za pretok visokih voda.

Premostitve voda in gradnje na vodnem in priobalnem zemlji$€u se nacrtujejo tako, da je zagotovljena
poplavna varnost in, da se ne poslabsujeta stanje vodnega rezima in stanja voda.

Na poplavno ogroZenih obmocjih za katera so izdelane in sprejete karte poplavne nevarnosti in
doloceni razredi nevarnosti, celoviti omilitveni protipoplavni ukrepi pa niso predvideni, so dopustni
tisti posegi v prostor, ki jih v skladu z razvrstitvijo v dolo¢eni razred poplavne nevarnosti dolocajo
predpisi s podro¢ja zascite pred poplavami in z njimi povezane erozije voda.

Sprememba gabaritov objekta K3A, moZna Sele po pridobitvi vodnega soglasja.

Vsakdo, ki Zivi na obmocjih, izpostavljenih nevarnostim poplav, mora tudi sam poskrbeti za
preventivne ukrepe na podlagi informacij o ogroZenosti. Ti prebivalci naj samoiniciativno ali na
alarmni znak za nevarnost poplav pri¢nejo z izvajanjem osnovnih zasCitnih ukrepov za zascito
premic¢nega premoZenja, kamor sodijo: evakuacija materialnih dobrin iz kletnih etaz, umik vozil ter
veCjega vrednejSega premicnega premoZzenja s poplavnega obmocja, obveS¢anje obcCinskega Staba
civilne zasScite o situaciji in problematiki v njihovem bivalnem okolju, pomo¢ bliZnjim sosedom, ki
so pomoci potrebni, umik ljudi (otrok, bolnih in starej$ih) na varno, spremljanje razvoja nesrece
(osebno in preko medijev) in priprava na poplave (napotki ob¢anom, kako ravnati pred, med in po
poplavi)."
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ITII. SMERNICE NOSILCEYV UREJANJA PROSTORA

Obcina Izola je z dopisom dne 31.5.2018, §t. 3505-26/2015-21 na podlagi 58. ¢lena Zakona o

prostorskem nacrtovanju

(ZPNacrt) (Ur. 1. RS, st. 33/07, 70/08, 108/2009, 80/10, 57/12, 109/12)

nosilce urejanja prostora pozvala, da izdajo smernice za izdelavo sprememb in dopolnitev Odloka o
zazidalnem nacrtu za Obmocje Kajuhova — Hudournik Morer, ki se nanaSajo na obravnavano
obmocje. V spodnji tabeli so navedeni vsi nosilci urejanja prostora. Vsa tekstualna in graficna gradiva

smernic so priloZena.

Tabela 1: Podane smernice nosilcev urejanja prostora

nosilci urejanja prostora opomba

RiZanski vodovod Koper

St.: SO-18/440, z dne 14.6.2018

Komunala Izola d.o.o.
St. 2831/2018 z dne 2.7.2018

Distribucijska enota Koper

Elektro Primorska, Javno podjetje za distribucijo elektri¢ne energije d.d. Nova Gorica,

St.: 3505-26/2015-21 z dne 6.

6.2018

Obcina Izola, Urad za gospodarske dejavnosti, investicije in komunalni razvoj
St.: 3505-25/2018 z dne 19.6.2018

Zavod RS za varstvo narave, OE Piran
St.: 7-I11-89/3-O-18/TT z dne 22.06.2018

Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko
St.: 350-92/2018-2 z dne 12.6.2018

Direkcija RS za vode, Obmocna pisarna Koper

Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za CPVO
St.: 35409-259/2018/16 z dne 22.08.2018

Obmocje Koper

IMinistrstvo za infrastrukturo,

37167-1728/2018-3 z dne 2.7.2018

Direkcija RS za infrastrukturo, sektor za upravljanje cest

Vse smernice so upostevane in ustrezno vklju¢ene v predmetne spremembe in dopolnitve ZN.
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