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ZADEVA : Pripombe na predlog sprememb ZN Kajuhova- hudournik Morer (Uradne
objave 39/91, 16/01 in 15/02)-skrajsano ZN KHM

Smo investitorji gradnje stanovanjsko poslovnega dvojcka (v ZN KHM sta objekta oznacena s
Stevilko 1 in 2) na parcelah st. 1797/15, 1797/16, 1797/17, 1797/18, 1797/19, in 1797/20 vse
k.o. Izola za katerega so bila pridobljena gradbena dovoljenja 351-62/2016/29 G-16/38 z dne
24.08.2016 .

Objekta sta v ZN KHM dolo¢ena z velikostjo tlorisa 10x14 m in etaznosti P+1 (z
moznostjo podkletitve) in z viSino venca na 6,20 m. Z dovoljeno toleranco znasa vi$ina venca
6,82 m.

Zizrabo te tolerance je moZna pridobitev podstresja kot tehni¢ne etaze z visino ob kapi od
1,0~ 1,5 m. Ker je predpisana etaznost P+1 v podstresju ni moZna ureditev mansarde, kar je
neracionalno in nesprejemljivo. To je spoznala tudi Ob¢ina Izola in v predlogu sprememb
upostevala povisanje etaznosti z mansardo.

Kot smo pred éasom v pobudi za spremembo in dopolnitev ZN KHM Ze pojasnili, gre
$e za en problem, ki bi ga v tej spremembi lahko resili, a ni upostevan v tem predlogu
sprememb in dopolnitve. Gre za enodruZinske hise, ki je dolocen kot tip gradnje v nizu
dvojc¢kov ob PresSernovi ulici, a njegov pomen doloca 2 odstavek 2. ¢lena Stanovanjskega
zakona » Enostanovanjske stavbe so samostojno stojece enodruZinske hise, vile, atrijske hise, vrstne
hise, pocitniske hise in podobno.«. Glede na izrazito mestni znacaj lokacije in omogoceno
velikost stavbe od 420,00 m2 bruto povrsine (3x140 m2) ter doloéila o oblikovanju mestne
fasade, je tip enodruZinske hiSe neprimeren. Zato $e enkrat predlagamo, da se z dopolnitvijo
sprememb doloci vecstanovanjski tip stavbe po enotni klasifikaciji (11220) ali vsaj
dvostanovanjske stavbe (11210). S tem ciljem predlagamo, da se spremeni tretja alinea 8.

¢len Odloka :
8. ¢len

V STANOVANISKEM OBMOCIJU (I) so predvideni naslednji posegi:

- Adaptacije in nadomestne gradnje za vse stanovanjske objekte, ki so na tem obmod&ju

- Vegje dozidave in nadzidave objektov PreSernova cesta 3, 5, 5a, 7, 9, 11 in Kajuhova
ulica 1.
Za pridobitev lokacijskega dovoljenja za navedene posege je predpogoj izdelava idejnega
projekta, kateri bo zagotovil prostorsko, funkcionalno in programsko vskladitev posegov

- Novogradnja stanovanjskih objektov/ enodruzinskih ali veéstanovanjskih (oziroma
dvostanovanjskih) hi$ §t. 1 in 2 (dvojéek) §t. 3 in 4 (dvojcek), §t. 5 in 6 (dvojéek), §t. 7 in 8
(dvojcek), §t. 9, 10, 11, 12, 13 in stanovanjska hisa $t. 14 (dvojcek)







Novo predvideni objekti 5-8 so namenjeni nadomestnim stanovanjskim objektom. Objekti
9-12 so namenjeni za stanovanjsko gradnjo ¢lanov SZ Jagodje.

- Vzdrzevalna dela na objektu zafasnega znacaja (Kajuhova 11) v obstoje¢ih gabaritih in
programu.

- predvidena je uskladitev trase ceste in parcelacije na gradbenih parcelah §t. 38, 52, 53, 54,
55, 56, 57, 58, 59.

Gradnja vecstanovanjskih stavb bi bila mozna ob pogoju, da se parkiranje (2pm po
enoti) zagotovi na gradbeni parceli. S to spremembo bi bil mestni znacaj lokacije dosezen in
poudarjen, a gradnja na tako dragi lokaciji za investitorje sprejemljivejsa.

Za razumevanje se zahvaljujemo.

S spostovanjem,

Direktor :

Fikon David







