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2. KAZALO VSEBINE ELABORATA

Naslovna stran elaborata

Vsebina elaborata

Navedba identifikacijskih Stevilk oziroma nazivov povezanih veljavnih prostorskih aktov
Navedba katastrskih obCin in parcelnih Stevilk

Seznam podatkovnih virov

o gk w b kE

Izsek iz plana in sploSno o obmocdju

7. Navedba namena v skladu s 127. ¢lenom ZUreP-2, za katerega se predlaga izvedba
lokacijske preveritve

8. Podrobna utemeljitev lokacijske preveritve

9. Povzetek individualnega odstopanja od PIP

10. Kriteriji dopustnosti individualnih odstopanj

11. Priloga: lokacijska informacija

12. Grafi¢ni prikazi

12.1 Priloge skladno s priporocili:
12.1.1 Obmocje LP v vektorski obliki,
12.1.2 Izvorno obmocje za lokacijsko preveritev:

12.1.2.1 Ureditvena situacija OPPN CMI vzhod
12.1.2.2 lIzsek plana (povzeto iz OPPN CMI zhod)

12.1.3 Izsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmocju LP
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12.2 Ostale priloge:
12.2.1 Geodetski posnetek, VBS d.o.0. Portoroz, §t. 0110-3/2015 s certifikatom
12.2.2 Prec¢ni informativni prerez objekta A1 po obstojeCem OPPN-ju in predvideno

12.2.3 Ureditvena situacija — cesta Union, list 8t. 3.5.2.1, IDZ §t. 2/16, Nacrt prometne
ureditve, Ureditev parkiranja na Industrijski cesti in cesti Union v Izoli, Jernej Volk s.p.
12.2.4 Situacija prometne ureditve, list G.2.1., IDZ §&t. NG/017-2019,Ureditev
vzdolznega parkiranja na Industrijski cesti ob prikljucku na bodo€o Juzno cesto v Izoli, PS
Prostor d.o.o.

12.2.5 Situacija prometne ureditve, list G.2.2., IDZ &t. NG/017-2019, Ureditev
vzdolZznega parkiranja na Industrijski cesti ob priklju¢ku na bodoc¢o Juzno cesto v Izoli, PS

Prostor d.o.o.
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3. NAVEDBA IDENTIFIKACIJSKIH STEVILK OZIROMA NAZIVOV POVEZANIH
VELJAVNIH PROSTORSKIH AKTOV

Navedba prostorskega akta:

Dolgoro¢ni druzbeni plan ob¢ine Izola za obdobje 1986-2000 (Uradne objave St. 5/89,
11/89, UL RS &t. 112/04),

SrednjeroCni druzbeni plan obcine Izola za obdobje 1986-1990 (Uradne objave St. 19/90,
22/90, 13/09, UL RS &t. 112/04),

Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in druzbenega
plana obcine Izola za obdobje 1986-1990-2000 (Uradne objave St. 13/95, 14798, 1/00,
15/00, 18/03, 18/04, 19/4, UL RS §t. 112/04),

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o usklajenosti prostorskih izvedbenih aktov s
prostorskim delom plana obcine Izola za za obdobje 1986-1990-2000 (Uradne objave St.

13/09),

Obcinski podrobni prostorski nacrt za vzhodno obmocje industrijske cone v Izoli (Ur.
Objave st. 17/2012) , v nadaljevanju OPPN CMI vzhod

Oznaka prostorske enote: | 5/7

Namenska raba obmocja: industrijska cona — proizvodna dejavnost

4. NAVEDBA KATASTRSKIH OBCIN IN PARCELNIH STEVILK

Parc. St. 2510/40 (pretezni del parcele) in 2510/32 (del parcele), k.o. I1zola.
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5. SEZNAM PODATKOVNIH VIROV:

OPPN CMI vzhod s strokovnimi podlagami

WWW.e-prostor.gov.si

WWW.Mmop.Si

3d mesh model celotnega obmocja obcine |zola

Prostorski portal RS, GURS

Geodetski posnetek, VBS d.o.o. Portoroz, st. 0110-3/2015

IDZ &t. 2/16, Nacrt prometne ureditve, Ureditev parkiranja na Industrijski cesti in cesti
Union v Izoli, Jernej Volk s.p.

IDZ st. NG/017-2019, Situacija prometne ureditve, Ureditev vzdolznega parkiranja na

Industrijski cesti ob prikljucku na bodo€o Juzno cesto v I1zoli, PS Prostor d.o.o.

6. IZSEK 1Z PLANA IN SPLOSNO O OBMOCJU

Poglavitni cilji dolgoronega druzbenega razvoja obcine so krepitev druZzbenega in
materialnega polozaja, ki temelji na zagotavljanju dinami¢ne gospodarske rasti na visjem
tehnoloSkem in kakovostnem nivoju. S posodobitvijo zmogljivosti, uvajanjem novih,
izpopolnjenjih tehnologij in dejavnosti ter prilagajanjem programov zahtevam trga se lahko
dosega konkurencnost industrije na trgih. Sestavni del prestrukturiranja gospodarstva v

obcini predstavlja intenzivnejSi razvoj drobnega gospodarstva.

Zazidalnemu nacrtu Mehano-Stavbenik (Uradne objave St. 16/89) je sledil sprejem OPPN
CMI vzhod, ki se je priblizal trendom razvoja gospodarske dejavnosti in konkretnim

investicijskim potrebam. OPPN CMI vzhod je deloma realiziran.

Obravnavano obmocje A1 je ob izdelavi prostorskega akta obsegalo celotno parcelo st.
2510/25, k.o. lzola. V sklopu realiziranih investicij so bile do danes narejene nove
parcelacije, ki so obravnavano obmocje A1 razdelile med dve novi parceli in sicer parceli
St. 2510/40 (pretezni del parcele) in 2510/32 (del parcele), k.o. 1zola.
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Ortofoto posnetek obmodja:
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Ortofoto posnetek obmocdja s parcelami:

- 1': *" ",.“
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7. NAVEDBA NAMENA V SKLADU S 127. ¢lenom ZUreP-2, za katerega se predlaga

izvedba lokacijske preveritve.

NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE:

Obcina zeli na obmocCju A1, ki obsega pretezni del parc. st. 2510/40 in del parcele St.
2510/32, k.o. lzola, zagotoviti gradnjo trgovsko-poslovnega objekta, katerega zaradi

izvedbenih pogojev v OPPN ni mogoc€e zgraditi.

Navedba skladnosti s 127. clenom ZUreP-2:

»Lokacijska preveritev je instrument prostorskega nacrtovanjam s katerim se za doseganje
gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopusc¢a individualno odstopanje od

prostorskih izvedbenih pogojev kot so dolo€eni v tem aktu«

Navedba skladnosti 129. ¢lenom ZUreP-2:

»(individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev)

(1) Ce investicijska namera zaradi objektivnih okoli¢in ne zadosti posameznemu
prostorskemu izvedbenemu pogoju, lahko ob¢ina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti
individualno odstopanje od takSnega izvedbenega pogoja. Obcina lahko z lokacijsko
preveritvijo tudi doloCi dodatne prostorske izvedbene pogoje za izvedbo take investicijske

namere.

(2) Objektivne okolis¢ine iz prejSnjega odstavka so:

- fizicne lastnosti zemljiS€a, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih
zemljiS¢ in druge omejujoCe okolis€ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more
vplivati in onemogocajo izvedbo investicije, ali pa terjajo nesorazmerne stroske na strani

investitorja ali obCine;
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- nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehni¢nih in tehnoloskih resitev, ki med
pripravo in sprejetiem prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene,
pa so ustrezne ali primernejSe od predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja prostora,
varstva okolja, u€inkovite rabe energije ipd;

- medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, doloCenih v prostorskem

izvedbenem aktu, ki je ob&ina Se ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.

(3) Ne glede na prvi in drugi odstavek tega €lena lahko obcina dopusti odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev na obstojeCih zakonito zgrajenih objektih na stavbnih
- gre za rekonstrukcijo ali prizidavo obstojeCega objekta, ki pomeni spremembo gabaritov,
oblike, namembnosti ali zunanjega videza obstojeCega objekta zaradi uskladitve z
bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte dolo¢ajo predpisi, ki urejajo graditev;

- gre za nadomestno gradnjo, ki pomeni manjSe odstopanje glede lege, gabaritov, oblike,
namembnosti in zunanjega videza objekta, ki ga nadomesc€a, Ce je to potrebno zaradi
varovanja javnega interesa;

- investicijska namera predvideva izvedbo pomoznih objektov, ki jih prostorski izvedbeni

pogoji ne dopuscajo, Ce se z njimi dosega boljSa funkcionalnost obstojecih objektov.

(4) Individualno odstopanje je dopustno, Ce:

- ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine,

- se z njim lahko doseze gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem
uposStevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo
spremenila naCrtovanega videza obmocja, poslabsala bivalnih in delovnih razmer na njem
in povzrocCila mote€ega vpliva na podobo naselja ali krajine,

- ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢ in

- ni v nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.«

ZUreP-2 torej omogoCa moznost manjSega individualnega odstopanja od predpisanih
prostorskih izvedbenih pogojev (v nadaljevanju: PIP) za potrebe konkretne investicije, kar

naj bi omogocalo gradnjo ali izvajanje drugih posegov v prostor, ki so posledica
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nepredvidenih interesov v prostoru. Osrednje vodilo pri tem instrumentu je, da gre za

odstopanja, ki pa so Se vedno skladna z osnovno namero prostorske izvedbene

regulacije in ne povzro€ajo konfliktov v prostoru, temveC jih pravzaprav razresujejo,
obenem pa predstavljajo korektiv prostorske regulacije. Odstopanje od posameznih PIP ne
sme sluziti takim spremembam PIP, ki bi zahtevale drugaéno namensko rabo prostora. Po
mnenju ministrstva se lahko LP uporablja predvsem za odstopanje od PIP-ov glede lege
objektov in velikosti (faktorjev, parcelacije, oblikovanja, prikljuCevanja na gospodarsko
javno infrastrukturo). Odstopanje mora biti Se vedno skladno z osnovno namero prostorske

izvedbene regulacije in ne sme zahtevati drugacne namenske rabe prostora.

10
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8. PODROBNA UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

Skladno z OPPN CMI vzhod, parc. 8t. 2510/40 (pretezni del) in St. 2510/32 (del), k.o. 1zola,

predstavlja obmocje A1, trgovsko poslovni objekt, povrsina parcele 1263 m2.

Izsek iz ureditvene situacije OPPN / prikaz obmocij Al in A2.

11
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V Casu izdelave OPPN CMI vzhod, sta se obmoc€ji A1 in A2 obravnavali kot skupna
prostorska ureditev zahodnega dela OPPN-ja, ki ga od preostalega obmocja preseka nova

izolska vpadnica.

V tem delu se je akt Ze realiziral, vendar zgolj deloma, in sicer je v obmocju A2 nastala
nova bencinska ¢rpalka, medtem ko je obmocje A1 ostalo v lasti obCine Izola. Ravno zato,
ker sta se ti dve obmodji lastnisko in prostorsko lo€ili, v OPPN-ju pa sta bili obravnavani
enotno (tako v smislu dostopa kot tudi potrebnih parkiriS¢), izvedba izvedbenih pogojev

skladno z OPPN na obmoc¢ju A1 ni ve€¢ mogoca.

Prav tako je bila ugotovljena tudi napaka v OPPN pri zapisu kote pritli¢ja za obmocje A1.
Obravnavana parcela, nivojsko vezana tudi na ze izvedeno krozis€e, ima obstojeCo koto
terena okvirno 3 m visjo od predvidene kote pritlicja doloCene v izvedbenih pogojih v
OPPN. V ozjem obmocju predvidenega objekta A1 sta podani dve izravnalni viSinski koti
terena, in sicer viSinska kota na robu krozis€¢a +21,27 m n.m. vzhodno od objekta Al in
viSinska kota na zahodnem robu prostorske enote A1 z mero +20,00 m n.m. (razvidno iz

priloge Geodetski nacrt).

12


http://www.oblika2.si/
mailto:info@oblika2.si

OBLIKA2 d.o.0., projektiranje, inZzeniring, gradnja in oblikovanje O?
BLKA

Oktobrske revolucije 39, 6310 Izola - www.oblika2.si - e-mail: info@oblika2.si

INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PIP:

Objektivne okoliS€ine za individualno odstopanje:

a) Kota pritli¢ja:

Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za vzhodno obmocje industrijske cone
v lzoli (Uradne objave obcCine lIzola §t. 17/2012), v nadaljevanju OPPN CMI vzhod, v 4.
odstavku 12. Clena doloCa viSinske gabarite objektov v posameznih prostorskih enotah,
navaja njihovo najvecjo dovoljeno etaznost ter viSine objektov oziroma absolutne kote
venca objektov. V 13. ¢lenu odlok nadalje doloCa, da je za realizacijo zazidalne zasnove
treba izvesti izravnave terena in da so viSinske kote posameznih platojev razvidne iz
graficnega dela OPPN CMI vzhod. V 10. €lenu odloka je navedeno, da je obmocje
razdeljeno na prostorske enote, ki so prikazane »na graficnem nacrtu $t. 4 »Ureditvena

situacija«.«

Na graficnem nacrtu st. 4 Ureditvena situacija so pri nacrtovanih objektih poleg oznak
prostorskih enot dodatno podani e podatki o njihovi etaZnosti in koti pritli¢ja ter izravnalnih
viSinskih kotah terena. Oznake prostorskih enot ter podatki o etaznosti in koti pritli¢ja so
podani tudi na ostalih grafi¢nih prikazih OPPN CMI vzhod. Za objekt v prostorski enoti A1
so na grafi¢nih prikazih OPPN CMI vzhod podani opisni podatki:

- trgovsko poslovni objekt
-K+P+2

- kota pritli¢ja +18,00 m n.m.

V ozjem obmocju predvidenega objekta A1 sta podani tudi dve izravnalni viSinski koti

terena, in sicer viSinska kota na robu kroziS€a +21,22 m n.m. vzhodno od objekta A1 in
viSinska kota na zahodnem robu prostorske enote A1 z mero +20,00 m n.v.

13
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Iz geodetskega nacrta (prikaz spodaj) je razvidno, da so obstojeCe kote dejanskega stanja
terena na obmocju nacrtovanega objekta A1 za povprec¢no 3,00 m viSje od kote pritli¢ja,
dolo¢ene v OPPN CMI vzhod.

Odlok o OPPN CMI vzhod v poglavju VIII. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD
NACRTOVANIH RESITEV v 43. &lenu sicer navaja, da so dopustna odstopanja +0,50 m
od kote pritli¢ja objekta, doloene v OPPN CMI vzhod, kar pa absolutno ne premosca

razlike ca. 3,00 m med dejansko in naCrtovano koto pritli¢ja.

Primerjalna tabela viSinskih kot OPPN-ja in dejanskega stanja (absolutne kote v metrih):

OPPN Dejansko
stanje
Kota terena na obmocju A1 +18,00 +21.15,
+21,27
Kota terena na zahodnem robu obmocdja +20,00 +20,50
A
Kota dostopne ceste v obmodcju +20,00 +20.56
predvidene
prikljuCitve na obmocje A1

Iz primerjalne tabele je razvidno, da gre v graficnih nacrtih OPPN CMI vzhod za oc€itno
napako pri navedbi kote pritli¢ja za objekt A1, saj je le-ta nacrtovana priblizno 3,00 m nizje

od dejanske kote obstojeCega terena.

Kota pritli¢ja se uskladi z dejansko koto terena in se korigira na koto P= = 0.00=

+20,50 m nv (kakor je predvidena ureditev v veljavnem OPPN, bi bilo pritli¢je objekta

14


http://www.oblika2.si/
mailto:info@oblika2.si

OBLIKA2 d.o.0., projektiranje, inZzeniring, gradnja in oblikovanje O?
BLUIKA

Oktobrske revolucije 39, 6310 Izola - www.oblika2.si - e-mail: info@oblika2.si

popolnoma vkopano), pri tem pa zaradi nagiba obstojeCega terena glede na tehnicne
reSitve in potrebe dejavnosti predvidimo toleranco/prilagajanje do vklju¢no 5,5%).

Prikaz : geodetski posnetek z dne 5. 10. 2015
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Prikaz: obstojeci teren , 3D

Prikaz obmocja

e o

Prikaz viSinske razgibanosti terena

16
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Prikaz viSinske razgibanosti terena

Pri uskladitvi kot etaznosti predvidenega objekta ne spreminjamo. Etaznost objekta ostaja
enaka kot je doloCeno v OPPN, torej K+P+2. Predviden objekt s korigirano koto pritli¢ja

dvignemo na nivo obstojeCega terena.

Prikaz: razvidno da absolutna kota objekta ostaja enaka

OBSTOJEC| PROSTORSKI AKT PREDVIDEN POSEG
GRAFICNI PRIKAZ GRAFICNI PRIKAZ
PRECHI INFORMATIWVNI PREREZ PRECNI INFORMATIVNI PREREZ
M1:100 M1:100
OBJEKT A1
OBJEKT A1
KV=+ 29.00 mnv KV=+ 29.00 mnv
N

850

TEREN stanje
od +20 50 do + 2127 fanw

| + 20.88 mnv KP= + 20. 50 mnv
\ TEREN

P
KP=+ 18.00 nmv

+ 18.00 mnv
TEREN {pe OPPM)

Odstavek 42. ¢lena OPPN dolo¢a, da se ureditve, na¢rtovane z OPPN, lahko izvedejo v

veC etapah. Vsaka etapa mora tvoriti zaklju€en prostorski del, ki samostojno funkcionira.
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b) MirujoCi promet:

23. ¢len OPPN v drugem odstavku dolo¢a, da se povrSine za manipulacijo, parkiranje
zagotovi znotraj funkcionalnih zemljiS€ obmocja. Parkirna mesta je potrebno zagotavijati v
podzemnih etazah posameznih objektov.

Obmocje A1 je zaradi dejstva, da se je loCilo od obmocja A2, pri tem pa je iz treh strani
obdano s cestnim telesom, ter glede na majhno povrSino parcele, izgubilo moznost
zagotavljanja parkirnih mest v celoti znotraj parcele, prav tako je zaradi uvoza in izvoza, ki
jih je potrebno na parceli na novo vzpostaviti, tehni¢no in finanéno tezko zadostiti pogoju

podkletene garaze.

Vsled navedenega za obmocje Al velja z lokacijsko preveritvijo uveljaviti izjemo, da se
lahko parkiriS¢a zagotovijo v radiju 200 metrov izven parcele, ob zagotovitvi njihove trajne
uporabe. Pri tem pogoja iz OPPN glede normativov za izracun potrebnih parkirnin mest ne
spreminjamo in ostaja enak (trgovski, servisni, poslovni in storitveni prostori: 1PM na 40

m2 neto povrSine, prav tako zagotovitev PM za funkcionalno ovirane osebe).

Obcina lzola je v letu 2017 za zagotovitev dodatnih parkiriS¢ Ze projektno predvidela
ureditev bo€nega parkiranja vzdolz meje obmoc¢ja OPPN CMI vzhod — Ureditvena situacija
Industrijska cesta in cesta Union (priloga), z ustrezno spremembo prometnega rezima
(nacrtovanih ca 17 PM).
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Ter nadalje v letu 2019 s Situacijo prometne ureditve vzdolZznega parkiranja ob Industrijski

cesti ob prikju¢ku na bodoco Juzno cesto (nacrtovanih ca 21 PM).

P =

21 PARKIRNIH MEST

-

21 PARKIRNIH MEST

A

Varianta levo parkiranje
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c) Dostop na obmogja:

Skladno z OPPN, dostop do obmocja A1 poteka preko obmocja A2, kar pa je z Ze
izvedeno novo pravno in dejansko situacijo (opisano Zze zgoraj), ko se je izvedlo na
obmocju A2 objekt bencinske Crpalke, nemogoce izvesti. Obmocje A1 potrebuje lastno

dostopno in izstopno tocko.

Zaradi specificne lege obmocja A1, ki lezi med tremi cestami z razlicnimi rezimi, se dostop

in izstop predvidita na zahodnem delu obmocja A1.

Prikaz: dostop

Uvoz / izvoz na zahodnem robu
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V primeru tehni€¢ne ustreznosti je mozna tudi izvedba uvoza na parcelo na zahodni strani
(kot predvideno v grafiki zgoraj), izvoz pa na vzhodnem robu parcele oz. preko

obstojeCega izvoza bencinske Crpalke.

Prikaz: dostop

R T izvoz
= VOZ na parcelo 2510/40 } {
>

Uvoz na zahodni strani, izvoz na vzhodnen robu

d) Delno odstopanje od izvedbenih pogojev predstavlja tudi z OPPN doloCena obveza iz
15. Clena, ki jo je v ¢asu namere investitorja nemogoce izpolniti, in sicer 15. ¢len OPPN
(Pogoji in usmeritve glede oblikovanja objektov) za objekt Al in objekt B v 8. odstavku
dolo¢a: maksimalna S$irina objekta na juzni strani obsega tudi gabarite bencinskega
servisa; maksimalna Sirina etaz je enaka objektu B.

e)
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Objektivno ni mogoCe zagotoviti pogoja, navedenega v cit. ¢lenu, saj je nemogoce (trajno)
predvideti, kakSna bo Sirina etaz objekta B. Posledi¢no se objekt A1 ne more regulirati
glede na zadevni objekt. Prav tako je iz ureditvene

situacije razvidno, da je zaradi oblike parcele objekt na juzni strani Ze fiziCno (bolj) omejen
kot objekt A1l.

Navedena odstopanja od izvedbenih pogojev so pogojena z objektivnimi okolis€inami in
potekom realizacije OPPN-ja, ter omogocajo izvedbo gradnje objekta A1, ki sicer ne bi bil

mozen.

9. POVZETEK INDIVIDUALNEGA ODSTOPANJA OD PIP

Glede na obravnavano v elaboratu, za parc. St. 2510/40 (pretezni del) in St. 2510/32 (del),

k.o. Izola, veljajo naslednja odstopanja o izvedbenih pogojev dolo¢nih v OPPN:

a) kota pritli¢ja je P=+ 0.00= +20,50 m nv

b) dostop do parcele je na zahodni strani (uvoz in izvoz, oz. izvoz v primeru tehni¢ne
ustreznosti predviden na vzhodu, moznost tudi na obstoje€em izhodu bencinske Crpalke),
c) Sirina objekta ni vezana na objekt B,

¢) parkirne povrSine namenjene gradnji je ob vzpostavitvi ustrezne stvarne pravice mozno

zagotoviti v radiju 200 m od centralne toCke gradbene parcele.

Odstopanje ni v nasprotju z javnimi interesi in cilji OPPN CMI vzhod in cilji prostorskega
razvoja lzole. Z delnim odstopanjem od akta se Sele lahko doseze gradbeni namen in
realizacija ureditvene zasnove iz OPPN-ja. Prav tako se zato ne spremeni videz
nacCrtovanega obmocja (skladno z OPPN ostaja objekt etaZznosti K+P+2 kot Ze
predvideno). Zaradi odstopanj od izvedbenih pogojev se prav tako ne zmanjSuje moznost

pozidave sosednjih zemljiS¢.

Odstopanje od izvedbenih pogojev je s tem utemeljeno in zadostuje zakonskim pogojem. .
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10. KRITERIJI DOPUSTNOSTI INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ

Odstopanja od PIP ne zahtevajo
drugacne rabe prostora.

Odstopanje od PIP zagotavljajo enako rabo prostora, v
OPPN CMI vzhod je predvidena raba trgovsko-poslovna,
sprememba PIP na to ne vpliva.

Skladnost z javnim interesom in
cilji prostorskega razvoja obcine.

Odstopanje od PIP Sele zagotavlja osnovni cilj ob¢ine, ki je z
OPPN predvidela gradnjo objekta poslovne namembnosti.
Tako je dosezen cilj obCine, da se v poslovnih conah
zagotovi gradnja objektov za poslovne subjekte, kar pomeni
raba prostora skladna z namenom obmocja ter zagotovitev
novih delovnih mest.

Moznosti pozidave sosednjih
zemljiS¢€ so nezmanjSane.

Odstopanje od PIP nikakor ne zmanjSa pozidave sosednjih
zemljiS¢€. Sosednja zemljiS¢a predstavljajo bencinsko Crpalko
ter kroziS€e in vpadnico v mesto, te ureditve so Ze izvedene,
tako da se moznosti gradnje (0z. morebitne spremembe
gradnje) ne zman;jsajo.

Skladnost z gradbenim
namenom prostorskega
izvedbenega akta.

Z odstopanjem od PIP se Sele zagotovi moznost gradnje
objekta, ki je predviden z OPPN CMI vzhod. Odstopanje je v
celoti v skladu z namenom izvedbenega akta.

Upostevani so drugi prostorski
izvedbeni pogoji.

Pri odstopanju od PIP so bila upoStevana vsa druga
izvedbena dolo¢ila OPPN CMI vzhod, oziroma so bila
primerno korigirana.

Gradnja ne spremeni
nacrtovanega videza obmocja.

Videz po izvedeni gradnji ostaja enak kot nacrtovano v OPPN
CMI vzhod — etaznost, viSina nacrtovanega objekta se ne
spremeni.

Gradnja ne poslab3sa bivalnih in
delovnih razmer na obmocju.

Zaradi lege objekta v poslovni coni in ob vpadnici v mesto,
gradnja ne poslabSuje bivalnih razmer, v bliZzini na bivalnih
objektov. Delovne razmere se z gradnjo izboljSajo, saj
umestitev novih poslovnih dejavnosti pomeni tudi povecanje
delovnih mest ter poveCanje gospodarskega razvoja
obmodja.

Gradnja ne povzro¢i motecega
vpliva na podobo naselja ali
krajine.

Pri izdelavi OPPN CMI vzhod so bila pridobljena vsa
pozitivna mnenja nosilcev urejanja prostora iz vseh podrogij,
ki jih nosilci pokrivajo. Na krajino gradnja nima vpliva.
Poslovna cona je umeS€ena na robu mesta ob cestnih
koridorijih.

Skladnost s pravnimi rezimi ali
sprejetimi drzavnimi prostorskimi
izvedbenimi akti.

Odstopanje od PIP ne posega v dolocila drzavnih prostorskih
aktov
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11.LOKACIJSKA INFORMACIJA

OBCINA IZOLA - COMUNE DI ISOLA
URAD ZA PROSTOR IN NEPREMICNINE
UFFICIO TERRITORIOQ E IMMOBILI
Sanéno nabreZje 8 — Riva del Sole 8

6310 Izola - Isola

Tel: 05 66 00 100, Fax: 05 66 00 110
E-mail: posta.oizola@izola.si

Web: http:/fmww.izola.si/

Stevilka: 3501-1/2019-58
Datum: 21.06.2019

Naslovnik: OBCINA I1ZOLA
SONCNO NABREZJE 8, 6310 IZOLA

Zveza: vloga stranke z dne 20.06.2019

LOKACIJSKA INFORMACIJA

1. VRSTA GRADN.JE OZIROMA DRUGIH DEL IN VRSTA OBJEKTA:

- vrsta gradnje oziroma drugih del*: Lokacijska informacija za gradnjo
vrsta objekta glede na namen in funkcijo*™:
- stavba: /
- gradbeno inZenirski objekt: /
- enostavni objekt: !
Navodilo: navedejo se podatki iz zahteve viagatelja:

1.1. ‘“navede se wslo gradnje oz. del v skladu s predpisi o graditvi objektov: gradnja novega ohjekta, rekonstrukcila,
nadomesina gradnja, odstranitev objekta, sprememba namembnosti objekla, spr ba rabe objekla, investiciska

vzdrievalna dela ter dela po drugih predpisih, ki dolocajo lja, 5 K i se spreminja fiziéni prostor (npr,: predpisi o
rudarstvu, ipd.)
1.2. “navede se vrsta stavbe, gradbeno infenirskega objekta ali enostavnega objekta kot jih dolodajo predpisi o graditvi
objektov.
2. PODATKI O ZEMLJISKI PARCEL! / PARCELAH, ZA KATERE SE IZDAJA LOKACIJSKO
INFORMACIJO
- katastrska obcina: Izola
- Stevilka zemljiSke parcele / parcel: 2510/40 — pretezni del
- vrsta obstojeega objekta: /

Mavodilo: navedejo se podatki iz zahteve viagatelja
3. PROSTORSKI AKTI, KI VELJAJO NA OBMOCJU ZEMLJISKE PARCELE / PARCEL

Prostorske sestavine planskih aktov | - Dolgoro&ni druzbeni plan obé&ine Izola za obdobje 1986 -
ob&ine: 2000 (Ur. objave st. 5/89 in 11/89, Ur. list RS §t. 112/04,
76/08) - v nadaljevanju DDP
- Srednjeroéni druzbeni plan obcine |zola za obdobje 1986 -
1990 (Ur. objave, §t. 19/90 in 22/90, Ur. list RS §t. 112/04,
76/08) - v nadaljevanju SOP
- Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgorognega
in druzbenega plana obcine lzola za obdobje 1986-1990-
2000 (Ur. objave obé&ine lzola, &t. 13/95, 14/98, 1/00,
15/00,18/03, 18/04, 19/04-prevod, Ur. list RS §t. 112/04,
| 76/08, Ur. objave obcine Izola §t. 7/10) - v nadaljevanju DP
| Qdlok o ugotovitvi usklajenosti prostorskih izvedbenih aktov s
[ prostorskim delom plana obéine Izola za obdobje 1986-1990-
2000 (Ur. objave obéine lzola &t 15/00, 1/03,13/09, 21/09,
. B N (V74 )

Obcinski podrobni prostorski naérti: | Odlok o obg&inskem podrobnem prostorskem naértu za
| vzhodno obmocéje Industrijske cone v lzoli (skrajSano: OPPN
| CMI vzhod) (Uradne objave Obgine lzola, &t 17/2012, Uradne
[ objave obéine Izola, 3t. 10/2017) |

Oznaka prostorske enote : | 5/7
(Vir podatkov: DP - Obmogja PIA, TTN - list &t. 3}
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4.

PODATKI O NAMENSKI RABI PROSTORA

Osnovna namenska raba: Poselitvena obmoéja — proizvodna, storitvena, trgovska, servisna,
poslovna in skladi$éna dejavnost

(Vir podatkov: DP - Obmo&ja PIA, TTN - list 8t. 3, Pravilnik o pripravi prostorskih sestavin dolgoroénih in srednjerognih
druzbenih planov obéin v digitalni obliki, Ur. list RS &t. 20/03)

5.

7.

PODATKI O OBMOCJIH VAROVANJ IN OMEJITEV

vrsta varovanja oziroma omejitve:

Gospodarska javna infrastruktura:

a. V obmogju urejanja poteka oz. je predvideno naslednje komunalno, energetsko in
komunikacijsko omrezje: vodovod, fekalna in meteorna kanalizacija, elektrika in plin. {Vir podatkov:
OPPN CMI jug-Zivilska; Situacija komunalnih naprav, &t. risbe 5)

b. Cestno in drugo prometno omrezie:
Obravnavana lokacija se nahaja v obmodéju varovalnega pasu kategorizirane lokaine ceste &t.
141020 »INDUSTRIJSKA CESTA - PO 140020 - JUZNA CESTA«.
{Vir podatkov: Odlok o kategorizaciji ob&inskih cest v obéini izola, Ur. Objave Ol &t. 1/99, 12/07; Odlok o
obtinskih cestah, Uradne objave obéine lzola 3t.4/99, 10/99, 8/03)

VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADENJ IN DRUGIH DEL TER VRSTE
DOPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN

6.1. Vrste dopustnih dejavnosti, objektov in ureditev glede na namen:

10. élen odloka:

(1) Obmocje je razdeljeno na naslednje prostorske enote:

- Prostorske enote A1, A2, B, B1 in C so namenjene gradnji nestanovanjskih objektov za trgovske,
servisne, poslovne, storitvene in skladiéne dejavnosti;

- Prostorske enote D, E, F, G, H in | so namenjene gradnji nestanovanjskih objektov za proizvodne,
trgovske, servisne, poslovne, storitvene in skladiséne dejavnosti;

- Prostorska enota C zajema obstojeci objekt;

- Prostorske enote J, M, N, P, R, S in T so namenjene gradnji prometne, komunalne,
elektroenergetske in elektronsko komunikacijske infrastrukture;
Prostorske enote K, L in O so povriine namenjene ureditvam obvodnega zelenega pasu in
vodnogospodarskim ureditvam.

(2) Objekti so lahko ve¢namenski. Umescanje stanovanjskih objektov in turisticnih dejavnosti

{samostojno ali v skiopu veénamenskega objekta) ni dopustno.

(3) Prostorske enote obmodja so prikazane na graficnem nacrtu $t. 4 »Ureditvena situacija«.

OPPN CMI vzhod uvrééa obravnavano lokacijo (parcelo) v obmodje A1.
6.2. Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del:

11. &len odloka:
(1) Na obmo¢ju OPPN so moZne naslednje gradnje:
novogradnje vkljuéno z dozidavami in nadzidavami,
- rekonstrukcije in odstranitve obstojedih objektov in naprav,
- vzdrzevalna dela,
- gradnja enostavnih in manj zahtevnih objektov,
- spremembe namembnosti objektov,
- sanacija in priprava zemljis¢ za gradnjo,
- urejanje odprtih povrdin,
- vodnogospodarske ureditve,
- gradnja, prestavitve, obnova in vzdrzevanje gospodarske javne infrastrukture.

Ostala dologila so podana v odloku OPPN CMI vzhod.

6.3. Vrste dopustnih objektov giede na namen:

Vrste dopustnih stavb, gradbeno inZenirskih objektov ali enostavnih objektov, ki jih na obmogju
zemljiske parcele/parcel dopuséa prostorski akt in pogeji za njihovo postavitev so podani v odloku
besednem in graficnem delu OPPN CMI vzhod.

MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV OBJEKTOV IN IZVEDBO DRUGIH DEL

Funkcionalna in oblikovna merila in pogoji:

tipologija zazidave:

velikost in zmogljivost objekta:

oblikovanje zunanje podobe objekta:

Stran 2 0d 4
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- lega objekta na zemljiséu:

- ureditev okolice objekta:

- stopnja izkoris&enosti zemljista:

- velikost in oblika gradbene parcele:
- druga merila in pogoiji:

Merila in pogoji so podana v odioku, besednem in
grafitnem delu OPPN CMI vzhod.

omrezja javne infrastrukture:

Merila in pogoji za gradnjo infrastrukturnih objektov in obveznost prikljuéevanja na objekte in

- __komunalna infrastruktura:

- prometna infrastruktura:

- energetska infrastruktura:

- telekomunikacijska infrastruktura:
- druga infrastruktura:

Merila in pogoji so podana od 22. ¢lena in vkljuéno
do 28. ¢lena odloka o OPPN CMI vzhod.

Druga merila in pogoji:

- merila in pogoji za varstvo okolja,
ohranjanje  narave, varstvo  kulturne
dediséine in trajnostno rabo naravnih dobrin:

Merila in pogoji so podani od 29. élena in vkljuéno do
38. &lena odloka o OPPN CMI vzhod.

- merila in pogoji v zvezi z gradnjo in
vzdrZzevanjem objektov:
- druga merila in pogoji:

Merila in pogoji so podani v odloku o OPPN CMI
vzhod.

8. PROSTORSKI UKREPI
8.1. Vrste prostorskih ukrepov:

Zakonita predkupna pravica obéine:

Odlok o predkupni pravici obéine lzola (Ur.
objave obcine lzola &t. 5/2003, 12/2004)

Po dologilih tega odloka na parceli $t. 2510/40, k.o.
lzola, NE OBSTAJA predkupna pravica Obcine
Izola.

Zacasni ukrepi za zavarovanje

NE

Komasacija

NE

8.2. Vrsta prepovedi iz prostorskega ukrepa:

- prepoved parcelacije zemljis¢

- prepoved prometa z zemljis&i

- prepoved urejanja trajnih nasadov

- prepoved spreminjanja prostorskih aktov

- prepoved izvajanja graden]

=~

obmogja:

PODATKI O VAROVANJU IN OMEJITVAH PO POSEBNIH PREDPISIH
Obmotja, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju opredeljena kot varovana

| - vrsta varovanega obmogja:

/

| - predpis oziroma akt o zavarovanju:

/

Varovalni pasovi objektov gospodarske javne infrastrukture, v katerih se nahaja zemljisée:

- vrsta varovalnega pasu:

Varovalni pas obginske ceste in ostale gospodarske
javne infrastrukture

- §irina varovalinega pasu:

Skladno z dolocili 97. &lena Zakona o cestah (Uradni
list RS, &t. 109/10, 48/12 in 36/14-odl. US) in 36. &lena
Odloka o obginskih cestah (Uradne objave obéine lzola,
&t. 4/99, 10/99 in 8/03) znasa varovalni pas na vsako
stran zunanjega roba cestnega sveta pri lokalni cesti
8m, zbirni mestni cesti 10 m, mestni in krajevni cesti
8m, pri javni poti 5 m.

V primeru izvedbe del v obmogju varovalnega pasu
obtinske ceste je treba pridobiti soglasje pristojnega
organa po Odloku o obéinskih cestah.

Posegi v varovalne pasove ostale gospodarske
javne infrastrukture se izvajajo na podlagi

predhodnega soglasja upravljavca.

10. OPOZORILO GLEDE VELJAVNOSTI! LOKACIJSKE INFORMACIJE:
Lokacijska informacija velja do uveljavitve sprememb prostorskega akta.
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11. PODATKI V ZVEZI S SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI OZIROMA PRIPRAVO NOVIH
PROSTORSKIH AKTOV

program priprave prostorskega akta: Sklep o pripravi ob&inskega prostorskega nacrta
{OPN) (Uradne objave obgine Izola §t. 5/08)

faza priprave/ predviden rok sprejema: Javna razgrnitev Obéinskega prostorskega nacrta, v
&asu od 13.5.2019 do vkljuéno 11.7.2019.

morebitni drugi podatki glede priprave f

prostorskih aktov:

12. OPOZORILO GLEDE GRADNJE NEZAHTEVNIH IN ENOSTAVNIH OBJEKTOV
Upostevati je treba dolotila Uredbe o razvrééanju objektov (Uradni list RS, &t. 37/2018).
13. PRIPOROCILO GLEDE HRAMBE LOKACIJSKE INFORMACIJE:

Ce se na podlagi te lokacijske informacije zgradi objekt ali izvedejo druga dela po predpisih o graditvi
objektov, naj investitor oziroma lastnik objekta in njegov vsakokratni pravni naslednik hrani lokacijsko
informacijo, ki je bila izdana za ta namen, dokler objekt stoji.

14. PRILOGA LOKACHSKE INFORMACIJE:

Kopija kartografskega dela prostorskega akta: DA

PRILOGA 1: Obmocja PIA, TTN, list t. 31a

PRILOGA 2: Odlok OPPN CMI vzhod

PRILOGA 3: Ureditvena situacija, t. rishe 4

PRILOGA 4: Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodji, $t. risbe 2
PRILOGA 5: Situacija komunalnih naprav, st. risbe 5

PRILOGA 6: Nacrt parcelacije, st. risbe 7

15. PLACILO UPRAVNE TAKSE:
Takse prosto na podlagi 23. ¢lena ZUT.

Pripravilg:
Svetovalka za lokacijske nal in kamunalno opremo
Vladimira

Poslati:
-] naslov
- spis
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12. GRAFICNI PRIKAZI
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