
       
 

                        OBLIKA2 d.o.o., projektiranje, inženiring, gradnja in oblikovanje 
                                                    Oktobrske  revolucije  39,  6310 Izola  -  www.oblika2.si  -  e-mail:  info@oblika2.si 

 

 

 
  

Vrsta projektne dokumentacije:  ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE 

 
NAROČNIK:                                OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA  
                                                    SONČNO NABREŽJE 8, IZOLA – ISOLA 

                                                           
NAZIV LP:                                  LOKACIJSKA PREVERITEV NA OBMOČJU OPPN 
                                                   CMI vzhod, območje A1 
 
OBJEKT/LOKACIJA:                  Parc. št. 2510/40, 2510/32, k.o. Izola 

                                                    
Št. dokumentacije:                     OB2 20/19 

 
IZDELOVALEC:                         Oblika2 d.o.o., Okt. rev. 39, Izola 

ODGOVORNA OSEBA  

IZDELOVALCA:                         Robert Južnič 

 

Pooblaščena prostorska načrtovalka: 

Andreja Gerkšič, u.d.i.a., A-1201 

 

Datum izdelave elaborata: Junij 2019 

1 
 

http://www.oblika2.si/
mailto:info@oblika2.si


       
 

                        OBLIKA2 d.o.o., projektiranje, inženiring, gradnja in oblikovanje 
                                                    Oktobrske  revolucije  39,  6310 Izola  -  www.oblika2.si  -  e-mail:  info@oblika2.si 

 

 

 
 

 

2. KAZALO VSEBINE ELABORATA 

 

 

1. Naslovna stran elaborata 

2. Vsebina elaborata 

3. Navedba identifikacijskih številk oziroma nazivov povezanih veljavnih prostorskih aktov 

4. Navedba katastrskih občin in parcelnih številk 

5. Seznam podatkovnih virov 

6. Izsek iz plana in splošno o območju 

7. Navedba namena v skladu s 127. členom ZUreP-2, za katerega se predlaga izvedba 

lokacijske preveritve 

8. Podrobna utemeljitev lokacijske preveritve  

9. Povzetek individualnega odstopanja od PIP 

10. Kriteriji dopustnosti individualnih odstopanj 

11. Priloga: lokacijska informacija 

 

 

12. Grafični prikazi  

 

12.1 Priloge skladno s priporočili: 

12.1.1  Območje LP v vektorski obliki, 

12.1.2  Izvorno območje za lokacijsko preveritev:  

12.1.2.1 Ureditvena situacija OPPN CMI vzhod 

12.1.2.2 Izsek plana (povzeto iz OPPN CMI zhod) 

12.1.3  Izsek iz zemljiškokatastrskega prikaza za parcele na območju LP 
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12.2 Ostale priloge: 

12.2.1 Geodetski posnetek, VBS d.o.o. Portorož, št. 0110-3/2015 s certifikatom 

12.2.2  Prečni informativni prerez objekta A1 po obstoječem OPPN-ju in predvideno 

12.2.3 Ureditvena situacija – cesta Union, list št. 3.5.2.1, IDZ št. 2/16, Načrt prometne 

ureditve, Ureditev parkiranja na Industrijski cesti in cesti Union v Izoli,  Jernej Volk s.p. 

12.2.4 Situacija prometne ureditve, list G.2.1., IDZ št. NG/017-2019,Ureditev 

vzdolžnega parkiranja na Industrijski cesti ob priključku na bodočo Južno cesto v Izoli,  PS 

Prostor d.o.o. 

12.2.5 Situacija prometne ureditve, list G.2.2., IDZ št. NG/017-2019, Ureditev 

vzdolžnega parkiranja na Industrijski cesti ob priključku na bodočo Južno cesto v Izoli,  PS 

Prostor d.o.o. 
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3. NAVEDBA IDENTIFIKACIJSKIH ŠTEVILK OZIROMA NAZIVOV POVEZANIH 

VELJAVNIH PROSTORSKIH AKTOV  

 

Navedba prostorskega akta:  

 

Dolgoročni družbeni plan občine Izola za obdobje 1986-2000 (Uradne objave št. 5/89, 

11/89, UL RS št. 112/04),  

 

Srednjeročni družbeni plan občine Izola za obdobje 1986-1990 (Uradne objave št. 19/90, 

22/90, 13/09, UL RS št. 112/04),  

 

Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in družbenega 

plana občine Izola za obdobje 1986-1990-2000 (Uradne objave št. 13/95, 14798, 1/00, 

15/00, 18/03, 18/04, 19/4, UL RS št. 112/04),  

 

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o usklajenosti prostorskih  izvedbenih aktov s 

prostorskim delom plana občine Izola za za obdobje 1986-1990-2000 (Uradne objave št. 

13/09),  

 

Občinski podrobni prostorski načrt za vzhodno območje industrijske cone v Izoli (Ur. 

Objave št. 17/2012) , v nadaljevanju OPPN CMI vzhod 

 

Oznaka prostorske enote: I 5/7  

Namenska raba območja: industrijska cona – proizvodna dejavnost  

 

 

4. NAVEDBA KATASTRSKIH OBČIN IN PARCELNIH ŠTEVILK 

 

Parc. št. 2510/40 (pretežni del parcele) in 2510/32 (del parcele), k.o. Izola. 
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5. SEZNAM PODATKOVNIH VIROV:  

 

OPPN CMI vzhod s strokovnimi podlagami  

www.e-prostor.gov.si 

www.mop.si 

3d mesh model celotnega območja občine Izola 

Prostorski portal RS, GURS 

Geodetski posnetek, VBS d.o.o. Portorož, št. 0110-3/2015 

IDZ št. 2/16, Načrt prometne ureditve, Ureditev parkiranja na Industrijski cesti in cesti 

Union v Izoli,  Jernej Volk s.p. 

IDZ št. NG/017-2019, Situacija prometne ureditve, Ureditev vzdolžnega parkiranja na 

Industrijski cesti ob priključku na bodočo Južno cesto v Izoli,  PS Prostor d.o.o. 

 

 

6. IZSEK IZ PLANA IN SPLOŠNO O OBMOČJU 

 

Poglavitni cilji dolgoročnega družbenega razvoja občine so krepitev družbenega in 

materialnega položaja, ki temelji na zagotavljanju dinamične gospodarske rasti  na višjem 

tehnološkem in kakovostnem nivoju. S posodobitvijo zmogljivosti, uvajanjem novih, 

izpopolnjenjih tehnologij in dejavnosti ter prilagajanjem programov zahtevam trga se lahko 

dosega konkurenčnost industrije na trgih. Sestavni del prestrukturiranja gospodarstva v 

občini predstavlja intenzivnejši razvoj drobnega gospodarstva.  

 

Zazidalnemu načrtu Mehano-Stavbenik (Uradne objave št. 16/89) je sledil sprejem OPPN 

CMI vzhod, ki se je približal trendom razvoja gospodarske dejavnosti in konkretnim 

investicijskim potrebam. OPPN CMI vzhod je deloma realiziran.  

 

Obravnavano območje A1 je ob izdelavi prostorskega akta obsegalo celotno parcelo št. 

2510/25, k.o. Izola. V sklopu realiziranih investicij so bile do danes narejene nove 

parcelacije, ki so obravnavano območje A1 razdelile med dve novi parceli in sicer parceli 

št. 2510/40 (pretežni del parcele) in 2510/32 (del parcele), k.o. Izola.  
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Ortofoto posnetek območja:  

 

 
 

 

 

 

 
6 

 

http://www.oblika2.si/
mailto:info@oblika2.si


       
 

                        OBLIKA2 d.o.o., projektiranje, inženiring, gradnja in oblikovanje 
                                                    Oktobrske  revolucije  39,  6310 Izola  -  www.oblika2.si  -  e-mail:  info@oblika2.si 

 

 

 
 

 

Ortofoto posnetek območja s parcelami:  
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7. NAVEDBA NAMENA V SKLADU S 127. členom ZUreP-2, za katerega se predlaga 

izvedba lokacijske preveritve. 

 
NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE:  
 

Občina želi na območju A1, ki obsega pretežni del parc. št. 2510/40 in del parcele št. 

2510/32, k.o. Izola,  zagotoviti gradnjo trgovsko-poslovnega objekta, katerega zaradi 

izvedbenih pogojev v OPPN ni mogoče zgraditi.  

 
Navedba skladnosti s 127. členom ZUreP-2: 
 

»Lokacijska preveritev je instrument prostorskega načrtovanjam s katerim se za doseganje 

gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopušča individualno odstopanje od 

prostorskih izvedbenih pogojev kot so določeni v tem aktu« 

 
Navedba skladnosti 129. členom ZUreP-2:  
 

»(individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev) 

 

(1) Če investicijska namera zaradi objektivnih okoliščin ne zadosti posameznemu 

prostorskemu izvedbenemu pogoju, lahko občina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti 

individualno odstopanje od takšnega izvedbenega pogoja. Občina lahko z lokacijsko 

preveritvijo tudi določi dodatne prostorske izvedbene pogoje za izvedbo take investicijske 

namere. 

 

(2)  Objektivne okoliščine iz prejšnjega odstavka so: 

-   fizične lastnosti zemljišča, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih 

zemljišč in druge omejujoče okoliščine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more 

vplivati in onemogočajo izvedbo investicije, ali pa terjajo nesorazmerne stroške na strani 

investitorja ali občine; 
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- nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehničnih in tehnoloških rešitev, ki med 

pripravo in sprejetjem prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene, 

pa so ustrezne ali primernejše od predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja prostora, 

varstva okolja, učinkovite rabe energije ipd; 

- medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, določenih v prostorskem 

izvedbenem aktu, ki je občina še ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta. 

 

(3) Ne glede na prvi in drugi odstavek tega člena lahko občina dopusti odstopanje od 

prostorskih izvedbenih pogojev na obstoječih zakonito zgrajenih objektih na stavbnih 

zemljiščih tudi v primeru, če: 

-  gre za rekonstrukcijo ali prizidavo obstoječega objekta, ki pomeni spremembo gabaritov, 

oblike, namembnosti ali zunanjega videza obstoječega objekta zaradi uskladitve z 

bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte določajo predpisi, ki urejajo graditev; 

- gre za nadomestno gradnjo, ki pomeni manjše odstopanje glede lege, gabaritov, oblike, 

namembnosti in zunanjega videza objekta, ki ga nadomešča, če je to potrebno zaradi 

varovanja javnega interesa; 

-   investicijska namera predvideva izvedbo pomožnih objektov, ki jih prostorski izvedbeni 

pogoji ne dopuščajo, če se z njimi dosega boljša funkcionalnost obstoječih objektov. 

 

(4) Individualno odstopanje je dopustno, če: 

-    ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja občine, 

-    se z njim lahko doseže gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem 

upoštevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo 

spremenila načrtovanega videza območja, poslabšala bivalnih in delovnih razmer na njem 

in povzročila motečega vpliva na podobo naselja ali krajine, 

-  ne zmanjšuje možnosti pozidave sosednjih zemljišč in 

-  ni v nasprotju s pravnimi režimi ali sprejetimi državnimi prostorskimi izvedbenimi akti.« 

 

ZUreP-2 torej omogoča možnost manjšega individualnega odstopanja od predpisanih 

prostorskih izvedbenih pogojev (v nadaljevanju: PIP) za potrebe konkretne investicije, kar 

naj bi omogočalo gradnjo ali izvajanje drugih posegov v prostor, ki so posledica  
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nepredvidenih interesov v prostoru. Osrednje vodilo pri tem instrumentu je, da gre za 

odstopanja, ki pa so še vedno skladna z osnovno namero prostorske izvedbene  

 

regulacije in ne povzročajo konfliktov v prostoru, temveč jih pravzaprav razrešujejo, 

obenem pa predstavljajo korektiv prostorske regulacije. Odstopanje od posameznih PIP ne 

sme služiti takim spremembam PIP, ki bi zahtevale drugačno namensko rabo prostora. Po 

mnenju ministrstva se lahko LP uporablja predvsem za odstopanje od PIP-ov glede lege 

objektov in velikosti (faktorjev, parcelacije, oblikovanja, priključevanja na gospodarsko 

javno infrastrukturo). Odstopanje mora biti še vedno skladno z osnovno namero prostorske 

izvedbene regulacije in ne sme zahtevati drugačne namenske rabe prostora. 
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8. PODROBNA UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE  
 

Skladno z OPPN CMI vzhod, parc. št. 2510/40 (pretežni del) in št. 2510/32 (del), k.o. Izola,  

predstavlja območje A1, trgovsko poslovni objekt, površina parcele 1263 m2. 

 

Izsek iz ureditvene situacije OPPN / prikaz območij A1 in A2. 
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V času izdelave OPPN CMI vzhod, sta se območji A1 in A2 obravnavali kot skupna 

prostorska ureditev zahodnega dela OPPN-ja, ki ga od preostalega območja preseka nova 

izolska vpadnica. 

 

V tem delu se je akt že realiziral, vendar zgolj deloma, in sicer je v območju A2 nastala 

nova bencinska črpalka, medtem ko je območje A1 ostalo v lasti občine Izola. Ravno zato, 

ker sta se ti dve območji lastniško in prostorsko ločili, v OPPN-ju pa sta bili obravnavani 

enotno (tako v smislu dostopa kot tudi potrebnih parkirišč), izvedba izvedbenih pogojev 

skladno z OPPN na območju A1 ni več mogoča.  

 

Prav tako je bila ugotovljena tudi napaka v OPPN pri zapisu kote pritličja za območje A1. 

Obravnavana parcela, nivojsko vezana tudi na že izvedeno krožišče, ima obstoječo koto 

terena okvirno 3 m višjo od predvidene kote pritličja določene v izvedbenih pogojih v 

OPPN. V ožjem območju predvidenega objekta A1 sta podani dve izravnalni višinski koti 

terena, in sicer višinska kota na robu krožišča +21,27 m n.m. vzhodno od objekta A1 in 

višinska kota na zahodnem robu prostorske enote A1 z mero +20,00 m n.m. (razvidno iz 

priloge Geodetski načrt). 
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INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PIP:  
 
Objektivne okoliščine za individualno odstopanje: 
 

 

a) Kota pritličja: 

Odlok o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za vzhodno območje industrijske cone 

v Izoli (Uradne objave občine Izola št. 17/2012), v nadaljevanju OPPN CMI vzhod, v 4. 

odstavku 12. člena določa višinske gabarite objektov v posameznih prostorskih enotah, 

navaja njihovo največjo dovoljeno etažnost ter višine objektov oziroma absolutne kote 

venca objektov. V 13. členu odlok nadalje določa, da je za realizacijo zazidalne zasnove 

treba izvesti izravnave terena in da so višinske kote posameznih platojev razvidne iz 

grafičnega dela OPPN CMI vzhod. V 10. členu odloka je navedeno, da je območje 

razdeljeno na prostorske enote, ki so prikazane »na grafičnem načrtu št. 4 »Ureditvena 

situacija«.«  

 

Na grafičnem načrtu št. 4 Ureditvena situacija so pri načrtovanih objektih poleg  oznak 

prostorskih enot dodatno podani še podatki o njihovi etažnosti in koti pritličja ter izravnalnih 

višinskih kotah terena. Oznake prostorskih enot ter podatki o etažnosti in koti pritličja so 

podani tudi na ostalih grafičnih prikazih OPPN CMI vzhod. Za objekt v prostorski enoti A1 

so na grafičnih prikazih OPPN CMI vzhod podani opisni podatki: 

- trgovsko poslovni objekt 

- K + P + 2 

- kota pritličja +18,00 m n.m. 

 

V ožjem območju predvidenega objekta A1 sta podani tudi dve izravnalni višinski koti 

terena, in sicer višinska kota na robu krožišča +21,22 m n.m. vzhodno od objekta A1 in 

višinska kota na zahodnem robu prostorske enote A1 z mero +20,00 m n.v.  
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Iz geodetskega načrta (prikaz spodaj) je razvidno, da so obstoječe kote dejanskega stanja 

terena na območju načrtovanega objekta A1 za povprečno 3,00 m višje od kote pritličja, 

določene v OPPN CMI vzhod.  

Odlok o OPPN CMI vzhod v poglavju VIII. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD 

NAČRTOVANIH REŠITEV v 43. členu sicer navaja, da so dopustna odstopanja ±0,50 m 

od kote pritličja objekta, določene v OPPN CMI vzhod, kar pa absolutno ne premošča 

razlike ca. 3,00 m med dejansko in načrtovano koto pritličja. 

 

Primerjalna tabela višinskih kot OPPN-ja in dejanskega stanja (absolutne kote v metrih): 

 OPPN Dejansko 

stanje 

Kota terena na območju A1 +18,00 +21.15, 

+21,27 

Kota terena na zahodnem robu območja 

A 

+20,00 +20,50 

 

Kota dostopne ceste v območju 

predvidene 

priključitve na območje A1                                          

+20,00 +20.56 

   

 

Iz primerjalne tabele je razvidno, da gre v grafičnih načrtih OPPN CMI vzhod za očitno 

napako pri navedbi kote pritličja za objekt A1, saj je le-ta načrtovana približno 3,00 m nižje 

od dejanske kote obstoječega terena. 

 

Kota pritličja se  uskladi z  dejansko koto terena in  se korigira  na   koto  P= ± 0.00= 

+20,50 m nv (kakor je predvidena ureditev v veljavnem OPPN, bi bilo pritličje objekta  
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popolnoma vkopano), pri tem pa zaradi nagiba obstoječega terena glede na tehnične 

rešitve in potrebe dejavnosti predvidimo toleranco/prilagajanje do vključno 5,5%). 

 

 

 

Prikaz : geodetski posnetek z dne 5. 10. 2015 
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Prikaz: obstoječi teren , 3D 

 

 
 Prikaz območja                     

 
Prikaz višinske razgibanosti terena 
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Prikaz višinske razgibanosti terena 

 

Pri uskladitvi kot etažnosti predvidenega objekta ne spreminjamo. Etažnost objekta ostaja 

enaka kot je določeno v OPPN, torej K+P+2. Predviden objekt s korigirano koto pritličja 

dvignemo na nivo obstoječega terena.  

 

Prikaz: razvidno da absolutna kota objekta ostaja enaka 

 
 

Odstavek 42. člena OPPN določa, da se ureditve, načrtovane z OPPN, lahko izvedejo v 

več etapah. Vsaka etapa mora tvoriti zaključen prostorski del, ki samostojno funkcionira. 
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b) Mirujoči promet:  

23. člen OPPN v drugem odstavku določa, da se površine za manipulacijo, parkiranje 

zagotovi znotraj funkcionalnih zemljišč območja. Parkirna mesta je potrebno zagotavljati v 

podzemnih etažah posameznih objektov.  

Območje A1 je zaradi dejstva, da se je ločilo od območja A2, pri tem pa je iz treh strani 

obdano s cestnim telesom, ter glede na majhno površino parcele, izgubilo možnost 

zagotavljanja parkirnih mest v celoti znotraj parcele, prav tako je zaradi uvoza in izvoza, ki 

jih je potrebno na parceli na novo vzpostaviti, tehnično in finančno težko zadostiti pogoju 

podkletene garaže.  

 

Vsled navedenega za območje A1 velja z lokacijsko preveritvijo uveljaviti izjemo, da se 

lahko parkirišča zagotovijo v radiju 200 metrov izven parcele, ob zagotovitvi njihove trajne 

uporabe. Pri tem pogoja iz OPPN glede normativov za izračun potrebnih parkirnih mest ne 

spreminjamo in ostaja enak (trgovski, servisni, poslovni in storitveni prostori: 1PM na 40 

m2 neto površine, prav tako zagotovitev PM za funkcionalno ovirane osebe).  

 

Občina Izola je v letu 2017 za zagotovitev dodatnih parkirišč že projektno predvidela 

ureditev bočnega parkiranja vzdolž meje območja OPPN CMI vzhod – Ureditvena situacija 

Industrijska cesta in cesta Union (priloga), z ustrezno spremembo prometnega režima 

(načrtovanih ca 17 PM).  
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Ter nadalje v letu 2019 s Situacijo prometne ureditve vzdolžnega parkiranja ob Industrijski 

cesti ob prikjučku na bodočo Južno cesto (načrtovanih ca 21 PM). 

 

 
Varianta desno parkiranje 

 

 
Varianta levo parkiranje 
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c) Dostop na območja: 

Skladno z OPPN, dostop do območja A1 poteka preko območja A2, kar pa je z že 

izvedeno novo pravno in dejansko situacijo (opisano že zgoraj), ko se je izvedlo na 

območju A2 objekt bencinske črpalke, nemogoče izvesti. Območje A1 potrebuje lastno 

dostopno in izstopno točko.  

 

Zaradi specifične lege območja A1, ki leži med tremi cestami z različnimi režimi, se dostop 

in izstop  predvidita na zahodnem delu območja A1.  

 

Prikaz: dostop  

 

 
Uvoz / izvoz na zahodnem robu 
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V primeru tehnične ustreznosti je možna tudi izvedba uvoza na parcelo na zahodni strani 

(kot predvideno v grafiki zgoraj), izvoz pa na vzhodnem robu parcele oz. preko 

obstoječega izvoza bencinske črpalke. 

 

Prikaz: dostop  

 

 
Uvoz na zahodni strani, izvoz na vzhodnen robu 

 

d) Delno odstopanje od izvedbenih pogojev predstavlja tudi z OPPN določena obveza iz 

15. člena, ki jo je v času namere investitorja nemogoče izpolniti, in sicer 15. člen OPPN 

(Pogoji in usmeritve glede oblikovanja objektov) za objekt A1 in objekt B v 8. odstavku 

določa: maksimalna širina objekta na južni strani obsega tudi gabarite bencinskega 

servisa; maksimalna širina etaž je enaka objektu B. 

e)  
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Objektivno ni mogoče zagotoviti pogoja, navedenega v cit. členu, saj je nemogoče (trajno) 

predvideti, kakšna bo širina etaž objekta B. Posledično se objekt A1 ne more regulirati 

glede na zadevni objekt. Prav tako je iz ureditvene  

situacije razvidno, da je zaradi oblike parcele objekt na južni strani že fizično (bolj) omejen 

kot objekt A1.  

 

Navedena odstopanja od izvedbenih pogojev so pogojena z objektivnimi okoliščinami in 

potekom realizacije OPPN-ja, ter omogočajo izvedbo gradnje objekta A1, ki sicer ne bi bil 

možen.  

 

9. POVZETEK INDIVIDUALNEGA ODSTOPANJA OD PIP 
 

Glede na obravnavano v elaboratu, za parc. št. 2510/40 (pretežni del) in št. 2510/32 (del),  

k.o. Izola, veljajo naslednja odstopanja o izvedbenih pogojev določnih v OPPN:  

 

a) kota pritličja je P= ± 0.00= +20,50 m nv 

b) dostop do parcele je na zahodni strani (uvoz in izvoz, oz. izvoz v primeru tehnične 

ustreznosti predviden na vzhodu, možnost tudi na obstoječem izhodu bencinske črpalke), 

c) širina objekta ni vezana na objekt B, 

č) parkirne površine namenjene gradnji je ob vzpostavitvi ustrezne stvarne pravice možno 

zagotoviti v radiju 200 m od centralne točke gradbene parcele.  

 

Odstopanje ni v nasprotju z javnimi interesi in cilji OPPN CMI vzhod in cilji prostorskega 

razvoja Izole. Z delnim odstopanjem od akta se šele lahko doseže gradbeni namen in 

realizacija ureditvene zasnove iz OPPN-ja. Prav tako se zato ne spremeni videz 

načrtovanega območja (skladno z OPPN ostaja objekt etažnosti K+P+2 kot že 

predvideno). Zaradi odstopanj od izvedbenih pogojev se prav tako ne zmanjšuje možnost 

pozidave sosednjih zemljišč. 

 

Odstopanje od izvedbenih pogojev je s tem utemeljeno in zadostuje zakonskim pogojem. .  
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10. KRITERIJI DOPUSTNOSTI INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ 

 
 

Odstopanja od PIP ne zahtevajo 
drugačne rabe prostora. 

 

Odstopanje od PIP zagotavljajo enako rabo prostora, v 
OPPN CMI vzhod je predvidena raba trgovsko-poslovna, 
sprememba PIP na to ne vpliva.  

Skladnost z javnim interesom in 
cilji prostorskega razvoja občine. 

 

Odstopanje od PIP šele zagotavlja osnovni cilj občine, ki je z 
OPPN predvidela gradnjo objekta poslovne namembnosti. 
Tako je dosežen cilj občine, da se v poslovnih conah 
zagotovi gradnja objektov za poslovne subjekte, kar pomeni 
raba prostora skladna z namenom območja ter zagotovitev 
novih delovnih mest.  

Možnosti pozidave sosednjih 
zemljišč so nezmanjšane. 

 

Odstopanje od PIP nikakor ne zmanjša pozidave sosednjih 
zemljišč. Sosednja zemljišča predstavljajo bencinsko črpalko 
ter krožišče in vpadnico v mesto, te ureditve so že izvedene, 
tako da se možnosti gradnje (oz. morebitne spremembe 
gradnje) ne zmanjšajo.  

Skladnost z gradbenim 
namenom prostorskega 
izvedbenega akta. 

 

Z odstopanjem od PIP se šele zagotovi možnost gradnje 
objekta, ki je predviden z OPPN CMI vzhod. Odstopanje je v 
celoti v skladu z namenom izvedbenega akta.  

Upoštevani so drugi prostorski 
izvedbeni pogoji. 

 

Pri odstopanju od PIP so bila upoštevana vsa druga 
izvedbena določila OPPN CMI vzhod, oziroma so bila 
primerno korigirana.  

Gradnja ne spremeni 
načrtovanega videza območja. 

 

Videz po izvedeni gradnji ostaja enak kot načrtovano v OPPN 
CMI vzhod – etažnost, višina načrtovanega objekta se ne 
spremeni.  

Gradnja ne poslabša bivalnih in 
delovnih razmer na območju. 

 

Zaradi lege objekta v poslovni coni in ob vpadnici v mesto, 
gradnja ne poslabšuje bivalnih razmer, v bližini na bivalnih 
objektov. Delovne razmere se z gradnjo izboljšajo, saj 
umestitev novih poslovnih dejavnosti pomeni tudi povečanje 
delovnih mest ter povečanje gospodarskega razvoja 
območja.  

Gradnja ne povzroči motečega 
vpliva na podobo naselja ali 
krajine. 

 

Pri izdelavi OPPN CMI vzhod so bila pridobljena vsa 
pozitivna mnenja nosilcev urejanja prostora iz vseh področij, 
ki jih nosilci pokrivajo. Na krajino gradnja nima vpliva. 
Poslovna cona je umeščena na robu mesta ob cestnih 
koridorjih.  

Skladnost s pravnimi režimi ali 
sprejetimi državnimi prostorskimi 
izvedbenimi akti. 

 

Odstopanje od PIP ne posega v določila državnih prostorskih 
aktov 
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11. LOKACIJSKA INFORMACIJA 
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12. GRAFIČNI PRIKAZI 
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