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Stevilka: 7113-28/2006
Datum: 10.10.2017

QBCINA IZOLA - COMUNE DI ISOLA
Clanom obkfinskega sveta

ZADEVA: Ukinitev stavbne pravice na delu nepreménin s parc.st. 2167/7, 2167/9 in
2167/11, vse k.o. lzola, ki bo po pravnontoosti postopka o parcelaciji
pridobil ID znak in ustanovitev stavbne praice na istih
nepremiéninah v korist zavoda InnoRenew CoOE za namen izgrage
Centra odliénosti za raziskave in inovacije na podr&u obnovljivih
materialov in zdravega bivanjskega okolja; obrazlo#ev

Za namen izgradnje Univerzitetnega kampusa Livaide Qiina Izola in Univerza na
Primorskem dne 24.7.2006 sklenili Pogodbo o podediiavbne pravice st. 7113-28/2006 in
kasneje Se aneks St. 7113-28/2006 z dne 30.10.220&cnim namenom, da na tem ol&uno
Univerza postavi objekte za univerzitetne progragtadentske domove, sluzbena najemna
stanovanja in vse ostalo, kar je dopustno po zhmda n&rtu na dan podpisa pogodbe o
podelitvi stavbne pravice. Stavbna pravica je bitaverzi podeljena za obdobje 99 let.

Obkcinski svet Obine Izola je na julijski seji abnskega sveta dne 6.7.2017 s sklepom St.
7113-28/2006 soglasal s prenosom stavbne pravidégnizerze na Primorskem na Zavod
InnoRenew CoE Center (v nadaljevanju Zavod) inrsitg delu nepreminin s parc. St.
2167/7, 2167/9 in 2167/11, vse k.o. Izola (oBjadJniverzitetnega kampusa Livade) v delu,
ki omogaa izgradnjo Centra odlhosti za raziskave in inovacije na pogtoobnovljivih
materialov in zdravega bivanjskega okolja.

Zavod je neprofiten zaseben zavod, katerega edersoodtanoviteljev je Univerza na
Primorskem Universita del Litorale. Zavod v okvimegistriraninh dejavnosti izvaja
interdisciplinarne znanstvene raziskave, razvajiokovne projekte, in sicer predvsem:

- temeljne raziskave, aplikativne raziskave in ekispentalni razvoj,

- dejavnosti v podporo prenosu znanj,

- dejavnosti, vezane na razvoj in upravljanje intelakne lastnine,



- usposabljanje in izobraZzevanje na pa@glroraziskovalnih, razvojnih in inovacijskih

dejavnosti v sodelovanju z nacionalnimi in mednanoil visokoSolskimi ustanovami.
Poslanstvo zavoda je z interdisciplinarnimi raziskai nadgrajevati najsodobnejSe izsledke
in dosegati znanstveno in inovacijsko ¢dbst, ter predvsem vzpodbuditi napredek na dveh
glavnih raziskovalnih podtgih:

- Modifikacija lesa — termEna in keména obdelava lesa zadje trajnost, za pov&nje
spektra uporabe v raznolikih izdelkih ter za natiathalno rabo lesa.

- Restorativno okoljsko in ergonomsko oblikovanje(ang. »restorative environmental
and ergonomic design«, REED) — sistem oblikovatkja,ustvarja ergonomsko,
dostopno, prilagodljivo in trajnostno gradnjo, kozitivho vpliva na ¢lovekovo
zdravje, na okolje in druzbo, ter temelji na uporadravnih virov.

Zavod je skupaj z drugimi partnerji pridobil projekokviru programa Obzorje 2020. Projekt
vkljucuje investicijske ukrepe, med katere sodi tudi azigyja in trajno delovanje Centra
odlicnosti, za katerega mora zagotoviti prostore, kidainog@ili namestitev vrhunske

raziskovalne opreme. Projekt je v celoti financiranjavnih sredstev EU in drzavnega
pror&una.

Nosilec pravic javnega financiranja iz projekta 4avod InnoRenewCoE, ki mora na
navedenih zemlji8h pridobiti ustrezno pravico graditi, kar v naSenmeru pomeni stavbno
pravico. Lokacija centra je pomembna tudi zaradigzave z Univerzo na Primorskem in
¢lanicama UP FAMNIT in UP IAM.

Pogodba o podelitvi stavbne pravice medi@b Izola in Univerzo na Primorskem zato v
delu, ki je potreben za izgradnjo Centra, prenehaa tem delu se podeli stavbno pravico
Zavodu InnoRenew CoE Center in sicer v okviru otagjiveljavne pogodbe o stavbni
pravici.

Skladno z 31.¢lenom Zakona o stvarnem premozenju drzave in sarmaenih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS St. 86/2010 in sprem.-nadaljnjem besedilu ZSPDSLS) je
obremenjevanje nepreémega premoZenja samoupravne lokalne skupnosti &zagie v
primeru podelitve stavbne pravice) praviloma odpta neodplano pa lece je to v javhem
interesu.

Pri neodplani ustanovitvi stavbne pravice je obvezna sestapimgodbe doléba, da se po
prenehanju stavbne pravice nadomestilo imetnikubsia pravice ne pta. Zgradbe, ki so
predmet stavbne pravice, imetnik ne sme obrememitistavno pravico. Nadalje je v 4. odst.
istegaclena dol@eno, da se obremenitev izvede z neposredno pogodbo.

Delujcci univerzitetni kampus, kjer se izvaja tako izolenedna kot raziskovalna dejavnost z
namenom spodbujanja podjetniStva in povezovanja mmathostjo in gospodarstvom, je v
neposrednem javnem interesu lokalne skupnosti.

Javni interes za podelitev stavbne pravice na dgtraj navedenih nepreénin je izkazan
tako s trajno namembnostjo objektov in izvajanjagrama, saj gre za raziskovalni center za
raziskave in inovacije na podfa obnovljivih materialov in zdravega bivanjskedeola, s



poudarkom na razvoju inovacij relevantnih za indjost Nudil bo podporo podjetjiem pri

implementaciji raziskovalnih in razvojnih inovat¢gr na povezovanju s pripravljavci javnih
politik, da bi spodbujali in podpirali podjetja imaziskave v gozdno-lesnem sektorju.
Nacrtovani Wwinki delovanja Zavoda so:

- Znanstveni — S temeljnimi raziskavami poag winkovitost rabe virov, podaljSati
zivljenjsko dobo izdelkov in izboljSati njihov vplina zdravje in dobro gatje, z
uporabnimi pa prispevati k izboljSanj¢inkovitosti in funkcionalnosti izdelkov
ter zmanjSati njihove Skodljive vplive na okoljezdravje.

- Ekonomski - prispevati k inovativni preobrazbi isthije, temeljée na obnovljivih
virih (predvsem lesarstva), v konkut®@, na znanju temelje panogo, Ki
spodbuja vsestransko in izboljSano uporabo lokalndravnih virov, razvoj
inovativnih izdelkov, vkljgno z novimi ali trenutno manj uporabljanimi izdelki

- Druzbeni — Ustvariti okolje, ki spodbuja inovacijeultura raziskav in inovacij),
kar se bo odrazalo v izdelkih, procesih in sistemittodano vrednostjo, ki bodo
omogaili trajnostno gradnjo z izboljSanimi gradbenimi te@ali naslednje
generacije iz obnovljivih virov ter ¥ snovno in energijskodinkovitost.

Ustanovitev stavbne pravice v javnem interesu j@ reamenjena prav temu, torej uspesni
realizaciji in izvajanju projekta.

Tovrstna dejavnost predstavlja javno sluzbo, kaievajanje spodbujajo politika Evropske
unije in jo tudi znatno financira z javnimi sredstejavnost je lahko samo neprofitna in bo
njeno tudi nadaljnje financiranje vezano na javradstva bodisi nacionalna ali mednarodna
bodisi redna ali projektna. Ker tako organiziran ampus« vkljgduje tudi aplikativhe
raziskave in inovacije, ima zato Se toliko izra@giteazvojno gospodarski¢inek tako na
lokalni kot SirSi ravni.

Prostorska povezanost, dejavnosti Centracnditi za raziskave in inovacije na pogto
obnovljivinh materialov in zdravega bivanjskega g&plh okviru Kampusa Livade, omo¢g
prepletenost dejavnosti Univerze na Primorskenilamicama UP FAMNIT in UP IAM in
tako oblikuje spodbudno in ustvarjalno okolje izfjase zamisli, znanja in izkuSen,;.

Kot izbrano metodo se v konkretnem primeru izbeetatio neposredne pogodbe z delwo
kavzo v javnem interesu.

Skleniti je potrebno pravni posel, s katerim natdeforaj navedenih nepretnin stavbna
pravica preneha in se v enakem obsegu ustanovrist kdrugega imetnika Zavoda Centra
InnoRenew CoE.

Nepreménine, na katerih je predvidena gradnja Centra ¢ersna neprenmininah s parc.st.
2167/7, 2167/9 in 2167/1, vse k.o. Izola je poteelpned sklenitvijo pogodbe parcelirati in
sicer na del, na katerem bo zgrajen Center in e@gbali del Univerzitetnega kampusa
Livade, na katerem bi Univerza ohranila stavbnovipm enako kot dosedaj. Predmetne
nepreménine so torej obremenjene s stavbno pravico v kbhisverze na Primorskem, ki se
z delnim prenehanjem stavbne pravice in podelitZgwodu, strinja.



Graficna priloga geodetskega elaborata oz. predlog pac@@ in idejna zasnova bosta
obcinskemu svetu posredovana naknadno, ko bo Univepradlozila navedeno
dokumentacijo.

Glede na navedeno predlagattanom olkiinskega sveta, da potrdi besedilo pravnega posla v
predlagani obliki in pooblasti Zupana za sklenjieavnega posla.

Po odl@itvi o pravhem poslu ravnanja s stvarnim premozanfeltine Izola bo stranka
pozvana k sklenitvi pravnega posla.

Pravni posel mora biti sklenjen v 1 letu po njegpwtrditvi, sicer se Steje, da je stranka od
svoje namere odstopila.

Obrazlozitev pripravili:
Patricija Fabijati¢ Mocibob,
ViSja svetovalka za premoZenjsko pravne zadeve

Martina Radori,
Visja svetovalka za stanovanja in poslovne prostore

Vodja Urada za upravljanje z &premozenjem
Mag. Marko Starman

Zupan
mag. lgor Kolenc

Priloge:

- N&rt parcele

- Predlog pravnega posla

- Predlog sklepa

- Pogodba o ustanovitvi stavbne pravice st. 7113@&2Z dne 24.7.2006

- Aneks st.1 k pogodbi o ustanovitvi stavbne pragic&113-28/2006 z dne 30.10.2007

- Dopis Ministrstva za izobrazevanje, znanost in 804 78-85/2017/8 z dne
5.10.2017

- Geodetski elaborat 0z. predlog parcelacije



- ldejna zasnova
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Stevilka: 7113-28/2006
Datum:

Na podlagi 29.¢clena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list R§, #/07 — uradno
pretis¢éeno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJR4A5 — ZUUJFO), 30. in 101.
¢lena Statuta Qtine Izola (Uradne objave Gime Izola, St. 15/99, 17/12 in 6/14) je &ski
svet ORine Izola na svoji redni seji, dne emdmasledn;i

SKLEP

1.

Obkcinski svet soglasa s prenehanjem stavbne pravietioe Univerze na Primorskem na
delu nepremdinin s parc.st. 2167/7, 2167/9 in 2167/11, vse lkala, ki bodo po
pravnoma@nosti geodetskega postopka o parcelaciji priddbilenak:

Okcinski svet obine Izola ugotavlja, da gre v primeru izgradnjedRenewCoE Centra za
ustanovitev stavbne pravice v javhem interesu, jaboezpléna.

2.

Obcinski svet Obine Izola potrjuje pravni posel, ki bo sklenjen n@ktino Izola, Sotno
nabrezje 8, Izola kot imetnikom lastninske pravic&niverzo na Primorskem, kot
odsvojiteljem stavbne pravice, ter zavodom InnoRe&aE, kot imetnikom stavbne pravice,
vse za nepreranine, navedene v prejsSnjicia tega sklepa.

3.

Obcinski svet obine Izola poobla& Zupana abine Izola za sklenitev predmetnega pravnega
posla.

Ta sklep velja takoj.

Zupan



mag. lgor KOLENC

Vroditi:
- zadeva 7113-28/2006,
- arhiv.



Obéina Izola — Comune di Isola Sorgno nabrezje 8, 6310 Izola, ki jo zastopa Zupan ngay.
Kolenc, mattna Stevilka: 587419@awna Stevilka: 16510801
(v nadaljevanju: lastnik)

in

Univerza na Primorskem — Universita™ del litorale,Titov trg 4, Koper, ki jo zastopa rektor prof. dr.
Dragan Marusi, maticna Stevilka: 1810014, d&wa Stevilka:
(v nadaljevanju: Univerza na Primorskem)

ter
InnoRenew CoE Center odnosti za raziskave in inovacije na podré&u obnovljivih materialov
in zdravega bivanjskega okoljalivade 6, 1zola, ki ga zastopa direktorica izr.fpdy. Andreja

Kutnar, mattna St.: 7233817000, déva Stevilka: 65332547
(v nadaljevanju: imetnik stavbne pravice)

sklenejo na podlagi datd Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samouiindekalnih skupnosti
(Uradni list RS &t. 86/2010 in sprem., v nadaljgyaZSPDSLS) ter Uredbe o stvarnem premozZenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradsi RS St. 34/2011 in sprem., v nadaljevanju
Uredba), naslednjo

POGODBO
0 prenehanju in ustanovitvi stavbne pravice

UVODNE DOLOCBE

1. ¢len

Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo, da:

- je ORkina lzola zemljiSkoknjizni lastnik nepredmine ID znak: 26262167/7, ki bo po
pravnome@nosti postopka o parcelaciji pridobil ID znak: , heprendnine ID znak: 2626
2167/9, ki bo po pravnoninosti postopka o parcelaciji pridobil ID znak: in
nepreménine ID znak: 2626 2167/11, ki bo po pravn@masti postopka o parcelaciji pridobil 1D
znak: :

— je bila med lastnikom in Univerzo na Primorskem @der.2006 sklenjena pogodba o ustanovitvi
stavbne pravice (v nadaljevanju: Pogodba o ustaricsavbne pravice z dne 24.7.2006), dne
30.10.2007 pa Se aneks §t.1 (v nadaljevanju: AriKe), s katerima je bila Univerzi na
Primorskem brezptao podeljena stavbna pravica na neptamah s parc.St. 2167/7, 2167/9,
2167/11 in 2184/1, vse k.o. Izola, v skupni izn##i534 m2, dne 11.08.2008 pa Se aneks &t. 2 (v
nadaljevanju: Aneks §t. 2), s katerim je bila Unkvea Primorskem dodeljena lastninska pravica
na parc. St. 2169/4 in 2169/11, oboje k.o. Izola,

— je bila stavbna pravica, skladno z 2. odstélna Pogodbe iz prejSnje alineje, podeljena za
postavitev objektov za univerzitetne programe, ébtski dom, sluzbena najemna stanovanja in
vse ostalo, kar je dopustno po zazidalnetrtnana dan podpisa pogodbe,

- je Univerza na Primorskem deloma Ze postavila dbjelniverzitetnega kampusa, in sicer na
skrajnem SV delu zgoraj navedenih nepkamm,

— Je Univerza na Primorskem eden od ustanoviteljaxoda InnoRenew CoE Center @alosti za
raziskave in inovacij na podfo obnovljivih materialov in zdravega bivanjskeg&olja, (v
nadaljevanju: InnoRenew CoE)



— je Univerza na Primorskem lastniku podala pobudpreaos stavbne pravice na delu nepiaini
iz prve alineje v korist novega imetnika InnoRen&wE, in sicer za namen izgradnje
raziskovalnega centra, predvsem na pg&drambnovljivih virov (lesa) in zdravega bivanjskega
okolja,

- Univerza na Primorskem soglasa in s to pogodboawgprenehanje stavbne pravice s ciljiem, da
se na nepreraninah, na katerih stavbna pravica s to pogodbogtr@nustanovi stavbna pravica v
korist imetnika InnoRenew CoE za namen izgradrgeskavalnega centra

— se stavbna pravica ustanavlja v obsegu in z namedammetnik stavbne pravice zgradi na
podlagi pridobljenega projekta Center ¢dbsti za raziskave in inovacije na patjroobnovljivih
materialov in zdravega bivanjskega okolja — Inno&erCoE (H2020 WIDESPREAD-01-2016-
2017 — Teaming Phase2; SGA §t. 7395m4)ajno izvaja v okviru registriranih dejavnosti:

» temeljne raziskave, aplikativhe raziskave in ekispentalni razvoj,

» dejavnosti v podporo prenosu znan;,

» dejavnosti, vezane na razvoj in upravljanje intelake lastnine,

» usposabljanje in izobrazevanje na pda@roraziskovalnih, razvojnih in inovacijskih
dejavnosti v sodelovanju z nacionalnimi in mednanoi visoko3olskimi ustanovami,

— Je Okinski svet obine 1zola na svoji . redni seji dne ugdtotaistoj javnega interesa za
ustanovitev stavbne pravice v obsegu in z namedoia¢enim v tej pogodbi;
— je ORinski svet obine Izola na svoji .redni seji dne trgdopravni posel v

predlagani obliki,

— se s to pogodbo usklajuje obstmepogodbeno razmerje med strankama Pogodbe o ugt@no
stavbne pravice z dne 24.7.2006 ter se ustanaelj@ stvarnopravno in obligacijskopravno
razmerje med lastnikom in imetnikom stavbne pragickupnim ciljem trajnega sodelovanja pri
gradnji in razvoju Univerzitetnega kampusa Livade.

PRENEHANJE STAVBNE PRAVICE

2. ¢len

Prva in druga pogodbena stranka sta soglasni, trivea Primorskem pa izrecno soglasa, da stavbna
pravica preneha na delu neprénin s parc.5t. 2167/7, 2167/9 in 2167/11, vse leala, ki bodo po
pravnom@nosti postopka o parcelaciji pridobile ID znak: 862 vpisati nove parcelne Stevilke!

in se stavbna pravica ustanoviistkzavoda InnoRenew CoE.

3. ¢len

Lastnik in Univerza na Primorskem se dogovorita,bdaUniverza na Primorskem lastniku izdala
zemljiSkoknjizno dovolilo, na podlagi katerega bozen izbris stavbne pravice iz zemljiSke knjige,
po pravnomonosti odl@be o parcelaciji nepreimin, ki so predmet stavbne pravicegimer se
lastnik izrecno strinja.

4. ¢len

Prva in druga pogodbena stranka soglaSata in sevddta, da se 5¢len Pogodbe o ustanovitvi
stavbne pravice z dne 24.7.2006 spremeni takoe ditasi:

Imetnik stavbne pravice je dolZzawasu trajanja stavbne pravice izvrSevati stavbnovima v obsegu

in z namenom, za katerega je bila ustanovljenazvajati dejavnost skladno z namenom podelitve
stavbne pravice.

KrSitev obveznosti imetnika stavbne pravice iz tdgaa predstavlja prekowdtev dogovorjenega
obsega izvrSevanja stavbne pravice, zaradi katgkd lastnik zahteva prenehanje stavbne pravice.



USTANOVITEV STAVBNE PRAVICE

5. ¢len

Lastnik na nepremnini ID znak ustanavlja stavbno pravictiovist imetnika stavbne
pravice, da ima v lasti zgradbo nad nepkimo, na kateri je dopustna izgradnja objektov
raziskovalnega centra za raziskave in inovacijklada s projektom Center odfhosti za raziskave in
inovacije na podrgu obnovljivih materialov in zdravega bivanjskegkolja — InnoRenew CoE
(H2020 WIDESPREAD-01-2016-2017 — Teaming Phase?\ S$IG739574) v skladu s projektom.

V objektih in na nepremnini, ki je predmet stavbne pravice, je dopustn@janje dejavnosti, za
katere je ustanovljen InnoRenew CoE in sicer:

- temeljne raziskave, aplikativne raziskave in ekispentalni razvoj,

- dejavnosti v podporo prenosu znanj,

- dejavnosti, vezane na razvoj in upravljanje intklake lastnine,

- usposabljanje in izobraZzevanje na pdéjlraaziskovalnih, razvojnih in inovacijskih dejasto

v sodelovanju z nacionalnimi in mednarodnimi viséiskimi ustanovami,

v celotnem obdobju trajanja stavbne pravice.

6. clen

Lastnik in imetnik stavbne pravice se dogovoritasthvbna pravica na nepréminah, ustanovljena s
to pogodbo, traja 88 let od dneva sklenitve te pbgo

Lastnik in imetnik stavbne pravice se dogovorita, lob lastnik imetniku stavbne pravice izdal
zemljiskoknjizno dovolilo, na podlagi katerega bahko imetnik stavbne pravice dosegel
zemljiSkoknjizni vpis svoje pravice, po pravnaimosti odl@be o parcelaciji nepresmin, ki so
predmet stavbne praviceg¢imer se imetnik izrecno strinja.

7. ¢len
Imetnik stavbne pravice je dolZzancasu trajanja stavbne pravice po tej pogodbi izaBestavbno
pravico v obsegu in z namenom, za katerega je ustanovljena in izvajati dejavnost skladno z
namenom podelitve stavbne pravice.

8. ¢len
Lastnik jangi, da so vse nepretfiiine, na katerih se ustanavlja stavbna pravica gotgdbo, po
izbrisu stavbne pravice v korist imetnika UnivermPrimorskem na podlagi te pogodbe, proste vseh
bremen.

9. <¢len
Lastnik in imetnik stavbne pravice sta soglasnalakiaja javni interes za ustanovitev stavbne peavi

in se stavbna pravica ustanavlja brezpta

10. ¢len



Imetnik stavbne pravice prevzame v posest negréng v stanju, v kakrSnem so, in sicer neposredno
od dosedanjega imetnika stavbne pravice UniverzBrimaorskem, po prenehanju stavbne pravice v
njeno korist. O prenosu posesti sta imetnik stavprevice in Univerza na Primorskem dolzna
obvestiti lastnika.

Imetnik stavbne pravice se pri izvedbi kakrSnihi ld#l zavezuje upoStevati in delovati skladno s
standardi in predpisi gradbene stroke, ter v skladurojektom: €enter odlénosti za raziskave in
inovacije na podrgju obnovljivih materialov in zdravega bivanjskegkolia — InnoRenew CoE
(H2020 WIDESPREAD-01-2016-2017 — TEAMING PhaseZ §iG739574)

Imetnik stavbne pravice vsa vlaganja v nept@mio oziroma zgradbo (gradnja, rekonstrukcija,
adaptacija, preureditev), ki pomenijo tako t&kdéot investicijsko vzdrZzevanje, opravi sam, vétja s
pridobitvijo vse potrebne dokumentacije.

Po prenehanju stavbne pravice se nadomestilo ikuestavbne pravice ne gk

Zgradbe, ki so predmet stavbne pravice, imetnikme obremeniti z zastavno pravico.

11. ¢len

Imetnik stavbne pravice je dolZzan od dneva podggigmgodbe dalje ptavati vse davke, prispevke in
druge javnopravne dajatve, ki se nanaSajo na néfmam, na kateri je pridobil stavbno pravico.

Imetnik stavbne pravice je dolZzan zend@dn zgradbo uporabljati kot dober gospodar.

Imetnik stavbne pravice od dneva podpisa te pogadig®varja za vso Skodo, ki bi nastala tretjim
osebam na zemljif ali zgradbi, ki je predmet te pogodbe, oziromdkazdo, ki bi nastala iz ali zaradi
zemlji&a oziroma zgradbe.

12.¢len
Stavbna pravica preneha s potek&asa, za katerega je bila ustanovljena.

Po prenehanju stavbne pravice bo imetnik stavbaeiqe izr@il lastniku nepreminino in zgradbo,
izpraznjeno od lastnih stvari in oseb v roku 90véddeset) dni. Lastnik je upra&en po izteku
obdobja, za katerega je ustanovljena stavbna @ax@htevati izbris stavbne pravice iz zemljiSke
knjige.

13.¢len

Stavbna pravica lahko pré&gsno preneha na podlagi sporazuma med lastnikomeimikom stavbne
pravice, s katerim se sporazumeta o prenehanpagpdlagi prethsnega prenehanja.

Lastnik lahko zahteva prenehanje stavbne pravigeodéagi pogodbe in zakonskih déloo trajanju
in preccasnem prenehanju stavbne pravice, zlasti v naghepimmnerih:

- ¢e imetnik stavbne pravice prekéra to pogodbo dogovorjen obseg izvrSevanja stavbne
pravice, s tem, da ne izpolni pogojev in rokov,jiki dolota odobren projekt Genter
odlicnosti za raziskave in inovacije na podgo obnovljivih materialov in zdravega
bivanjskega okolja- InnRenew CoE (H2020 WIDESPREAD-01-2016-2017 — TE&MI
Phase2; SGA st. 739574)j v objektih in na nepreraini, ki je predmet stavbne pravice,
ne izvaja dejavnosti raziskovanj in inovacij,



- ¢e imetnik brez potrebnih dovoljenj izvaja nedovogegradbene posege v neprémno,

- ¢e je pravhoméno ugotovljeno, da imetnik uporablja zgradbo infaiipreminino za
namene, ki pomenijo prekrdek oziroma kaznivo dejanj

- ¢e se nad imetnikom zae postopek likvidacije,

- v drugih primerih, dol®enih s to pogodbo in veljavnimi predpisi.

Imetnik se obveZe v primeru prenehanja stavbneiqea@stniku izrditi vso morebitno projektno
dokumentacijo, dovoljenja in soglasja, ki so bildazi izgradnje izdana na ime imetnika in nan;
prenesti vsa upraénja iz teh dovoljenj in soglasij.

14.¢len

Pogodbene stranke ugotavljajo, da znaSa sama \sedemlji€a, na katerem se ustanavlja stavbna
pravica, na dan podpisa te pogodbe 135,00 EUR/m2.

15.¢len
S prenehanjem stavbne pravice postane zgradbaisestepreminine.
Imetnik dovoljuje, da se lastnik po prenehanju Istevpravice iz razlogov, navedenih v tej pogodbi,

vpiSe v zemljiSko knjigo kot lastnik zgradbe, tea drez dodatnih dovoljenj zahteva izbris vpisa
stavbne pravice.

SKUPNE KONCNE DOLOCBE

16. élen

Pogodbenim strankam je znana lega in stanje negmerai ki je predmet prenehanja in ustanovitve
stavbne pravice po tej pogodbi, in ne bodo uvghsldruga zoper drugo nobenih zahtevkov iz tega
naslova.

17. ¢len

Pogodba, pri kateri kdo v imenu ali n&wa druge pogodbene stranke, predstavniku ali podaed
organa ali organizacije iz javnega sektorja obljpbinudi ali da kak3no nedovoljeno korist za:

- pridobitev posla ali

- za sklenitev posla pod ugodnejSimi pogoiji ali

- za opustitev dolZznega nadzora nad izvajanjem glmgiaih obveznosti ali

- za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim jeaorg ali organizaciji iz javnega sektorja povana
Skoda ali je omogtena pridobitev nedovoljene koristi predstavnikuama, posredniku organa ali
organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbemarki ali njenemu predstavniku, zastopniku,
posredniku, je @na.

18.¢len
Vse davke in druge dajatve ter stroSke, povezamersehanjem stavbne pravice po tej pogodbi (kot
npr. parcelacije, cenitve, davek na promet nepneimj overitve,...ipd.) do vloZitve predloga za izbris

v zemljiSko knjigo, nosi Univerza na Primorskem.

Vse davke in druge dajatve ter stroSke, povezamganovitvijo stavbne pravice po tej pogodbi, nosi
imetnik stavbne pravice.



19.¢len
Z dnem sklenitve te pogodbe je izpolnjen tudi podojga je sprejel Upravni odbor Univerze na
Primorskem na svoji 8. dopisni seji z dne 16. 8l172018. 8. 2017 za sporazumno razvezo, t.j. da je
Oxinski svet Obina Izola sprejel sklep o javnem interesu, da seagmumno stavbna pravica na novi

parceli ID znak kot delu parcel ID znak v pogodbi o stavbni pravici z dne 24.7.2006
(UP §t. 37865-04/06, Ol §t. 7113-28/2006) razdkenist novega imetnika InnoRenew CoE.

20. ¢len
Pogodbene stranke vsa nesoglasja reSujejo sporaziuanebitne spore med pogodbenimi strankami,
ki bi izhajali iz predmetne pogodbe, reSuje stvapristojno sodig v Kopru.

21.¢len
Pogodba je sklenjena v desetih izvodih, od katerdjeme vsaka pogodbena stranka po dva izvoda,
po dva izvoda pa sta namenjena za potrebéng@a postopka in za vpis prenehanja in ustanovitve
stavbne pravice v zemljiSko knjigo.

22.¢len

Pogodba je sestavljena po volji in Zelji pogodbesiiank. Vsaka pogodbena stranka pogodbo prebere
in v znak priznanja vsebine lastnéno podpiSe.

Pogodba zéne veljati, ko jo podpiSejo vse tri pogodbene dtean

S podpisom te pogodbe se Steje, da je imetnik sgama vsemi pogoji za pridobitev stavbne pravice,
ki je predmet te pogodbe, kot tudi, da je seznanjesemi obveznostmi, ki iz nje izhajajo.

Izola,
LASTNIK:

OBCINA 1IZOLA

Zupan
Mag. lgor KOLENC

[zola,

Univerza na Primorskem-Universita” del litorale

Rektor:
Prof. dr. Dragan Marusi



Izola,
IMETNIK STAVBNE PRAVICE:

InnoRenew CoE Center

direktor
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OBCINA 1ZOLA - COMU[\JE DI ISOLA, Sonéno nabrezje 8, Izola, ki jo zastopa
Zupanja Breda Petan, MS: 5874190, ID za DDV: SI16510801 (v nadaljevanju:
lastnik)

UNIVERZA NA PRIMORSKEM, UNVIVERSI]'/-'\ DEL LITORALE, Titov trg 4, Koper, ki
jo zastopa rektorica dr. Lucija Cok, MS: 1810014000, DS: SI71633065 , (v
nadaljevanju: imetnik stavbne pravice)

skleneta naslednjo

POGODBO

o podelitvi stavbne pravice

1. dlen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:

je Obcina lzola zemljiskoknjizni lastnik parcel Stevilka 2167/1, 2167/3, 2167/4 in
2184/1 vse k.o. Izola;

je Obéinski svet obcine Izola na svoji seji dne 13.04.2006 sprejel sklep, s katerim je
podal soglasje k neodplaéni podelitvi stavbne pravice na parcelah iz prve alineje tega
Clena imetniku stavbne pravice;

bo razpolagalna pravica na delih parcel Stev. 2167/1, 2167/3 in 2167/4 ter celi
parcelah $tev. 2169/4 in 2169/11 obe k.o. Izola in obsegajo skrajni severni del
gradbene parcele C2 na severu omejen s Predernovo cesto, na vzhodu s pes potjo
po trasi Parencane in na zahodu z gradbeno parcelo povezovalne ceste A. Na jugu
zakljuéi z ravno linijo, ki teée po juznem robu parcele Stev. 2169/11 do pe$ poti,
urejena s posebno pogodbo;

sta ta pogodba in posebna listina iz tretje alineje tega ¢lena potrebni imetniku stavbne
pravice za izkaz o razpolaganju z zemljis¢i, |.i so v zazidalnem nacrtu oznaena z
oznako C3;

se obmocje, znotraj katerega lezijo zemlji§¢a iz prve alineje tega ¢lena urejajo z
Zazidalnim nalrtom »Livade zahod« (Uradne objave, st. 10/04) — v nadaljevanju:
zazidalni nacrt, ki je sestavni del te pogodbe.

2. ¢&len

Lastnik podeli imetniku stavbne pravice stavbno pravico na parceli Stev. 2184/1 k.o. |zola in
na delu parcel $tev. 2167/1, 2167/3 in 2167/4 vse k.o. I1zola, ki so na vzhodu in jugu omejene
s pes$ potjo po trasi Parecane, na zahodu z gradbeno parcelo povezovalne ceste A, na
severu pa z ravno linijo, ki poteka po juznem delu parcele Stev. 2169/11 k.o. [zola do pes$

poti.

Pogodbeni stranki sta soglasni, da je na nepremiénini iz prvega odstavka tega Clena
dopustna postavitev objektov za univerzitetne programe, studentski dom, sluzbena najemna
stanovanja in vse ostalo kar je dopustno po zazidalnem nacrtu na dan podpisa te pogodbe.



Imetnik stavbne pravice pridobi s to pogodbo pravico zgraditi objekte in sicer na naéin in pod
pogoji opisanimi s to pogodbo ter pravico uporabe zemljis¢a okoli objektov, brez pladila.
nadomestila za kari$¢enje stavhne pravice.

Nadomestilo za kori§¢enje stavbne pravice se obracuna po pravilniku lastnika, vendar ga

imetnik stavbne pravice ni dolzan placati, saj se oprostitev placila Steje za prispevek lastnika

k dejavnosti imetnika stavbne pravice.

3. dlen

Imetnik stavbne pravice je dolZan pred pripravo dokumentacije za gradnjo na zemlji§gih, na
katerih mu je s to pogodbo podeliena stavbna pravica, izvesti javni nateCaj, v katerem

aktivno sodeluje en ¢lan imenovan s strani lastnika.
4. Clen

Stavbna pravica se podeli neposredno po Stvarnopravnem zakoniku Za_dobo 99 let od
sklenitve te pogodbe.

5. ¢len

Imetnik stavbne pravice je dolZan ves &as trajanja stavbne pravice izpolnjevati pogoje, na
podlagi katerih je pridobil stavbno pravico. Imetnik stavbne pravice ima obvezo v dveh letih
od podpisa te pogodbe izpeljati nateaj in v nadaljnjih dveh letih pridobiti gradbeno
dovoljenje za gradnjo za celo obmogje urejanja.

V primeru, da imetnik stavbne pravice v $tirih letih od podpisa te pogodbe dne pridobi
gradbenega dovoljenja za to obmogje, se to Steje za hujso krsitev dologil te pogodbe zaradi
katerih preneha veljati ta pogodba.

6. clen

Obcina lzola, Son¢no nabreZje 8, Izola, MS: 5874190 izrecno dovoljuje, da se v pristojni
zemljiski knjigi na parcelah Stevilka 2167/1, 2167/3, 2167/4 in 2184/1 vse k.o. Izola vknjizi
stavbna pravica za dobo 99 let v korist imetnika stavbne pravice

UNIVERZA NA PRIMORSKEM — UNIVERSITA DEL LITORALE,
Titov trg 4, Koper, MS: 1810014 do celote

7. clen

Pogodbeni stranki sta soglasni, da bo imetnik stavbne pravice poskrbel za izvedbo
parcelacije in sicer tako, da deli parcel $tev. 2167/1, 2167/3 in 2167/4 vse k.o. Izola pridobijo
samostojno identifikacijsko Stevilko. Po vpisu sprememb parcelnih $tevilk bosta pogodbeni
stranki uskladili spremembe z aneksom k tej pogodbi.

8. ¢clen
Imetnik stavbne pravice se izrecno zaveZe, da v &asu trajanja stavbne pravice ne bo

samovoljno spreminjal namembnosti objekta, od tiste, za katero pridobil stavbno pravico s to
pogodbo.



V primeru spremembe-namembnosti abjekta brez pisnega dogovora obeh strank oz. pisnega
soglasja lastnika, se $teje za huj$o krsitev dologil te pogodbe in ima za posledico prenehanje
stavbne pravice.

9. Elen
Pogodbeni stranki sta soglasni, da je za 10.000 m2 zemlji§éa komunalni prispevek Ze

placan, preostalih 23.109 m2 zemljis¢a pa komunalni prispevek ni poravnan, kar bo pred
izdajo gradbenega.doveljenja.pladal imetnik stavbne pravice.

10. ¢len

Stavbna pravica preneha z dnem izteka Gasa, za katerega je bila podeljena; z dnem
sporazumnega dogovora strank; v primeru drugih krsitev dolocil te pogodbe, za katere je to
izrecno dogovorjeno.

V primeru prenehanja stavbne pravice pred potekom &asa za katerega je bila podeljena, je
imetnik stavbne pravice dolzan izstaviti lastniku zemlji§éa zemljiSkoknjizno dovolilo za
vknjizbo vseh bremen prostega objekta v last lastnika zemljiséa.

Imetnik stavbne pravice se prav tako ob preteku ¢asa, za katerega je bila podeljena stavbna
pravica, zaveze omogociti vseh bremen prost vpis lastninske pravice na objektu v korist
lastnika zemljisca.

11. &len

Ob prenehanju stavbne pravice po tej pogodbi postane objekt last lastnika zemljid€a, lastnik
pa je zavezan imetniku stavbne pravice pladati od$kodnino.

Odskodnina se izracuna tako, da se po pooblagéenemu cenilcu gradbene stroke dologi
gradbena vrednost objekta na dan prenehanja stavbne pravice, z upo$tevanjem zgolj
gradbenih elementov in vklju€eno amortizacijo, brez vrednosti lokacije.

V primeru, da se pogodbeni stranki ne moreta sporazumeti glede visine od$kodnine in sicer
na nacin, da ima vsaka stranka svojo cenitev, v kateri so upo$tevani samo elementi iz
prejSnjega odstavka tega Clena, se izraduna povpredje obeh cenitev. Ko lastnik izplaga
odskodnino imetniku stavbne pravice je njegova obveznost do imetnika prenehala.

Iz doloCitve vrednosti objekta, so, poleg tistih, ki v prejénjih odstavkih tega &lena niso izrecno
navedeni, izrecno izvzeti vsi stroski, ki so jih imetniki stavbne pravice imeli s pridobitvijo
ustreznih upravnih in ostalih dovoljenj za pripravo na gradnjo in samo gradnjo objekta ter
ureditve povrSine na katerem ima imetnik stavbne pravice s to pogodbo pravico uporabe.

12. ¢len

Imetnik stavbne pravice ne more samovoljno odtujiti objekta na katerem mu je bila podeljena
stavbna pravica in sicer izrecno zaradi nacina podelitve stavbne pravice — javnega razpisa. V
primeru, da imetnik, kljub temu odtuji objekt in prenese stavbno pravico na drugega, je
pogodba o prenosu izpodbojna. V primeru, da nastopi kakrdnokoli pravno nasledstvo na
strani imetnika stavbne pravice, mora biti k prenosu oziroma izvedbi le tega pridobljeno pisno
soglasje lastnika.



13. ¢len
Imetnik stavbne pravice je dolzan poleg nadomestila iz petega Clena te pogodbe placevati
tudi vsa ostala nadomestila in dajatve, ki odpadejo na uporabnike nepremicnin in sicer od
dneva podpisa te pogodbe.

14. ¢len
Imetnik stavbne pravice s podpisom te pogodbe izjavija, da je seznanjen, da bo lastnik na
sosednjih parcelah v zazidalnem naértu pod C2 izvajal stanovanjsko gradnjo, v gabaritih in z
odmiki, kot so opredeljeni v zazidalnem nacrtu, s ¢imer se izrecno strinja.

15. ¢len

Pogodba je napisana v $estih enakih izvodih
dva izvoda, pristojni davéni urad enega, en o
pravice v pristojno zemljisko knj

strank.

Datum: 2%. oL 2o
Stevilka: 7113-28/2006

Prva pogodbena stranka:

Obcina Izola

ml_"k\-.,\.t

<? Ty
Brer‘a Pecan O(M\\\

od katerih prejme vsaka pogodbena stranka po
verjen izvod sluzi za vpis lastninske in odkupne
igo in stopi v veljavo z dnem podpisa obeh pogodbenih

Datum: 20 -07- 2006
Stevilka: 37865-04/06

Druga pogodbena stranka:
Univerza na Primorskem

Universita detl Litorale

dr. Lucija Cok, r ktorica
—




1. OBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA, Sonéno nabrezje 8, Izola, ki jo zastopa Zupan
dr. Tomislav Klokogovnik, MS: 5874190, ID za DDV: SI16510801 (v nadaljevanju:
lastnik)

2. UNIVERZA NA PRIMORSKEM — UNIVERSITA DEL LITORALE, Titov trg 4, Koper, ki
jo zastopa rektorica dr. Lucija Cok, MS: 1810014, DS: 71633065 (v nadaljevanju:
imetnik stavbne pravice)

skleneta nasledniji

ANEKSSst 1

k pogodbi o podelitvi stavbne pravice

1. C&len
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:

- je bila dne 20.7.2006 podpisana pogodba o podelitvi stavbne pravice §t. 37865-04/06,
s katero je lastnik podelil imetniku stavbne pravice stavbno pravico na parceli 2184/1
k.o. Izola in delu parcel 2167/1, 2167/3, 2167/4 vse k.o0. I1zola, ki so na vzhodu in jugu
omejene s pes potjo po trasi Parencane, na zahodu z gradbeno parcelo povezovalne
ceste A, na severu pa z ravno linijo, ki poteka po juznem deiu parcele Stev. 2169/11
k.o. 1zola do pes poti.

- da je imetnik stavbne pravice skladno s 3. ¢lenom pogodbe o podelitvi stavbne
pravice izvedel javni natecaj za izbor arhitekturne resitve za zgoraj navedene parcele,
v katerem je aktivno sodeloval en ¢lan s strani Ob¢ine Izola.

2. c¢len

Skladno s 7. ¢lenom pogodbe o podelitvi stavbne pravice je imetnik stavbne pravice narodil
parcelacijo in sicer tako, da deli parcel stev. 2167/1, 2167/3 in 2167/4 vse k.o. |zola pridobijo
samostojno identifikacijsko $tevilko. Pridobljena je pravnomocna odlo¢ba o parcelaciji St.
02112-232/2007-4, ki je sestavni del aneksa k pogodbi o podelitvi stavbne pravice in je pogoj
za sklenitev tega aneksa.

3. ¢len

Skladno z odlo¢bo so parcele 2167/1, 2167/3 in 2167/4 vse k.o. lzola ukinjene. Deli
navedenih parcel, katerim je bila skladno s pogodbo o podelitvi stavbne pravice dodeljena
stavbna pravica, so sedaj novo nastale parcele 2167/7, 2167/9 in 2167/11 vse k.o. |zola.
Skupna povrsina parcel §t. 2167/7, 2167/9, 2167/11 in 2184/1 vse k.o. |zola znasa skladno z
novimi zemljisko knjiznimi izpisi 22.534 m2.



4. Elen
Obégina Izola, Sonéno nabreZje 8, Izola, MS: 5874190 izrecno dovoljuje, da se v pristojni
zemljiSki knjigi na parcelah stevilka 2167/7, 2167/9, 2167/11 in 2184/1 vse k.0. Izola vknjiZi
stavbna pravica za dobo 99 let v korist imetnika stavbne pravice:

UNIVERZA NA PRIMORSKEM — UNIVERSITA DEL LITORALE,
Titov trg 4, Koper, MS: 1810014 . . ... ..................... do (1/1) celote

5. d&len

Vsi ostali €leni pogodbe o podelitvi stavbne pravice §t. 37865-04/06 z dne 20. 7. 2006
ostanejo nespremenjeni.

6. clen
Vsi stroski tega aneksa gredo v breme imetnika stavbne pravice.

7. Clen
Pogodbeni stranki soglasata, da bosta vse morebitne spore v zvezi s tem aneksom ali spore,
ki bi izhajali iz njega, resevali sporazumno, ¢e pa to ne bo mogoce, je za njihovo reSevanje
pristojno sodis¢e v Kopru.

8. ¢len
Aneks k pogodbi o podelitvi stavbne pravice je napisan v Sestih enakih izvodih od katerih
prejme vsaka pogodbena stranka po dva izvoda, pristojni davéni urad enega, en overjen

izvod sluzi za vpis stavbne pravice v pristojno zemljiS8ko knjigo in stopi v veljavo z dnem
podpisa obeh pogodbenih strank.

Datum: 30. 10. oo 3 Datum: \LQJQQ,(' A AA \')\Q,Q"\»
Stevilka: ¥4/ Z»«,ZJ/ZOOG Stevilka: Y1365 -0s[01

PO POOBLASTILU
dr. Milan Bufon, prorektor
Univerza na Primorskem
Rektorica
dr. Lucija Cok
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OBCINA IZOLA - COMUNE DI ISOLA
Sonéno nabrezje 8
SI - 6310 lzola-Isola

mag. Igor Kolenc, 2upan

Stevilka: 478-85/2017/8

Datum: 5.10. 2017

Zadeva: Objekt InnoRenew CoE na lokacije Livade v lzoli
Zveza: vas dopis §t. 410-192/2017 z dne 20. 9. 2017

Spostovani g. Zupan,

prejeli smo va$ dopis, v katerem nas prosite za podporo izgradnji raziskovalne infrastrukture
InnoRenew CoE na obmocju Univerzitetnega kampusa Livade oz. v zvezi s tem izkazanim
javnim interesom.

Evropska komisija (EK) je v okviru programa Obzorje 2020, tematske prioritete »Spreading
excellence and widening participation«, objavila razpis WIDESPREAD-1-2014: Teaming za
sofinanciranje vzpostavitve/nadgradnje centrov odli¢nosti v dolocenih drzavah/regijah, ki imajo
ob sodelovanju raziskovalno odii¢ne institucije iz druge drzave potencial za izbolj$anje
raziskovaine odli¢nosti. Na navedenem razpisu je bil projekt Center odli¢nosti za raziskave in
inovacije na podrogju obnovljivih materialov in zdravega bivanjskega okolja (InnoRenew CoE),
ki ga koordinira Univerza na Primorskem, s strani Evropske komisije izbran za sofinanciranje.
Kot smo Ze navedli v nasem dopisu &t. 5442-94/2017/11 z dne 10. 8. 2017, je skladno s
poslovnim nadrtom novega centra odli¢nosti predvidena tudi izgradnja nove raziskovalne
infrastrukture, katere lokacija je glede na vlogo, podano na EK, predvidena na obmogju
Univerzitetnega kampusa Livade v 1zoli.

Univerza na Primorskem je dne 31. 8. 2017 skupaj z ostalimi partnerji na poziv Ministrstva za
izobrazevanje, znanost in $port oddala viogo, del katere je tudi investicijska dokumentacija
(investicijski program), v kateri je kot optimaino za izgradnjo objekta InnoRenewCoE opredelila
lokacijo na Livadah.

Poleg tega je Univerza na Primorskem kot imetnik stavbne pravice na parc. §t. 2167/7, 2167/9,
in 2167/11, vse k.o. 2626-lzola, zaprosila Vlado Republike Slovenije oz. Ministrstvo za
izobrazevanje, znanost in $port kot resorno pristojno ministrstvo za izdajo soglasja k prenehanju
stavbne pravice na zgoraj navedenih parcelah zaradi moZnosti podelitve nove stavbne pravice
zavodu InnoRenewCoE s strani Obgine |zola. Za izdajo predmetnega soglasja je v pripravi
vladno gradivo, za katerega predvidevamo, da bo glede na veljavni poslovnik na seji viade
obravnavano v 2 - 3 tednih. Na osnovi soglasja k prenehanju stavbne pravice bo Obcina lzola
lahko stavbno pravico na novo podelila zavodu InnoRenewCoE.
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Potrjujemo, da smo vsekakor zainteresirani za nadaljevanje investicijskih aktivnosti na obmotju
Kampusa Livade, predvsem iz razloga, da je Ministrstvo za izobra2evanje, znanost in Sport v
pretekiih letih v izdelavo predhodne investicijske in projektne dokumentacije ter samo izgradnjo
na tej lokaciji 2e vioZilo precej8nja proratunska sredstva.

Vsled navedenega Ministrstvo za izobrazevanje, znanost in Sport, kot resorno pristojen drZavni
organ ustanoviteljice Univerze na Primorskem in kot posrednidko telo v okviru programa
Obzorje 2020 za uspedno pridobitev sredstev, kot tudi za uspe$nc in pravotasno &rpanje ob
realizaciji projekta, daje podporo izgradnji in umestitvi raziskovaine infrastrukture innoRenew
CoF na obmoé&ju Univerzitetnega kampusa Livade.

Lepo vas pozdravijamo,

EEERTEVANERT S LR D



