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OBCINSKI SVET
OBCINE IZOLA

Zadeva: Odlo €anje o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premozenje m za
nepremi €nino s parc. t. 5860 k.o. Malija

Drzavni zbor republike Slovenije je sprejel Zakon o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS St. 86/2010 in sprem. - v nadaljnjem
besedilu ZSPDSLS), ki ureja ravnanje s stvarnim premoZenjem drZave in samoupravnih
lokalnih skupnosti. Zakon je stopil v veljavo dne 17.11.2010.

Na podlagi tretjega odstavka 14. Clena ZSPDSLS o pravnem poslu ravnanja s stvarnim
premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti odlo€i in sklene pravni posel organ, pristojen
za izvajanje proracuna samoupravne lokalne skupnosti, ali oseba, ki jo ta organ za to
poaoblasti.

Obcinski svet obcine Izola je tisti, ki skladno s tretjim odstavkom 30. ¢lena Statuta obcine
Izola (Uradne objave St. 15/99 in sprem.) odlo€a o pridobitvi in odtujitvi obcinskega
premozenja.

Cetrti odstavek 30. ¢lena Statuta pa poobla3éa Zupana za pridobivanje in odtujevanje
premi¢nega premoZzenja ter za pridobivanje nepremi¢nega premozenja.

Glede na navedeno je Obcinski svet obcine Izola tisti, ki odlo€a o pravnem poslu ravnanja s
stvarnim premoZzenjem, konkretno o pravnem poslu, ki zadeva razpolaganje (odtujevanje)
nepremic¢nega premozenja obcine.

Nepremicnina s parc. St. 5860 k.o. Malija, v skupni izmeri 243 m2, je uvrS¢ena v Letni nacrt
razpolaganja z nepremic¢nim premozenjem Obcine lzola za leto 2017, in sicer pod tocko B-
zemljis¢a, zaporedno Stevilko 69.

Nepremicnina s parc.5t. 5860 k.o. Malija v naravi predstavija zemljiS¢e med objekti Malija
66, Malija 67b in Malija 66b. Zemlji5¢e je nepozidano in neobdelano in nima neposrednega
dostopa do javne ceste. Nahaja se v obmodju, ki se ureja z Odlokom o ureditvenem nacrtu
Malija (Ur. Objave Ol, &t. 40/91, 22/07 in 11/13). Kot samostojna parcela ne more tvoriti
samostojne gradbene parcele v skladu z dolo€ili UN Malija, ki dolo€a minimalno povrsino
400m2. Na obravnavani parceli torej ni mozna gradnja samostojne stavbe.



Cili prodaje navedenih nepremi¢nin je predvsem zagotavljanje gospodarne rabe
nepremi¢nega premozZenja z optimalnimi ekonomskimi ucinki. Sredstva, pridobljena s
prodajo nepremi¢nin bodo namensko uporabljena za investicije in vzdrZevanje stvarnega
premoZenja Obcine Izola.

Predmetna nepremicnina je bremen prosta. Njen zemljiSkoknjizni in dejanski lastnik je
Obcina Izola.

Vrednost nepremicnine je dolo¢ena skladno s Sklepom o dologitvi vrednosti zemljiS¢ v Obdini
Izola za potrebe Obcine lzola (Uradne objave, §t. 20/2016) in znaSa 21.870,00 EUR oz.
90,00 EUR/m2.

V zvezi s predmetnim pravnim poslom je bilo za podajo mnenja, zaproSeno tudi JP
Komunala Izola d.o.o. in krajevna skupnost, ki v zvezi z navedeno prodajo nista dala
pripomb.

Kot izbrano metodo razpolaganja z nepremi¢nim premoZenjem se v konkretnem primeru
izbere metodo javhega zbiranja ponudb, saj vrednost prodaje presega 20.000,00 EUR. O
moznosti nakupa predmetnega zemljis¢a bodo obveSCene vse stranke, ki mejijo na
navedeno nepremicnino.

Po izvedenem javnem zbiranju ponudb bo strokovna sluzba dopolnila besedilo pravnega
posla, ki je predmet odlo¢anja, in sicer z osebnimi podatki najugodnejSega ponudnika, s
katerim bo izvedena prodaja predmetnih nepremicnin.

Glede na navedeno predlagamo ¢lanom obc&inskega sveta, da potrdi besedilo pravnega
posla v predlagani obliki in pooblasti Zupana za sklenitev pravnega posla.

Pravni posel mora biti sklenjen v 1 letu od 31.7.2017, sicer se Steje, da je stranka od svoje
namere odstopila.

ObrazloZitev pripravil:

Urad za upravljanje z ob¢inskim premoZenjem
ViSja svetovalka za premoZenjsko pravne zadeve
Patricija Fabijanci¢ Mocibob

Vodja UUOP:
mag. Marko Starman

Zupan:

mag. Igor KOLENC
Priloge:
- nacrt parcele
- predlog pravnega posla
- predlog sklepa
- urbanisticno mnenje
- zemljiSkoknijizni izpisek.
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OBCINA IZOLA-COMUNE DI ISOLA, Sonéno nabrezje 8, Izola, ki jo zastopa Zupan mag.
Igor KOLENC, (v nadaljevanju: prodajalka)

mati¢na Stevilka: 5874190, ID za DDV: S116510801

in

, , EMSO.: , davéna Stevilka: ,

(v nadaljevanju: kupec)

skleneta na podlagi dolo€il Zakona o stvarnem premoZenju drZzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS §t. 86/2010 in sprem., v nadaljevanju ZSPDSLS) ter Uredbe o
stvarnem premozenju drZzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS §t. 34/2011
in sprem.- v nadaljevanju Uredba), naslednjo

PRODAJNO POGODBO

1. ¢len

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:

- je prodajalka zemljiSkoknjizna lastnica nepremicnine s parc. St. 5860 k.o. Malija, ID znak:
2628 5860,

— predstavlja nepremicnina iz prve alineje tega Clena neobdelano zemljis¢e med
stanovanjskimi hiSami na Maliji v izmeri 243m2,

— Je nepremicnina, ki je predmet te pogodbe v Letnem nacrtu razpolaganja z nepremicnim
premozenjem Obcine Izola za leto 2017 vpisana pod toCko B - zemlji5¢a, zap.5t. 69;

— je Obdinski svet obc&ine 1zola na svoji ___.redni seji dne potrdil pravni posel
v predlagani obliki,

— Je prodajalka za prodajo nepremicnine iz prve alineje tega ¢lena objavila javno zbiranje
ponudb, ki je bila objavljena na spletnih straneh ob¢ine Izola dne ter jo opravila
dne ,

- je kupec uspel kot najugodnejsi (edini) ponudnik.

2. ¢len
Prodajalka prodaja bremen prosto nepremicnino s parc. St. 5860 k.o. Malija, ID znak: 2628
5860, v skupni izmeri 243 m2, kupec pa kupuje navedeno nepremicnino do celote.

3. ¢len
Kupnina za nepremicnino iz 2. ¢lena te pogodbe, je dolo¢ena na podlagi najvisje cene, ki jo
je podal najugodnejSi ponudnik oz. kupec in zna3a EUR (davek ni vstet v ceno).

4. ¢len

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da je kupec dolZzan poravnati kupnino iz 3. ¢lena te
pogodbe v 15 dneh od podpisa prodajne pogodbe na podracun zakladniSkega racuna
prodajalke t. 01240-0100006381, ki se vodi pri Banki Slovenije.

Prodajalka se zaveZe kupcu na dan podpisa pogodbe izstaviti racun za znesek, naveden v
prejSnjem c&lenu te pogodbe.



Ce kupec obveznosti plagila kupnine ne bo izpolnil v roku iz prvega odstavka tega élena, ima
prodajalka pravico do obraduna zakonskih zamudnih obresti, in sicer od dneva zapadlosti do
placila kupnine.

Stro3ki prodajnega postopka znaSajo 300,00 EUR (davek ni vStet v ceno), za kar bo kupcu
izstavljen poseben racun.

5. ¢len
Prodajalka se zavezuje, da bo po placilu kupnine in vseh ostalih obveznosti s strani kupca,
le-temu nemudoma izstavila zemljiSkoknjizno dovolilo, s ¢imer se kupec izrecno strinja.

6. ¢len
Pogodbeni stranki sta soglasni, da ta pogodba pri¢ne veljati ob podpisu vseh pogodbenih
strank. V primeru, da kupec v roku 30 dni od pricetka veljavnosti te pogodbe, ne poravna
vseh obveznosti po tej pogodbi v celoti ali pogodba z aneksom ni podaljSana, pogodba
preneha veljati.

7. ¢len
Kupcu je znana, lega, velikost in kakovost nepremicnine, ki je predmet te pogodbe, zato ne
bo zoper prodajalko iz tega naslova uveljavljal nikakrSnih zahtevkov.

V kolikor se na ali v nepremicnini, ki je predmet te pogodbe, nahaja kakrSen koli vod/naprava
komunalne javne infrastrukture, kupec brezpogojno dovoljuje dostop do le-tega, izklju¢no
zaradi vzdrZzevanja oz. odprave morebitne okvare.

Upravljavec oz. vzdrZevalec je dolZzen po izvedenem posegu vzpostaviti prvotno stanje na
nepremicnini.

8. clen
Stranki sta soglasni, da se na nepremicnini, ki je predmet pogodbe, ustanovi predkupna
pravica za dobo 10 let v korist Obcine 1zola, Son&no nabreZje 8, Izola.

9. ¢len
StroSke overitve zemljiSkoknjiznega dovolila, davek na promet nepremic¢nin ali DDV, stroske
vknjizbe v zemljisko knjigo ter vse ostale stroske, nastale v zvezi z izvedbo te pogodbe, se
zaveZze poravnati kupec, prodajalka pa nosi stroSke priprave te pogodbe.

10. ¢len
Pogodba je napisana v 5 (petih) enakih izvodih, od katerih prejme prodajalka 2 izvoda, kupec
en izvod, en izvod zadrZi pristojna izpostava davéne uprave, en izvod — original pa sluZi za
potrebe vpisa lastninske pravice v zemiljiSki knjigi.

Stevilka:478-305/2017
Datum:

Prodajalka: Kupec:
Obdina Izola — Comune di Isola

Zupan
mag. Igor KOLENC



OBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA
Obéinski svet

Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS &t. 94/2007-UPB2 in sprem.),
Zakona o stvarnem premozenju drZzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS §t.
86/2010 in sprem. - v nadaljevanju ZSPDSLS), Uredbe o stvarnem premoZenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS §t. 34/2011 in sprem.) v zvezi s 30. ¢lenom
Statuta Obcine Izola (Uradne objave §t. 15/99 in sprem.), je Obginski svet obcine Izola na
svoji . redni seji dne sprejel naslednji

SKLEP
1.
Obginski svet obcine Izola potrjuje pravni posel, ki bo sklenjen med Ob¢ino I1zola, Sonéno
nabrezje 8, Izola kot prodajalko in najugodnejSim ponudnikom, kot kupcem za nepremicnino,

kot sledi:

Nepremicnina s parc.5t. 5860 k.o. Malija , ID znak: 2628 5860, v skupni izmeri 243 m2, se
prodaja po izklicni ceni 21.870,00 EUR.

Obginski svet obdine lzola poobla3¢a Urad za upravljanje z ob&inskim premoZenjem, da
pravni posel dopolni z manjkajo€imi podatki.

3

Obcinski svet obCine Izola pooblas€a Zupana obcine Izola za podpis predmetnega pravnega
posla.

Pravni posel mora biti sklenjen v roku 1 leta.

V primeru, da v tem €asu ne pride do sklenitve pravnega posla na strani kupca, se Steje, da
je le-ta od svoje namere odstopil.

Sklep stopi v veljavo tako;j.

Zupan
mag. lgor KOLENC

Vroditi:
- zadeva §t. 478-305/2017



OBCINA 1701 COMUNE DI1SOLA qUini i

URAD ZA UREJANJE PROSTORA — V00010273

UFFICIO ASSETTO DEL TERRITORIO ) Ob¢ina Izola

Sonéno nabrezje 8 — Riva del Sole 8 > Sig. zn.: 321007
6310 Izola — Isola Prejeto: 8.8.2017 St pl'ilog:

Tel: +386 5 66 00 100, Fax: +386 5 66 00 110 Sk cad: 7830672017 —fy
E-mail: posta.oizola@izola.si Yiseznanttev: [Vrednost:

Internet: www.izola.si

Stevilka:  3502-209/2017-2
Datum: 3.8.2017

URAD ZA UPRAVLJANJE Z OBCINSKIM PREMOZENJEM
(tu)

Zadeva: URBANISTICNI PODATKI
Zveza: Vasa vloga pod $t. 478-305/2017 z due 19. 7. 2017, prejeta dne 21. 7. 2017

1. Namen

Stranka Andreja Rihtar, lastnica stavbe na naslovu Malija 67 B, Izola, je podala vlogo Ob¢ini Izola za
odkup nepremicnine s parcelno $t. 5860, k.o. Malija, ki meji na njeno nepremiénino.

V postopku nas naprofate po mnenju o tem, ali je eventualna prodaja navedene nepremiénine z
urbanisti¢nega vidika mozna oziroma dopustna.

2. Doloéila prostorskih in drugih aktov

2.1. V prostorskem delu druzbenega plana ob¢ine Izola (Srednjeroéni druzbeni plan ob&ine Izola za
obdobje 1986 - 1990 (Ur. objave, . 19/90 in 22/90, Ur: list RS §t. 112/04 in 76/08)) — v nadaljevanju
plan, lezi parcela §t. 5860, k.o. Malija, v poselitvenem obmoéju, v planski celoti 11, Malija,
natancneje v prostorski enoti S 11/3 — Malija s pretezno namensko rabo: stanovanja, zelene povrsine
(1nd1v1dua1na stanovanj ska gradnj a) (Shka 1)

r*\' ,nj 3-» hq-na.x
s S R O

saz335¥ yRJA UREDITVENEGA OBUMOGJA NASELJA

[2E000OF Mz A OBNOGIA STAVBENTH ZEULJLSE
Emammbsmy LGN OBMOCLS PROSFORSKEGA UREJANJA
3 5 ; MEFA NOTHAH.TH JREDTTYENTH opvodily
Slika 1: SDP H Kartografska dokumentacua k planu: Obmoqa prostorsklh izvedbenih aktov/Plan, list
§t. 31B, 1985 (izsek), na podlagi DKN
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2.2. Parcela §t. 5860, k.o. Malija, se nahaja v obmod&ju, ki se ureja z Odlokom o ureditvenem nacrtu
Malija (Ur. objave OI, §. 40/91, 22/07, 11/13) — v nadaljevanju Odlok o UN Malija, v notranjem
ureditvenem obmodju:

S 11/3D1 Malija — stanovanja, obstojeca gradnja z moznostjo zgostitve.

Iz grafitnega prikaza UN Malija, Geodetsko zazidalna situacija, november 1990, list §t. 9, je razvidno,
da se parcela §t. 5860, k.o. Malija, nahaja na obmodju ureditvenega nacrta, kjer so predvidene nove
gradnje in zgostitev obstojeCe pozidave. Predmetna parcela nima neposrednega dostopa do javne
obéinske ceste. (Slika 2)

_ — meja bmofja ureditiensga nzicta

2 o . -
S5 s b em Mejo Obmoija pb SDP 1986-1990

meii uredivenih enat

meja morKASIKIN enot

kmeiijeko semd jigle

JY TR
Y- obstojeid objektt
: a N
a1 predvideni. bjekid
5 OOOO vredwdena ozelen’iev naselja
S 0o X objekti predviden za rudenie
d | ol asdipestni ooiekth

............. pradlog nove parcelacije
. P parkirisce

A atrijska hiso

B Lio hiZe s prikljeékom no cesto v tgornji etaZi

Slika 2: DKN in UN Malija, Geodetsko zazidalna s
6. ¢len Odloka o UN Malija doloca:

(1) »Za gradnjo v obmocju UN Malija mora biti projektna dokumentacija izdelana na podlagi
izhodis¢ ureditvenega nacrta in aZurnega topografskega katastrskega posnetka. Za notranja
ureditvena obmocja so podana splosna merila in pogoji. Za vsako ureditveno enoto so posebej
podana tudi podrobna merila in pogoji glede oblikovanja objektov in njihove zunanje ureditve,
dolocitve parcel namenjenih gradnji ter stopnja izkoriséenosti zemljis¢a. Za ureditvene enote S
11/14a, S 11/14b in delno S 11/3D1 je potrebno upostevati tudi dolocila varovanja kulturne
dedis¢ine navedena v 20. ¢lenu odloka.

| c Uy hiie s prikljutkom no cesto v pritlicju

ituacija, november 1990, list §t. 9

(2) Graficni del UN-ja prikazuje le predlog idejne zasnove ureditve obmocja. Objekte je ob
upostevanju ostalih dolocil tega odloka, znotraj dolocenih odmikov od parcelnih meja in cest
mogoce razmescati tudi drugace kot je oznaceno v graficnih prilogah, vendar se mora pri tem
ohranjati znacilnost posameznih ureditvenih enot ali zakljucenih karejev ter faktorja zazidanosti.
Tocna lega ter velikost objektov in infrastrukture se doloci v projekini dokumentaciji.

(3) Tekstualni in graficni del UN Malija nista usklajena. Pri izdaji gradbenega dovoljenja se v
primeru neskladij uposteva zgolj tekstualni del odloka.«

11. ¢len Odloka o UN Malija dolo¢a:
(1) »V notranjih ureditvenih obmocjih S 11/1B, S 11/3D1, S 11/3D2 in S 11/5D:

a) Izhodis¢a za doloditev velikosti gradbenih parcel:
- Gradbene parcele so velikosti od minimalno 400 m’ do maksimalno 1800 m’.

- Na gradbeni parceli velikosti od 400 m’ do 500 m’ je mozna postavitev objekta z eno
stanovanjsko enoto in z enim prikljuckom na posamezno komunalno infrastrukturo.

- Na gradbeni parceli velikosti nad 500 m2 do 800 m’ je mozna postavitev objekta z najvec 3
stanovanjskimi enotami od katerih je lahko 1 poslovna.
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- Na gradbeni parceli velikosti nad 800 m’ do 1800 m’ je mozna postavitev objekta z najvec 4
stanovanjskimi enotami od katerih sta lahko 2 poslovni.«

3. Gospodarska javna infrastruktura

Na obmocju parcele §t. 5860, k.o. Malija, ni evidentiranih zgrajenih naprav in objektov gospodarske
javne infrastrukture. (Vir: GIS Obéine 1zola)

V grafi¢ni prilogi UN Malija Zbirna karta komunalnih naprav, obstoje¢e in predvideno stanje, list st.
12, je prikazano, da je preko parcele §t. 5860, k.o. Malija, predvidena izgradnja fekalne in meteorne
kanalizacije.

4. Kulturna dedis¢ina

Obravnavana parcela se nahaja v obmod¢ju arheoloske dedis¢ine Malija, Malijski hrib, Esd 21661. (Vir
podatkov: SDP- Zasnova varstva kulturne dedii&ine, list §t. 6; Strokovne podlage — Obmogja varstva kulturne in
naravne dedi$Cine izdelal MZVNKD Piran, april 1985 in Posebne strokovne podlage — MZVNKD Piran, oktober
1995; Spletna aplikacija MK Varstveni rezimi kulturne dedi$¢ine Evrd, http://giskd6s.situla.org/evrd/,
3.8.2017)

5. Zateceno stanje

Z digitalnega ortofoto posnetka (2017), zemljiskega katastra in registra nepremicnin (vir: GIS Ob¢ine
Izola) je razvidno, da je zemljiska parcela §t. 5860, k.o. Malija, nepozidano in neobdelano, vendar
vzdrzevano zemljisce, ki nima neposrednega dostopa do javne obginske ceste. Nahaja sem med Ze
zazidanimi zemljis¢i, in sicer med nepremi¢ninami z naslovom Malija 67 B, Malija 66 in Malija 66 B.
(Slika 3)

- o i i
- e

Slika 3: Digitalni ortofoto posnetek (2017) in DKN (GIS Obcine Izola)

6. Ugotovitve in mnenje

Parcela $t. 5860, k.o. Malija, ima po podatkih GIS-a Obgine Izola povriino velikosti 243 m?. Kot
samostojna parcela ne more tvoriti gradbene parcele v skladu z dolo¢ili UN Malija, ki doloda
minimalno povr§ino 400 m”. Na obravnavani parceli torej ni mozna gradnja samostojne stavbe.
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Glede na vse navedeno je prodaja parcele §t. 5860, k.o. Malija, za namen razsiritve funkcionalnega
zemljiS¢a sosednje stavbe z urbanisti¢nega vidika smiselna in moZzna.

Pripravila:
Vi§ja svetovalka za urejanje prostora ~ Vodja urada za urejanje prostora
Nata$a LOVRECIC “NA 1> Vesna VICI

Poslati:
1 naslov
- spis
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19.7.2017 - 8:36

VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENUE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 19.7.2017 - 8:36:27

Nepremicnina

tip nepremiénine: 1 - zemlji§ka parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 2628 5860

katastrska ob¢ina 2628 MALIJA parcela 5860 (ID 3038378)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

-

novni pravni emicéni

ID osnovnega poloZaja: 6227212
vrsta osnovnega poloZzaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna §tevilka: 5874190000
firma / naziv: OBCINA IZOLA

naslov: Soncno nabreZje 008, 6310 Izola - Isola
zaetek udinkovanja vpisa imetnika 09.01.2017 13:01:26
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremiénini
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Opisni podatki o parceli

“—-—-TE

Uporabnik:PFMOCIBOB

Transakcijska Stevilka: 1100760498042

Opisni podatki o p:

Podatki o parceli

arceli:

1. stran od 1

)

SEQDETORNA UBRMAVA FNPUBLIKE BLOVOMIJE

Torek, 10 Oktober, 2017
8:05:56

Katastrska Parcelna Povrsina Urejena Katastrski dohodek Datum zadnje
obdina Stevilka parcele [m?] parcela [EUR] spremembe
2628 MALTJA 5860 243 NE 0,00 18.01.2001

Podatki o dejanski

rabi parcele

Sifra dejanske rabe

Naziv dejanske rabe

Povréina dejanske rabe zemlji$¢a [m?]

3000

Pozidano zemljis¢e

243

Proizvodno abmodije

Obalno-kraska regija |

Podatki o lastnikih in upravijavcih parcele

- - Leto rojstva /
Prumzka;ri\‘;me / Naslov / Sedez matiéna Delez Status
Stevilka
OBCINA IZOLA Izola, Sonéno nabrezje 8, 6310 Izola - Isola 5874190 / | Zatasni upravljavec
OBCINA IZOLA Izola, Sonéno nabreZje 8, 6310 Izola - Isola 5874190 1/1 | Lastnik

https://prostor3.sigov.si/preg/detail parcele.jsp?Parcela=5860&SifKO=2628&h=fedc...

10.10.2017






