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OBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA
OBCINSKI SVET

Na podlagi 61¢lena v povezavi z 9%lenom Zakona o prostorskeméntvanju (Uradni list
RS, &t. 33/07, 70/08-ZV0O-1B, 108/09 ZRMaA in 80/10), 29.¢lena Zakona o lokalni
samoupravi (Uradni list RS, St. 94/2007-UPB2, 202®dI|.US: Up-2925/07-15, U-1-21/07-
18, 76/2008, 100/2008 OdI.US: U-1-427/06-9, 79/2028/2010 OdI.US: U-I-267/09-19,
51/2010, 84/2010 OdI.US: U-I-176/08-10 in 40/2012JF) ter 101clena Statuta QGiine
Izola (Uradne objave @ime Izola, St. 15/99, 17/12) je @hski svet obine Izola na 27. redni
seji, dne 3.7.2014, sprejel

ODLOK
O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NA CRTU
ZA OBMO CJE NASELJA SARED
(SKRAJSANO "OPPN SARED")

1. UVODNE DOLO CBE

1.¢len
S tem odlokom se, ob upoStevanju usmeritev iz Spnamnin dopolnitev prostorskih sestavin
dolgoranega in druzbenega plana &@ie 1zola za obdobje 1986-1990-2000 za ofjmo
Sared - SD DDP (UO Ol, §t. 18/04), sprejmeinski podrobni prostorski ia za naselje
Sared, skrajSano "OPPN Sared" (v nadaljevanju OPRNpa je izdelal URBI d.o.0.,
Ljubljana, pod Stevilko projekta 3037.

2.¢len
OPPN je prostorski izvedbeni akt, s katerim¢idh I1zola podrobneje ®euje prostorske
ureditve in dolda pogoje za graditev in poseganje v prostor. ORPNoglaga za pripravo
projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD)

3.¢len

OPPN Sared vsebuije:

(1) Besedilo odloka o @nskem podrobnem prostorskentria
Tabela 1: Enote urejanja prostora, ki je sestaghodloka:

(2) Grafini del:
Karta 01 Izrez iz: Spremembe in dopolnitve dolgoega in druzbenega planacote

Izola (UO Ol, &t. 18/04), namenska raba prostora 1:31200

Karta 02 Meja obm#a urejanja z OPPN (podloga ZKP) M 1:1.000
Karta 03 Obstoje stanje in meja obm. urejanja z OPPN (geod. pekpeM 1:1.000
Karta 04 PodrobnejSa namenska raba prostora ie @nefanja prostora M 1:1.000

Karta 05 Ureditvena situacija M 1:1.000
Karta 06  Na&rt prometne ureditve M 1:1.000
Karta 07 Na&rt komunalne, energetske in telekomunikacijske itwed M 1:1.000
Karta 08 Nart parcelacije M 1:1.000
Karta 09 ReSitve za obrambo, varstvo pred naraviimidrugimi nesréami ter

varstvo pred pozarom M 1:3.200

(3) Priloge k OPPN:



31 izvletek iz prostorskih sestavin planskih aktoiole Izola

32 prikaz stanja prostora za OPPN
33 strokovne podlage, na katerih temeljijo reSpx@storskega akta
34 smernice in mnenja
35 obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta
36 povzetek za javnost
37 okoljsko porgilo.
4.¢len

OPPN Sared dot@:
1. Uvodne dolobe
2. Splosne dokbe
2.1  Pojmi
2.2 Meja obmgja urejanja z OPPN
2.3  Usmeritve iz SD DDP
3. Umestitev n&tovane ureditve v prostor - skupni pogoji OPPN
3.1 Pogoji glede namembnosti in vrste posegov
3.2 Pogoji za oblikovanje
3.2.1 Pogoji za oblikovanje v ureditvenih enotah
3.2.2 Drugi skupni pogoji za urbanisto oblikovanje
3.2.3 Drugi skupni pogoji za arhitekturno oblikoyan
3.3 Prometna, komunalna, energetska, telekomunskacinfrastruktura
3.3.1 Pogoji za prometno infrastrukturo
3.3.2 Pogoji za komunalno, energetsko in telekokaaijsko opremljanje
3.4  Pogoji za parcelacijo in gradbene parcele
3.5 ResSitve in ukrepi za varovanje okolja, ohrajganarave, varstvo kulturne
dedigine ter trajnostno rabo naravnih dobrin
3.6 Vplivi in povezave prostorskih ureditev s sagadi obmasji
3.7  ReSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pragvnimi in drugimi nesgami
3.8 Etapnost izvedbe prostorskih ureditev ter dpagjoji za izvajanje OPPN
3.9 Posebni prostorski izvedbeni pogoji glede tvarsokolja — ukrepi za
prepreitev, omilitev in odpravo posledic vplivov na okeljomilitveni ukrepi)
4, Posebni pogoji
5. Korene dol@be

2. SPLOSNE DOLOCBE
2.1 POJMI

5.¢len

V odloku so uporabljeni pojmi, ki imajo nasledngimpen:

(1) Terciarne dejavnosti po tem odloku so: trgovinastmstvo in storitve, prometne in
komunalne dejavnosti, fingno posredniStvo, poslovanje z neprémmami. Za
gostinstvo po tem odloku se ne Steje bivanje \itpdkih hiSah in péitniSkih
stanovanijih.

(2) Kvartarne dejavnosti po tem odloku so: zdravstvociadno in otrosko varstvo,



izobrazevanje, Sport in rekreacija, kultura, jawp@ava, drusStva, cerkev in svobodni
pokilici.

(3) Osnovni (glavni) objekt je objekt, ki je po Z@gu in dejavnosti osnoven, glaven,
prevladuj@; osnovni objekt je na gradbeni parceli lahko saojea ali skupaj s
spremljaj@&imi, enostavnimi in nezahtevnimi objekti.

(4) Spremljaj@i objekt je objekt s pomoznim z&&em k osnovnemu objektu, podau
dovoljevanja posega v prostor pa ne sodi med eviosten nezahtevne objekte terive
med manj zahtevne objekte. Spremkiajobjekt je lahko postavljen samostojno ali je
prizidan k osnovnemu objektu na funkcionalnem zi&tnlj osnovnega objekta (npr.
garaza, ki presega merila za enostaven ali nezateljekt). Spremljajo objekt ni
namenjen bivanju ne sme presegati 60% zazidan&ipewosnovnega objekta.

(5) Javno dostopne povrSine so povrsine, na kateremmmora imeti javnost prost dostop,
ne glede na lastnistvo.

(6) Zemlji&¢e namenjeno gradnji oz. gradbena parcela po tewkode zemljige, ki je
sestavljeno iz ene ali ¥ezemljiSkih parcel ali njihovih delov, na kateremojsali na
katerem je predviden objekt in na katerem so uesjgovrSine, ki sluzijo obstajemu
objektu ali je predvidena ureditev povrSin, ki boslazile predvidenemu objektu. Za
zemlji&e, namenjeno gradnji se v tem odloku uporabljapagem gradbena parcela.

(7) Ureditve infrastrukture so gradnja gradbeno - im&dh objektov prometnega,
energetskega, komunalnega, telekomunikacijskega@anin izvedba prikljekov.

(8) Vodnogospodarske ureditve so gradnja gradbeno enirskih objektov za urejanje
voda.

(9) Nadomestitev objekta je pojem, ki ga d@o OPPN. Pojem »novogradnja kot
nadomestitev obstajega objekta« ni enak pojmu »nadomestna gradnjagdorNestitev
objekta je odstranitev objekta in novogradnja nialakaciji, z enakimi ali druganimi
gabariti, odmiki in/ali namembnostjo.

(10) Prekomerno pomeni preko dopustnih meja, ki jih dajo veljavni predpisi na podéu
varstva okolja, varstva pred hrupom, onesnazenjednugi sorodni predpisi.

2.2 MEJA OBMOCJA UREJANJA Z OPPN

6. ¢len

Z OPPN Sared se ureja ob&j®S-10, ki je doldeno s SD DDP.

OPPN Sared S10 obsega naslednje parcele ali delel:pa

3865/3, 4057/5, 4058/5, 4058/7, 4058/8, 4058/1®2M) 4063/5, 4063/7, 4063/9, 4064/1,
4064/2, 4064/3, 4064/4, 4065, 4066/1, 4066/2, /68067, 4068, 4069/1, 4069/2, 4070/1,
4070/2, 4126/2, 4127, 4128, 4129/1, 4129/2, 41304B0/2, 4131/1, 4131/3, 4131/4, 4131/5,
4132, 4133, 4136, 4137, 4138, 4140/2, 4141/2, B144142, 4143/1, 4143/2, 4144/1,
414412, 4144/3, 4144/4, 4144/5, 4146/1, 4147/1,7/A44147/3, 4148/1, 4148/2, 4149/1,
4149/2, 4150/1, 4150/2, 4150/3, 4154/3, 4156/1,6/3,54156/4, 4156/5, 4156/7, 4161/1,
4161/2, 4161/3, 4162, 4163, 4164, 4165/1, 416518644167, 4168, 4169/1, 4169/2, 4170,
4171, 4172/1, 4172/2, 4172/3, 4174, 4176/1, 41 4Y26/3, 4176/4, 4176/6, 4176/7, 4177/1,
417712, 417713, 4178/1, 4178/2, 4178/3, 4178/4,8/8,74178/6, 4178/7, 4178/8, 4178/9,
4178/10, 4178/11, 4178/12, 4178/13, 4178/14, 4B/81178/20, 4178/21, 4178/22, 4178/23,
4178/24, 4178/25, 4179, 4180/1, 4181/1, 4181/21M181225/1, 4225/2, 4230, 4231, 4234,
4234, 4490/5, 6009/2, 6017 KO Malija in 2780, 282897, 2898, 2911, 2912, 2915/1,
2916/1, 2916/2, 2916/3, 2916/4, 2917/1, 2917/2,72812919/2, 2919/3, 2920, 2921/1,
2922/2, 2922/3, 2922/6, 2923, 2924/1, 2924/2, 22826/2, 2927, 2929/1, 2929/2, 2929/3,
2930, 2931, 2932, 2933/4, 2933/6, 2933/10, 2933933/15, 2934/2, 2936/2, 2939, 2940,

4



294171, 2941/2, 2942/1, 2942/2, 2943, 2944/1, 2BA2945, 2946/1, 2946/2, 2947, 2948/1,
2948/2, 2949, 2950/1, 2950/2, 2952/1, 2952/3, 2852P52/5, 2952/6, 2952/7, 2953/1,
2953/2, 2953/3, 2954/1, 2954/2, 2955/1, 2955/2 622957, 2958, 2959, 2960, 2961, 2962,
2963, 2965/1, 2965/2, 2965/3, 2965/4, 2966/1, 2R6@067/4, 2967/6, 2968/2, 2969/3,
2970/4, 2970/7, 2970/8, 2971/5, 2971/6, 2972/122872973/1, 2973/2, 2974, 2975, 2976,
297712, 2977/4, 2978, 2979/1, 2979/2, 2979/3, 2879079/5, 2979/6, 2979/7, 2979/8,
2979/9, 2979/10, 2980, 2982/1, 2982/2, 2982/3, PR&D83, 2984/1, 2984/2, 2984/3, 2985,
2986, 2987/1, 2987/2, 2987/3, 2988/1, 2988/2, 2988989/4, 2989/5, 2990, 2991/2, 2992,
2993, 2994/1, 2994/2, 2994/3, 2996, 2997/1, 299FA7/3, 2997/4, 2997/5, 2997/8, 2997/9,
2997/10, 2997/11, 2998/1, 2998/2, 2998/3, 2998808%, 2998/7, 2998/8, 2999, 2999,
3000/1, 3000/2, 3001/1, 3001/2, 3002, 3003, 300854, 3005/2, 3005/3, 3005/4, 3005/5,
3006, 3007, 3008/1, 3008/2, 3008/3, 3008/4, 300BIBY/1, 3009/2, 3010/1, 3010/2, 3010/3,
3010/4, 3010/5, 3010/7, 3010/9, 3010/10, 3010/1A10AL2, 3010/13, 3011/1, 3011/2,
3011/3, 3011/4, 3011/7, 3011/8, 3011/9, 3011/1@18M, 3011/12, 3012, 3014/1, 3014/2,
3015/1, 3015/2, 3015/3, 3015/4, 3015/5, 3015/6,68013016/2, 3016/3, 3016/4, 3016/5,
3016/6, 3016/7, 3016/8, 3018/1, 3018/2, 3018/3933020/1, 3020/2, 3020/3, 3020/4, 3021,
3022, 3023, 3173, 3174, 3175, 3176/2, 3176/3, 3 786176/5, 3186/1, 3186/2, 3186/3,
3186/4, 3187, 3188/1, 3188/2, 3189, 3191/2, 319934, 3193/2, 3193/3, 3193/4, 3194/3,
3194/4, 3194/5, 3194/6, 3195/1, 3195/2, 3195/3,6A1,93196/2, 3197/1, 3197/2, 3197/3,
3198/1, 3198/2, 3199/1, 3199/2, 3199/3, 3200, 33202, 3203/1, 3203/2, 3204/1, 3204/2,
3205/1, 3205/4, 3205/5, 3205/6, 3206/1, 3206/2,68203207/2, 3208/1, 3208/2, 3208/3,
3208/4, 3208/5, 3209/1, 3209/2, 3209/3, 3210, 33212/1, 3212/2, 3212/3, 3212/4, 3213,
3214, 3215/1, 3215/2, 3215/3, 3215/4, 3217/1, 3213R17/3, 3217/4, 3217/5, 321716,
3217/7, 3217/8, 3217/9, 3217/10, 3219/1, 3219/2,982 3219/4, 3219/5, 3219/6, 3220/1,
3220/1, 3220/2, 3220/3, 3220/4, 3220/5, 3220/608223220/8, 3220/9, 3221, 3222, 3223,
3224, 3225, 3226/1, 3226/2, 3227, 3228/1, 32282288, 3228/4, 3228/5, 3228/6, 3229,
3230, 3231/1, 3232/1, 3232/2, 3233/1, 3233/2, R33233/4, 3233/5, 3233/6, 3233/7,
3233/8, 3233/9, 3234, 3235, 3236, 3237, 3238, 323A39/2, 3240, 3241/1, 3241/2, 3241/3,
3242/1, 3242/2, 3242/3, 3242/4, 3242/5, 3242/6,4328R47/1, 3247/2, 3248/1, 3248/2,
3248/3, 3248/4, 3249, 3254/1, 3254/2, 3255/1, 58256/1, 3256/2, 3257, 3258/1, 3258/2,
3258/3, 3258/4, 3258/5, 3259/1, 3259/2, 3271/118273272, 3273, 3274, 3275/1, 3275/2,
3277, 3277, 3310/1, 3314, 3317, 3318, 3319, 333Q1/3, 3321/2, 5278/7, 5278/8, 5288,
5289, 5290, 5292, 5295, KO CETORE.

Meja obmdja urejanja z OPPN Sared je di#oa in prikazana v grafiem prikazu: Karta 02
meja obmgja urejanja, M 1:1.000.

Velikost obmda@ja urejanja z OPPN je 44,55 ha.

7.¢len
Clenitev prostora

(1) Prostorska planska celota S10 Sared je, v sklaggmeritvami SD DDP, razdeljena na
enote urejanja prostora S10/1, S10/2 in S10/3.ddodjStlenitev je v OPPN dolena s
podrobnejSimi enotami urejanja prostora-PEUP.

(2) PEUP so prostorsko in funkcionalno zaokroZena appmstavbnih zemlji§ namenjena
poselitvi s pretezno enotno namembnostjo povrSobjektov.

(3) Prostorski izvedbeni pogoji so prostorsko delo za celotno obnige urejanja z OPPN
in za posamezne PEUP.

8.¢len



Skupni in posebni pogoji
(1) Skupni pogoji veljajo za vse istovrstne namembnpsistora in tipe ureditvenih enot,
razenée v posebnih pogojih ni dateno drugée.
(2) Posebni pogoji so dateni za posanine PEUP ali posargie lokacije. Veljavnost dela
skupnih ali posebnih pogojev na teh oldjitoje posebej navedena.
(3) Pogoji, doléeni z OPPN, se uveljavljajo na posamezno gradbarefm.

2.3 USMERITVE I1Z SPREMEMB IN DOPOLNITEV PROSTORSKIH SESVIN
DOLGORQCNEGA IN DRUZBENEGA PLANA OR’INE 1IZOLA ZA OBDOBJE 1986-
1990-2000 ZA OBM@JE SARED

9.¢len

(1) Usmeritve dolgorénega in druzbenega plana di@, da se obnige planske celote 10
- Sared né&tuje kot pretezno stanovanjsko naselje in lokatrsirbno ter storitveno
sredige pripadajéega gravitacijskega zaledja. Obij@Sared se namenja za stanovanja,
meSana obmga, obmdja Sportno rekreacijskin in zelenih povrSin z ush®@
spremljaj@o gospodarsko infrastrukturo.

(2) SD DDP dol@ajo prostorske planske celote S10/1, S10/2 in SA@8&hovno namensko
rabo "S": obmg¢ja stanovanj, meSana obtjm obmdaja Sportno rekreacijskih in zelenih
povrsSin ter gospodarske infrastrukture.

(3) Za namensko rabo prostora, dmoo s SD DDP, se v skladu s sedanjimi predpisi
(ZPNacrt), uporabljajo naslednje vrste podrobnegmenske rabe prostora:

Namenska raba po SD DDP in Pravilniky BodrobnejsSa namenska raba prostora v

pripravi prostorskih sestavin dolg@roh OPPN po Prilogi 1 k Pravilniku o vsebini,

in srednjeronih druzbenih planov @in v | obliki in n&inu priprave obinskega

digitalni obliki, UL RS 20/2003 prostorskega rata ter pogojih za
dolccitev  obmaij sanacij razprSeng
gradnje in obmd&j za razvoj in Siritev
naselij, UL RS 99/07

MS - obmdja urbanih sredi§ CU - osrednja obniga centralnih
dejavnosti

SE - obmdja eno in dvostanovanjskinSS - stanovanjske povrSine

stavb

SV - obmdja vaistanovanjskih stavb SS - stanovanjske povrsine

SK - stanovanjska obmim s kmetijskimi| SK - povrSine podezelskega naselja

gospodarstvi

ZP - obmdja zelenih povrsSin ZD - druge urejene zelene povrsine

DC - obmdja c¢aZenja in opravljanja CD - druga obmga centralnih dejavnostj,

verskih dejavnosti kjer prevladuje dolgena dejavnost, razen
stanovanj

(4) Za namenski rabi SE in SV (po SD DDP) se razlikerabi v skladu s Prilogo 1 k
Pravilniku UL RS 99/07 v OPPN uveljavi z débami za urbanistno oblikovanje.

Z OPPN se dodatno ddalgo Se PNRP za CDc - povrSine za verske dejavnaSti; povrSine

za oddih, rekreacijo in Sport in EO - povrSine getske, telekomunikacijske in okoljske

infrastrukture.



3. UMESTITEV NA CRTOVANE UREDITVE V PROSTOR - SKUPNI POGOJI
OPPN

3.1 POGOJI GLEDE NAMEMBNOSTI IN VRSTE POSEGOV

10.¢len
OPPN dol@a podrobnejSo namensko rabo prostora:
SS povrSine za stanovanja s spremdiand dejavnostmi
SK  povrSine podezZelskega naselja
CU  povrSine za centralne dejavnosti
CDc povrsine za verske dejavnosti
ZD  druge urejene zelene povrsine
ZS povrSine za oddih, rekreacijo in Sport
PC  povrSine cest
EO povrSine energetske, telekomunikacijske in ckeljinfrastrukture

11.¢len
PodrobnejSa namenska raba prostora
Na povrsinah posameznih podrobnejSih namenskitprastora, ki so dokene v grainem
prikazu: Karta 04 - PodrobnejSa namenska raba qgrepsh enote urejanja prostora, so
dopustne naslednje namembnosti 0z. dejavnosti:

SS povrSine za stanovanja s spremljagomi dejavnostmi

dopustne so naslednje namembnosti 0z. dejavnosti:

* bivanje - stanovanja,

* delo na domu brez prekomernih vplivov na stanokanjskolje (ne povzréajo vejih
vplivov kot bivanje samo),

» terciarne dejavnosti kot dopolnilne dejavnosti zemjdvne potrebe stanovanjskega
obmaja, brez prekomernih vplivov na stanovanjsko okolje

» kvartarne dejavnosti kot dopolnilne dejavnosti z@jdvne potrebe stanovanjskega
obmaja.

SK povrSine podeZelskega naselja

dopustne so naslednje namembnosti 0z. dejavnosti:

* stanovanja,

* kmetije (stanovanje kmetije in kmetijska gospodarséslopja),
» terciarne in kvartarne dejavnosti,

» proizvodne dejavnosti, ki prekomerno ne vplivajookalje,

» Sport in rekreacija.

CU povrSine za centralne dejavnosti

dopustne so naslednje namembnosti 0z. dejavnosti:
» terciarne dejavnosti,

» kvartarne dejavnosti,

» poslovni prostori (pisarne),

* bivanje - stanovanja,



» proizvodne dejavnosti brez prekomernih vplivov kal@ in brez zunanjih deponij (npr.
zaloznistvo, knjigovestvo in sorodne dejavnosti...)

CDc povrsine za verske dejavnosti

dopustne so naslednje namembnosti 0z. dejavnosti:
» dejavnosti cerkve,

» versko izobrazevanie,

* dejavnosti kulture.

ZD druge urejene zelene povrsine

dopustne so naslednje namembnosti 0z. dejavnosti:

* rekreacija in oddih na zelenih povrSinah,

» kmetijstvo in gozdarstvo (nadaljnja raba kmetijskilgozdnih povrsin).

ZS povrSine za oddih, rekreacijo in Sport

obmaja za rekreacijo in Sport na prostem so namenjguat§ rekreaciji in oddihu na
prostem in obsegajo le povrSine igri®rez objektov visokogradnje) in zelene povrSka,
so igri€a, igralni parki, dopolnilne dejavnosti le kot¢aani/sezonski objekti. V posameznih
primerih je del povrSin ZS namenjen tudi mikgou prometuge je to doléeno v grafenih
prikazih.

PC povrSine cest
dopustne so naslednje namembnosti 0z. dejavnosti:
* dejavnosti cestnega prometa.

EO povrSine energetske, telekomunikacijske in okadke infrastrukture
dopustne so naslednje namembnosti 0z. dejavnosti:
* dejavnosti energetske in telekomunikacijske inftagtire ter okoljske dejavnosti za

P 4%

podraije oskrbe z vodaiis¢enja odpadnih vod, ravnanja z odpadki.

12.¢len
Dopustne vrste posegov

V obmazju urejanja z OPPN so dopustne naslednje vrstegpase

» za obstojee objekte so dopustna vzdrzevalna dela, rekonsjeyldonzidave, nadzidave,
odstranitve objektov,

* spremembe namembnosti obstdjeobjektov v okviru dopustnih dejavnosti in domest
namembnosti prostora,

* novogradnje objektov,

* postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov,

» ureditve infrastrukture (gradnja prometne, eneigetskomunalne infrastrukture,
telekomunikacijskega omrezja in naprav),

» vodnogospodarske ureditve.

13.¢len
Nezahtevni in enostavni objekti
(1) Na celotnem obntgu OPPN je dopustno graditi in postavljati enostawm nezahtevne
objekte:



pomozne infrastrukturne objekte in naprave;

rezervoarje za utekmjeni naftni plin ali nafto, s prikljgkom na osnovni objekt, in
zgrajene v skladu s predpisi, ki urejajo pagieanaprav za vnetljive tekme in pline,
ter v skladu s pogoji dobaviteljla. Rezervoarji njoraditi ustrezno zakriti z
arhitekturnimi elementi ali z zelenjem oz. dréigiani tehnénimi reSitvami, lahko so
tudi vkopani ali znotraj objekta, kar mora biti jpridobivanju gradbenega dovoljenja
prikazano v projektni dokumentaciji;

rezervoarje za vodo — kapnica;

klimatske naprave: se lahko nafe¥ objektu ali pa na balkonih stavb, na podstresju
ali kot sestavni del oblikovane fasade. Ni jih dsimo nameZati na fasade objektov,
ki so vidne iz javnih povrSin, naprave morajo histrezno zakrite z arhitekturnimi
elementi oz. drugamimi tehntnimi reSitvami, kar mora biti pri pridobivanju
gradbenega dovoljenja prikazano v projektni dokutiaeji;

sortne zbiralnike ali satne celice se lahko nam@sSv objektu na povrSino strehe ali
fasade stanovanjskih stavb in drugih objektov;

prikljucke na objekte gospodarske javne infrastruktureimgnu, ko se jih gradi na/v
obstojéemu objektu zgrajenemu na podlagi gradbenega dmjaljoz. znotraj
gradbene parcele tega objekta;

pomoZne objekte v javni rabi;

samostojna javna parkitid ter samostojna parkitid (do maksimalno 5 parkirnih
mest) za potrebe vaskega jedra (detw v 12¢lenu);

pomozne objekte za spremljanje stanja okolja iawah pojavov;

kolesarske poti, peSpoti, gozdne poti, tematskeipdekaske poti;

objekte za oglaSevanje, skladno z ddlmbcinskega odloka o Zunanjem videzu in
urejenosti mesta, naselij in podezelja ¥iablzola.

(2) Na povrsinah SS, SK, CU in CDc so dodatno dimgugradnje in postavitve enostavnih in

nezahtevnih objektov k stanovanjskim in poslovnibje&tom, ki po namembnosti
sluzijo kot dopolnitev k osnovnemu legalno zgrajaneobjektu in niso namenjeni
bivanju ter omog&ajo njegovo normalno funkcioniranje:

garaze in pergole, do maksimalne tlorisne povrsthen2;

nadstreski, lope, ute, samce, drvarnice, letne kuhinje, zimski vrtovi, deijaki,
savne, fitnesi, kleti (shramba, vinska klet in plodlo) do maksimalne tlorisne povrsine
35 m2;

zamrezeno skladigé pri trgovskih in gostinskih objektin za shranjeja jeklenk,
pijace, embalaze in podobno;

bazeni za kopanje, okrasni bazeni in ribniki;

objekti za rejo malih zivali in drobnice do maksimatlorisne povrsine 12 m2;

ograje in podporni zidovi-Skarpe, skladno z ddi@a dolctila za oblikovanje.

Na navedenih povrSinah ni dopustna gospodarska&ingh.
Navedenih pomoznih objektov ni moznotdémo prikljuevati na objekte gospodarske

javne infrastrukture, lahko se prikéyo le na prikljutke obstojéih osnovnih
stanovanijskih ali poslovnih objektov.

Zgoraj navedeni objekti so prithi, lahko pa so delno ali povsem vkopani.
(3) Na povrSinah SK so dodatno dopustne gradnjeostavitve enostavnih in nezahtevnih

objektov v sklopu kmetij:
rastlinjaki, do maksimalne tlorisne povrSine 100, m2
seniki, skednji, kméke lope, kleti (shrambe, vinske kleti in podobri@ge, susilnice
sadja, oljarne in objekti za rejo zivali, do makalne tlorisne povrsine 50 m2.
Na povrsinah SK ni dopustna gospodarska reja zivali



Navedenih pomoznih objektov ni moznaidémo prikljutevati na objekte gospodarske
javne infrastrukture, lahko se priki§io le na prikljwke obstojéih osnovnih
stanovanjskih, kmetijskih ali poslovnih objektov.

Oblikovanje pomoznih objektov iz 1. in 2.¢ke tegaclena mora biti usklajeno s
kvalitetnimi detajli arhitekture osnovnega objekimaajem obméja in drugimi
dolccili tega odloka. Objekti ne smejo biti izdelani adpadnih materialov. Streha je
lahko krita s korci ali po materialu in teksturigmbni kritini oz. izvedena kot zelena
streha. V primeru, ko je objekt povsem vkopan jektanad njim urejena pohodna
povrSina zunanjih ureditev (zatravljena oz. tlakzv@ovrSina).

V primeru, ko je pomozni objekt dozidan k obsteju objektu, je nad njim mozna
ureditev pohodne terase oz. strehe z istim naklomoikritino, kot pri osnovnemu
objektu.

(4) Na povrSinah ZS - povrSinah za oddih, rekr@amij Sport in na ZI - povrSine igtisso
dodatno dopustne gradnje in postavitve enostavnitezahtevnih objektov:

» 3portna igriga na prostem,

* igris&¢ne (ztne) ograje v skladu s podimmi predpisi.

Na navedenih povrSinah je dovoljena postavitesazaih objektov:

* namenjenih sezonski turigti ponudbi ali prireditvam (kot so: odprti sezonski
gostinski vrt, pokriti prostor z napihljivo konsktijo ali v montaznem Sotoru, oder z
nadstreSkom, pokriti prireditveni prostorgaana tribuna za gledalce na prostem);

* kiosk oz. zabojnik (maksimalne tlorisne povrSine3fom2 in viSine do 4,00 m, lahko
namenjen sanitarni enoti, prodaji ggain hrane¢asopisov in podobno).

(5) Zatasni objekti se lahko postavljajo (gradijo) na @ovah, ki so s prostorskim aktom
dolocene za ta namen, ali na povrSinah v lasti drzavel&ine, na katerih takSno
gradnjo in dobo postavitve dovoli upravljalec tedpreménin. Zatasni objekt je treba
odstraniti po potekdasa, za katerega je bil zgrajen. Po odstranitinejga vzpostaviti
prvotno stanje na zeml{ig, na katerem je bil zgrajen.

14.¢len
Tolerance glede namenske rabe prostora in gledeoghhja

(1) Za obstojée objekte z namembnostjo, ki ni v skladu z OPPNigpustna nadaljnja raba
objekta, v skladu s pridobljenim dovoljenjem in kvu veljavnih okoljskih predpisov
(hrup, varstvo okolja...). Dopustna je spremembanerabnosti v okviru dopustnih
dejavnosti, ki jih doléa OPPN. Za obseg novih ali p@amih dejavnosti (kapacitet) je
potrebno zagotoviti parkiréa v okviru doléb OPPN.

(2) Za obstojeée objekte, ki presegajo merila za urbagisdi in arhitekturno oblikovanje po
OPPN (npr. objekt nima zadostnega funkcionalnegdj&€a ali nima zadostnih odmikov
od parcelne meje, nima zadostne velikosti zemlfgikelbene parcele...) je dopustna
nadaljnja raba objekta, v skladu s pridobljenim amnjem in raba v okviru dopustnih
dejavnosti. Dopustna je sprememba namembnosti rwoklopustnih dejavnosti, ki jih
doloca OPPN, za obseg novih ali pdaaih dejavnosti (kapacitet) je potrebno zagotoviti
parkiri&a v okviru doléb OPPN. Dopustne vrste posegov so:

» rekonstrukcija ob pogojih za arhitekturno oblikojama novogradnje,
» dozidave, nadzidave niso dopustne,

» podkletitev v gabaritu obstajega tlorisa,

* nadomestitev objekta — v enakih ali manjSih gaibarit

(3) Za obstojée objekte, ki presegajo merila za urbagisdi in arhitekturno oblikovanje po
OPPN (t.j. obstoj@ objekt ima manjSe odmike od predpisanih, ima @aostno velikost
zemljiSke/gradbene parcele, velikost parcele omagtozidave ali tudi novogradnje) je
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dopustna nadaljnja raba objekta, v skladu s prjdolsth dovoljenjem in raba v okviru

dopustnih dejavnosti. Dopustna je sprememba namestibrv okviru dopustnih

dejavnosti, ki jih dolda OPPN, za obseg novih ali poaeih dejavnosti (kapacitet) je
potrebno zagotoviti parkir& v okviru doléb OPPN. Dopustne vrste posegov so:

* rekonstrukcija ob pogojih za arhitekturno oblikojama novogradnje;

» dozidave, nadzidave so dopustne pod pogoji za madoge objektov;

» dopustna je podkletitev objekta;

* izjemoma so v obnigu kulturne dedi&ine (naselbinska, stavbna deii&) dopustne
dozidave, nadzidave in podkletitev z manjSimi odnoi# dopustnih za novogradnje,
vendar le s pisnim soglasjem soseda,;

* nadomestitev objekta — v enakih ali manjSih galanit vesjih gabaritih pa v skladu z
zgornjimi alinejami.

3.2 POGOJI ZA OBLIKOVANJE

15.¢len
Prostorski izvedbeni pogoji - PIP za oblikovanjgetbov in drugih posegov v prostor so:
* PIP za oblikovanje v ureditvenih enotah,
* PIP za urbanistno oblikovanie,
*  PIP za arhitekturno oblikovanje,
* PIP za oblikovanje drugih posegov v prostor.

3.21 Pogoji za oblikovanje v ureditvenih enotah

16.¢len
(1) OPPN dolga tipe ureditvenih enot, ki dalajo pogoje za urbanigtio in arhitekturno
oblikovanje objektov. Naziv ureditvene enote jetasime tipa ureditvene enote in ne
pomeni dopustne dejavnosti in zmogljivosti.
(2) OPPN dolga naslednje tipe ureditvenih enot:
e enodruzinska zazidava (zazidava prostosiiojebjektov manjSega merila)
el enodruzinska zazidava z&ye stopnjo zazidanosti
dv  dvojki
ter terasna zazidava (strnjena zazidava v terasah)
% vas (strnjena zazidava prostostjeobjektov srednjega merila)
X svojstveno oblikovanje
(3) V OPPN so tipi ureditvenih enot deékeni za vsak PEUP povrsin SS, SK in CU. Tip
ureditvene enote je razviden iz oznake PEUP, &pjsana v gratinih prikazih in v tabel
PEUP.

17.¢len
UREDITVENA ENOTA VAS (v)
(1) Merila in pogoji za stanovanjske stavbe:
» faktor zazidanosti (FZ) do 0,3,
» faktor zelenih povrsin (FP) mora biti 0,3 alijie
e Vv posamezni stavbi sta dopustni n&jdee stanovanji,
o odmiki:
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viSina:

streha;

- 4 m od regulacijske linije in od meje gradb parcele,

- manjSi odmik do 1,5 m je dopusten s pisnim sgghasoseda,
- za balkone, ganke in nagege dopusten odmik 1,5 m,

- na isti gradbeni parceli se lahko stikata do dsaovna objekta,
- spremljaj@i objekt se lahko stika z osnovnim objektom,

- maksimalna etaznost objektov je K+P+1, pri tedinski gabarit stavbe ne
sme presegati 5,90 m merjeno od najnizje kote éemdnobjektu do spodnje
kote venca objekta ali kapi in maksimalna kota gleanne sme presegati 8,00
m, moZna je gradnja v medetaznih zamikih, @élima lahko koto praga do
najvet 1,40 m nad urejenim terenom;

- v primeru zelo razgibanega oz. nagnjenega tetamge pritlicje najmanj iz
ene strani popolnoma vkopano, je max. etaznosktjedo K+P+1+M, pri
tem viSinski gabarit stavbe ne sme presegati 8, /@ameno od najnizje kote
terena ob objektu do spodnje kote venca objektaagli in maksimalna kota
slemena ne sme presegati 10,80 m, petlima lahko koto praga do najve
0,30 m nad niveleto hodnika za peSce 0z. nivelesiec¢e ni hodnika za
pesce);

- za kletno etazo se Steje etaza tudi v primeryghkoceloti vkopana in ima iz
ene strani urejen uvoz in dostop (delno odprtafasada, v Sirini maksimalno
3,5 m), za dovoz in dostop se Stejeta uvozna cestaavptna zunanja
komunikacija do kletne etaze (npr. stogeisklartina, dvigalo), v tem primeru
se najnizja kota terena ob dovozu ali dostopu tnkletaZzo ne Steje za najnizjo
koto terena ob objektu, Stevilo vkopanih kletniazehi omejeno;

- naklon 18° do 22°, drugan naklon na osnovni strehi je dopusten v primeru
rekonstrukcije obstoj® poloznejSe ali strmejSe strehe in je ta pogogna
celovitim oblikovanjem ali zasnovo objekta, dridga naklon strehe je
dopusten na strehah sekundarnih stavbnih volumkiolahko obsegajo do
50% ploskve vseh streSnih ploskev, dvokapnica nembvnim tlorisom, ki
obsega min. 50% streSnih ploskev (merjeno v hot&@onravnini),

parkiri&a morajo biti zagotovljena na gradbeni parceli.

(2) Merila in pogoji za kmetijska gospodarska ppfadn objekte dejavnosti:
faktor zazidanosti (FZ) do 0,3,

zazidana povrsina stavbe je lahko n&j¥80 nf,

odmiki:

- 4 m od regulacijske linije in od meje gradbenepke,

- manjSi odmik do 1,5 m je dopusten s pisnim sgglasoseda,
- za balkone, ganke in nagege dopusten odmik 1,5 m,

- na isti gradbeni parceli se lahko stikata do dsaovna objekta,
- spremljaj@i objekt se lahko stika z osnovnim objektom,

viSina gospodarskega poslopja:

- maksimalna etaznost objektov je K+P, pri temngEi gabarit stavbe ne sme
presegati 7,00 m merjeno od najniZje kote terenalgbktu do spodnje kote
venca objekta ali kapi, prithe ima lahko koto praga do najyv®,30 m nad
niveleto hodnika za peSce oz. niveleto ceséeni hodnika za pesce) ali nad
dvori¥em oz. urejenim terenom;

- v primeru zelo razgibanega oz. nagnjenega tetange pritlicje najmanj iz
ene strani popolnoma vkopano, je max. etaznosktubhjedo K+P+1, pri tem
viSinski gabarit stavbe ne sme presegati 9,70 nfemeiod najnizje kote terena
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ob objektu do spodnje kote venca objekta ali kaptji¢je ima lahko koto
praga do najwe0,30 m nad niveleto hodnika za peSce oz. nivaletbe {e ni
hodnika za peSce) ali nad dv@esn oz. urejenim terenom;
- za kletno etazo se Steje etaza tudi v primeryghkoceloti vkopana in ima iz
ene strani urejen uvoz in dostop (delno odprtafasada, v Sirini maksimalno
3,5 m), za dovoz in dostop se Stejeta uvozna cestaavptna zunanja
komunikacija do kletne etaze (npr. stogeisklartina, dvigalo), v tem primeru
se najnizja kota terena ob dovozu ali dostopu tnkletazo ne Steje za najnizjo
koto terena ob objektu, Stevilo vkopanih kletniazehi omejeno;
» streha:
- naklon 18° do 22°, drugan naklon na osnovni strehi je dopusten v primeru
rekonstrukcije obstoj® poloznejSe ali strmejSe strehe @ifunkcija objekta
zahteva v&o Sirino objekta, druggen naklon je dopusten na strehah
sekundarnih volumnov, ki lahko obsegajo do 50% kMesvseh streSnih
ploskev, dvokapnica nad osnovnim tlorisom, ki olasegin. 50% streSnih
ploskev (merjeno v horizontalni ravnini);
* parkiri&a morajo biti zagotovljena na gradbeni parceli.
(3) Spremljajai objekti:
* za oblikovanje spremljafth objektov se smiselno uporabljajo débe za osnovne
objekte,
* glede oblikovanja strehe: dopustni so enaki alji makloni od naklonov za osnovne
objekte.
(4) Nezahtevni in enostavni objekti
Dopustnost postavitve nezahtevnih in enostavnikldby je doléena v 13¢lenu odloka.
Delez zazidane povrSine vseh enostavnih in nezaifitebjektov na parceli je dopusten do
FZ=do 0.2.

18.¢len
UREDITVENA ENOTA ENODRUZINSKA ZAZIDAVA (e)

(1) Merila in pogoji za stanovanjske objekte:
» faktor zazidanosti (FZ) do 0,3,
» faktor zelenih povrSin (FP) mora biti 0,3 alijie
* v posamezni stavbi sta dopustni ngjdee stanovaniji,

o odmiki:
- 4 m od regulacijske linije in od meje gradbenepke,
- manjSi odmik do 1,5 m je dopusten s pisnim sgglasoseda,
- za balkone, ganke in nagege dopusten odmik 1,5 m,
- spremljaj@i objekt se lahko stika z osnovnim objektom,
e viSina:

- maksimalna etaznost objektov je K+P+1, pri tegingki gabariti stavbe ne
smejo presegati 5,90 m merjeno od najnizje koeneeob objektu do spodnje
kote venca objekta ali kapi in maksimalna kota gleanne sme presegati 8,00
m, mozna je gradnja v medetaznih zamikih, @jelima lahko koto praga do
najvet 1,40 m nad urejenim terenom;

- v primeru zelo razgibanega oz. nagnjenega tetamge pritlicje najmanj iz
ene strani popolnoma vkopano, je max. etaznosktbjedo K+P+1+M, pri
tem viSinski gabarit stavbe ne sme presegati 8, /@ameno od najnizje kote
terena ob objektu do spodnje kote venca objektaagli in maksimalna kota
slemena ne sme presegati 10,80 m, petlima lahko koto praga do najve
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0,30 m nad niveleto hodnika za peSce o0z. nivelesiece ni hodnika za
pesce);
- za kletno etazo se Steje etaza tudi v primeryehkoceloti vkopana in ima iz
ene strani urejen uvoz in dostop (delno odprtafasada, v Sirini maksimalno
3,5 m), za dovoz in dostop se Stejeta uvozna cestaavptna zunanja
komunikacija do kletne etaze (npr. stogeisklartina, dvigalo), v tem primeru
se najnizja kota terena ob dovozu ali dostopu tnkletazo ne Steje za najnizjo
koto terena ob objektu, Stevilo vkopanih kletniadzehi omejeno;
» streha:
- naklon 18° do 22°, drugan naklonkot na osnovni strehi je dopusten na
strehah sekundarnih stavbnih volumnov, ki lahkoegbg do 50% ploskve
vseh stresnih ploskev, dvokapnica nad osnovninstor—ki obsega min. 50%
streSnih ploskev (merjeno v horizontalni ravnini);
* parkiri&a morajo biti zagotovljena na gradbeni parceli.
(2) Nezahtevni in enostavni objekti
Dopustnost postavitve nezahtevnih in enostavnikldby je doléena v 13¢lenu odloka.
Delez zazidane povrSine vseh enostavnih in nezaifitebjektov na parceli je dopusten do
FZ=do 0.2.

19.¢len
UREDITVENA ENOTA ENODRUZINSKA ZAZIDAVA (el)

(1) Merila in pogoji za stanovanjske objekte:

» faktor zazidanosti (FZ) do 0,4,

» faktor zelenih povrSin (FP) mora biti 0,2 alicyie

* v posamezni stanovanjski stavbi sta dopustni gajve stanovanii,

* odmiki:
- 1,5 m od regulacijske linije in od meje gradbeaecele,
- za balkone, ganke in nagege dopusten odmik 1,5 m,
- spremljaj@i objekt se lahko stika z osnovnim objektom,

e viSina:
- maksimalna etaznost objektov je K+P+1, pri tegingki gabariti stavbe ne
smejo presegati 5,90 m merjeno od najniZje kotentewob objektu do spodnje
kote venca objekta ali kapi in maksimalna kota gleanne sme presegati 8,00
m, moZna je gradnja v medetaznih zamikih, gélima lahko koto praga do
najvet 1,40 m nad urejenim terenom;
- v primeru zelo razgibanega oz. nagnjenega tetange pritlicje najmanj iz
ene strani popolnoma vkopano, je max. etaznosktjedo K+P+1+M, pri
tem viSinski gabarit stavbe ne sme presegati 8,#@ameno od najnizje kote
terena ob objektu do spodnje kote venca objekt&agdi in maksimalna kota
slemena ne sme presegati 10,80 m, petlima lahko koto praga do najve
0,30 m nad niveleto hodnika za peSce o0z. nivelesiec¢e ni hodnika za
pesce);
- za kletno etazo se Steje etaza tudi v primeryghkoceloti vkopana in ima iz
ene strani urejen uvoz in dostop (delno odprtafasada, v Sirini maksimalno
3,5 m), za dovoz in dostop se Stejeta uvozna cestaavptna zunanja
komunikacija do kletne etaze (npr. stogeisklartina, dvigalo), v tem primeru
se najnizja kota terena ob dovozu ali dostopu tnkletazo ne Steje za najnizjo
koto terena ob objektu, Stevilo vkopanih kletniadzehi omejeno;

» streha:
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- naklon 18° do 22°, drugan naklonkot na osnovni strehi je dopusten na
strehah sekundarnih stavbnih volumnov, ki lahkoegbg do 50% ploskve
vseh stresnih ploskev, dvokapnica nad osnovninstorki obsega min. 50%
streSnih ploskev (merjeno v horizontalni ravnini);

parkiri&a morajo biti zagotovljena na gradbeni parceli.

(2) Nezahtevni in enostavni objekti

Dopustnost postavitve nezahtevnih in enostavniklaby je doléena v 13¢lenu odloka.

Delez zazidane povrSine vseh enostavnih in nezaifitebjektov na parceli je dopusten do
FZ=do 0.1.

20.¢len

DVOJCKI IN VRSTNE HISE (dv)

(1) Merila in pogoji za stanovanjske objekte:
faktor zazidanosti (FZ) do 0,3,
faktor zelenih povrSin (FP) mora biti 0,3 alicjie

V posa
odmiki

visina:

streha:

mezni stanovanjski stavbi sta dopustni dajve stanovanii,

- 4 m od regulacijske linije in od meje gradbenecpke, razen na fasadi, kjer
se objekta stikata,

- objekta na dveh sosednjih lastniskih zentljiisse morata medsebojno stikati
(v skladu z gratinim prikazom),

- manjSi odmik do 1,5 m je dopusten s pisnim sgghasoseda,

- za balkone, ganke in nagege dopusten odmik 1,5 m,

- spremljaj@i objekt se lahko stika z osnovnim objektom,

- maksimalna etaznost objektov je K+P+1, pri tegingki gabariti stavbe ne
smejo presegati 5,90 m merjeno od najniZje kotenteob objektu do spodnje
kote venca objekta ali kapi in maksimalna kota gleanne sme presegati 8,00
m, moZna je gradnja v medetaznih zamikih, @élima lahko koto praga do
najvet 1,40 m nad urejenim terenom;

- v primeru zelo razgibanega oz. nagnjenega tetange pritlicje najmanj iz
ene strani popolnoma vkopano, je max. etaznosktjedo K+P+1+M, pri
tem viSinski gabarit stavbe ne sme presegati 8,#@ameno od najnizje kote
terena ob objektu do spodnje kote venca objekt&agdi in maksimalna kota
slemena ne sme presegati 10,80 m, petlima lahko koto praga do najve
0,30 m nad niveleto hodnika za peSce o0z. nivelesiec¢e ni hodnika za
pesce);

- za kletno etazo se Steje etaza tudi v primeryehkoceloti vkopana in ima iz
ene strani urejen uvoz in dostop (delno odprtafasada, v Sirini maksimalno
3,5 m), za dovoz in dostop se Stejeta uvozna cestaavptna zunanja
komunikacija do kletne etaze (npr. stogeisklartina, dvigalo), v tem primeru
se najnizja kota terena ob dovozu ali dostopu tnkletazo ne Steje za najnizjo
koto terena ob objektu, Stevilo vkopanih kletniadzehi omejeno;

- naklon 18° do 22°, drugan naklonkot na osnovni strehi je dopusten na
strehah sekundarnih stavbnih volumnov, ki lahkoegbg do 50% ploskve
vseh stresnih ploskev, dvokapnica nad osnovninstiorki obsega min. 50%
streSnih ploskev (merjeno v horizontalni ravnini);

parkiri&a morajo biti zagotovljena na gradbeni parceli.
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(2) Nezahtevni in enostavni objekti

Dopustnost postavitve nezahtevnih in enostavniklaby je doléena v 13¢lenu odloka.
Delez zazidane povrSine vseh enostavnih in nezaittebjektov na parceli je dopusten do
FZ=do 0.1.

21.¢len
TERASNA ZAZIDAVA (ter)
(1) Merila in pogoji za stanovanjske objekte:

» faktor zazidanosti (FZ) do 0,6,

» faktor zelenih povrSin (FP) mora biti 0,2 alicyie

e odmiki:

- 4 m od regulacijske linije in od meje gradbenecpke,
- za balkone, ganke in nagege dopusten odmik 1,5 m,
- spremljaj@i objekt se lahko stika z osnovnim objektom,

» tloris: objekti terasne zazidave morajo biti medgeb razmaknjeni, tako da se
zagotavljajo pogledi iz viSjeleZe ulice proti morju oz. okolici, zgornje etaze
posameznih terasnih objektov so lahko max. 30 engithe dolzine;

* viSina:

- max. etaznost objektov je do K+P+2, pri tem \skingabarit stavbe ne sme
presegati 9,00 m merjeno od najniZje kote terenalgbktu do spodnje kote
venca objekta ali kapi, kletna etaza mora biti popma vkopana, pritha in
nadstropna etaza sta z ene strani vkopani, geitima lahko koto praga do
najvet 0,30 m nad niveleto hodnika za peSce oz. nivalette {e ni hodnika
za pesSce), nad niveleto zgornje ceste lahko segmdepolna etaza (drugo
nadstropje) posameznega terasnega objekta;

- za kletno etazo se Steje etaza tudi v primeryghkoceloti vkopana in ima iz
ene strani urejen uvoz in dostop (delno odprtafasada, v Sirini maksimalno
3,5 m), za dovoz in dostop se Stejeta uvozna cestaavptna zunanja
komunikacija do kletne etaze (npr. stogeisklartina, dvigalo), v tem primeru
se najnizja kota terena ob dovozu ali dostopu tnkletazo ne Steje za najnizjo
koto terena ob objektu, Stevilo vkopanih kletniazehi omejeno;

» streha:

- naklon 18° do 22° za streho zgornjega objeki@z@tposamezne terasne hiSe
druge etaze (terase) imajo lahko ravno streho,ademgnaklon je dopusten do
50% ploskve stresnih ploskev najvisje etaze (merjehorizontalni ravnini);

e parkiri&a morajo biti zagotovljena skupno za posameznobgnaal etapo, parkida
morajo biti izvedena pod nivojem terena, do 25%kip&t je lahko zagotovljenih na
nivoju terena.

(2) Nezahtevni in enostavni objekti

Dopustnost postavitve nezahtevnih in enostavniklaby je doléena v 13¢lenu odloka.

V ureditvenih enotah "ter" so dopustne postavitezamtevnih in enostavnih objektov za
skupne potrebe posameznega terasnega objekta wgdinekterasnih objektov, postavitve
enostavnih in nezahtevnih objektov za posami stanovanje ali poslovno prostor niso
dopustne.

Delez zazidane povrSine vseh enostavnih in nezaittebjektov na parceli je dopusten do
FZ=do 0.1.

22.¢len
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UREDITVENA ENOTA OBJEKTI S SVOJSTVENIM OBLIKOVANJEMX)

(1) Oblikovanije objektov
Oblikovanje v ureditveni enoti s svojstvenim obltamjem je svobodno — svojstveno.
» Faktor zazidanosti (FZ) do 0,6,
» faktor zelenih povrSin (FP) mora biti 0,1 alicyie
e odmiki:
- 4 m od regulacijske linije in od meje gradbenecpke,
- za balkone, ganke in nagege dopusten odmik 1,5 m,
- spremljaj@i objekt se lahko stika z osnovnim objektom,
 tloris: zgornja etaza (drugo nadstropje) ima lale&k60% povrSine prittine etaze,
e viSina:
- max. etaznost je K+P+2, kletna etaza mora bibpana,
- kletna etaza je namenjena parkiranju, skish$in shrambam,
- pritlicna etaza je lahko do 0,30 m nad urejenim terenopiainikom,
» parkiri&a morajo biti zagotovljena na gradbeni parcelikpgta morajo biti izvedena
pod nivojem terena, do 50% parkéi& lahko zagotovljenih na nivoju terena.
(2) Nezahtevni in enostavni objekti:
Dopustnost postavitve nezahtevnih in enostavnibkiby je doléena v 13¢lenu odloka.
V ureditveni enoti "X" so dopustne postavitve negghih in enostavnih objektov za skupne
potrebe posameznega objekta, postavitve enostavmiezahtevnih objektov za posa&mp
stanovanije ali poslovni prostor niso dopustne.
Delez zazidane povrSine vseh enostavnih in nezaifitebjektov na parceli je dopusten do
FZ=do 0.1.

3.2.2 Drugi skupni pogoji za urbanistiéno oblikovanje

23.¢len
faktor zazidanosti (FZ)

Pri izraunu faktorja zazidanosti za zazidano povrSino dbjgkljajo naslednji pogoji:

(1) Zazidana povrSina objekta (staw®¥ je povrSina, ki jo tvori zunanji obod objekta v
ravnini pritli¢ja.

(2) V zazidano povrSino za izfan faktorja zazidanosti se Stejejo:

* povrSina navgine projekcije priténe etaze na vodoravno ravnino (sem sodijo vsi
zaprti prostori objekta, letni vrtovi, zastekljgostori, arkade ipd. stavbni deli),

» previsni deli stavbe (povrSine stavbe, ki so peknit zaprte najmanj s treh strani)
nad zazidano povrSino osnovnega stavbnega volumpeav tako tvorijo volumen
stavbe,

» povrSina kleti oz. drugih vkopanih delov objekta,skegajo nad nivo urejenega
terena (razen za ureditveno enoto terasna zazidss/@pdzemne etaze segajo nad
nivo urejenega terena in so prostori kletne etaxetfjeni (na fasadi vkopane etaze
so okna ali vrata), v tem primeru se upoSteva poardsvetljenih prostorov oz.
najmanj povrsina, ki jo tvorijo Sirina dela fasad@dprtinami in polovica globine
kletne etaze.

(3) V zazidano povrSino za izran faktorja zazidanosti se po tem OPPN ne Stejgjeloti
vkopane kletne etaze, zunanja stopajsSzunanje klatine, balkoni, nadstreski, sémi
zasloni, enostavni in nezahtevni objekti.

(4) V zazidano povrSino enostavnih in nezahtevnih dbjelse Stejejo objekti, ki imajo eno
etazo nad terenom, streho in imajo zaprt ali odpdd (stene), sem se ne Stejejo bazen,
parterne ureditve, podzemni (v celoti vkopani) &bje
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24.¢len

Regulacijska linija
Z regulacijsko linijjo (RL) so v OPPN dalene min. Sirine udnih profilov. Regulacijska
linija pomeni razmejitev med javnimi in zasebninoivpSinami. Javna povrSina je lahko tudi
SirSa od povrSine dotene z regulacijsko linijo¢e je obstojéa javna povrSina (zemlgg)
SirSa od povrSine dotene z regulacijsko linijo. Javna povrSina se lahkdi razSiri od
graficno dola@ene RL za potrebe izvedbe gospodarske javne infidate. Za RL po tem
OPPN velja toleranca do 2m na ravnem in terenurgsima nagibom, na nagnjenem terenu z
vecjimi nagibi pa je toleranca RL do 4m, toleranca B& meri navzven, torej od RL na
zunanjo stran javne prometne povrSine. Na povr$igahkatere velja toleranca RL niso
dopustni posegi, ki bi onemogali izvedbo podpornega zidu ali druge GJI. PovrSima
kateri velja toleranca RL je potencialno namenjenadbi podpornih zidov in druge GJI.
Zemljis&e za izvedbo podpornih zidov in druge GJI na zunstngni RL se dola za vsak
poseg/gradnjo posebej na podlagi izvedbenih proyekt
RL sovpada z mejo PEUP prometnih povrSin in je ¢krha v gratinem prikazu karta St. 05
Ureditvena situacija.

25.¢len
Odmiki osnovnih in spremljajgh objektov

(1) Odmiki objektov so dokeni v pogojih za oblikovanje v posameznih ureditkieanotah.

(2) Odmik objektov se meri horizontalno od ravnine p§jbzpostavijenega dela fasade
objekta (za izpostavljeni del fasade se ne Stejeqwi, obrobe in sorodni okrasni elementi
fasade) do regulacijske linije ali meje gradbenega:

- manjSi odmik do 1,5 m je dopusten s pisnim sgglasoseda,
- za balkone, ganke in nagege dopusten odmik 1,5 m,
- spremljaj@i objekt se lahko stika z osnovnim objektom.

(3) Manjsi odmiki od 4m, dolgenih v ureditvenih enotah, so dopustni Se:

v primeru nadomestitve obstégga objekta, to je odstranitev in novogradnja
obstoj€ega, legalno zgrajenega objekta, v enakih gabaiitihe obstojéi odmik
man;jSi kot je doldeno pogojih za ureditvene enote, soglasje sosepliati@bno.

(4) Za vkopane Kleti veljajo pogoji za odmike osnovmhspremljajé@ih objektov, kot so
doloceni v ureditvenih enotah in v tegfenu.

(5) Za odmike spremljajph objektov veljajo dolébe za odmike osnovnih objektov.

(6) Gradnja podpornih zidov, visjih od 1,5m, za potrgae gospodarske infrastrukture se
izvaja na zunanji strani regulacijske linije - j@vprometne povrSine, v primeru zadostne
Sirine uliénega profila in ustrezne prometno teima reSitve pa tudi znotraj regulacijske
linije.

(7) Gradnja podpornih zidov, visjih od 1,5m, za ne-gyotrebe je dopustna z odmikom
60cm do regulacijske linije s pisnim soglasjem ufaéca javne povrSine. Podporni
zidovi ob regulacijski liniji oz. ob javni cesti mago biti postavljeni izven pregledne
berme (polja preglednosti).

(8) Gradnja podpornih zidov, visjih od 1,5m, ob medsgs&emeji je dopustnaie ni mozna
drug&na ureditev viSinskih razlik na meji in se lastrakeimlji& o tem pisno sporazumejo.

26.¢len
Odmiki enostavnih in nezahtevnih objektov
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Odmiki nezahtevnih in enostavnih objektov moraji bi

(1) Utrjena dovozna pot, utrjeno dvaréje lahko urejeno do meje zemljiSke parcele in do
regulacijske linije oz. meje javne prometne powsin

(2) Odmiki ograj

* Ograja do viSine 2,2m je lahko postavljena do megrilacijske linije oz. meje javne
prometne povrSine s soglasjem upravljalca prompgtwveSine. Ograja ob regulacijski
liniji oz. ob javni cesti mora biti postavljena &v pregledne berme (polja
preglednosti);

» ograja do viSine 2,2m je lahko postavljena do ngegelbene oz. zemljiSke parcele.

(3) Odmiki Skarp in podpornih zidov

* Gradnja podpornih zidov do viSine 1,5m za potrelve¢ gospodarske infrastrukture
se izvaja na zunaniji strani regulacijske linijeavije prometne povrSine, v primeru
zadostne Sirine wWinega profila in ustrezne prometno teima reSitve pa tudi znotraj
regulacijske linije.

* Gradnja podpornih zidov do viSine 1,5m za ne-jgpo&ebe je dopustna z odmikom
60cm do regulacijske linije s pisnim soglasjem ufpaéca javne povrSine. Podporni
zidovi ob regulacijski liniji 0z. ob javni cesti mago biti postavljeni izven pregledne
berme (polja preglednosti).

* Gradnja podpornih zidov do viSine 1,5m ob medsdgech®ji je dopustnage ni
mozna drugéna ureditev visSinskih razlik na meji in se lastrzemlji& o tem pisno
sporazumejo.

(4) Odmiki pomoznih infrastrukturnih objektov

* Pomozni infrastrukturni objekti so lahko postavijedo meje gradbene oz. zemljiSke
parcele.

(5) Drugi nezahtevni in enostavni objekti

* 2m od regulacijske linijje oz. meje javne prometravrpine, manjSi odmik je
dopusten do 60cm od regulacijske linije s pisninglagiem upravljalca javne
povrsine.

« 2m od meje gradbene oz. zemljiSke parcele, mauisiilo od 2m je dopusten le s
pisnim soglasjem soseda.

27.¢len
Namestitev naprav kot investicijska vzdrzevalnadel
Enostavne naprave za proizvodnjo el€kie energije je dopustno namestiti:
» na ali v zgradbo ali gradbeno inzenirski objektemn primeru enostavna naprava ne
sme presegati viSine zgradbe,
* na gradbeno parcelo, v tem primeru naprava ne sesegati viSine zgradbe, odmik
enostavne naprave od zgradbe pa ne sme BjtiogkviSine zgradbe.
Klima naprav, vetrnic za proizvodnjo elektre energije in sorodnih naprav ni dopustno
namesati na fasade, ki so ob ulici.

3.2.3 Drugi skupni pogoji za arhitekturno oblikovanje

28.¢len
klet
(1) Osnovni in spremljaja objekti so lahko podkleteni. Kletnih etaz je lahke:.
(2) Povrsina Kleti je lahko wga od tlorisa pritléja, ¢e se s tem ne onemagozagotovitve
deleza zelenih povrSin na gradbeni parceli.
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(3) Odmiki Kkleti od parcelne meje ali regulacijske jenveljajo dol@ébe za odmike osnovnih
objektov, dolgenih v ureditvenih enotah in déleah za odmike osnovnih in
spremljaj@ih objektov.

(4) Pri rekonstrukciji obstojgega objekta je dopustna gradnja kleti v okviruis@r(zazidane
povrsSine) objekta.

29.¢len

Kritina
Strehe s streSinami v nagibu morajo biti kriteiirks opene barve in z drobno teksturo.
Priporcljiva je uporaba kritine korec.

30.¢len
Odstranitev objekta
V primeru, da se ob gradnji novega objekta del@b&tga objekta ohrani, del pa odstrani, je
potrebno ohranjeni del obstégga in nov objekt povezati v enotno in skladno kaiMano
stavbno maso; nakloni stresSin in kritina morajo d&raki.

31.¢len
Spremljaj@i objekti
Spremljaj@i objekt (kot npr. garaza, ki presega velikost ¢masega ali nezahtevnega
objekta) se lahko stika z osnovnim objektom. V tprmeru je treba spremljajo objekt
povezati v enotno in skladno oblikovano stavbnoanaskloni streSin in kritina morajo biti
enaki.

32.¢len

Oblikovanje okolice in nasipavanje zemijis
Pri urejanju okolice objektov je treba stremeti km$im spremembam oblikovanosti terena,
objekt je treba locirati tako, da secim vegji meri vklaplja v obstojé& teren. Dopustne so
izboljSave oblikovanosti terena tako, da se neugaallikovanost terena (npr. jame, grape
ipd.) izravna oz. z gradnjo izboljSa.
Nasipavanje zemlji& ni dopustno v primerih, ko bi se s tem dvigovaya urejen teren na
sicer enovito oblikovanem obstégm terenu in bi se s tem dosegalo viSjo lego objdtbi
pretirano izstopal od okoliSkega obst@ga terena. Na pretezno ravnem terenu ni dopustno
nasipavanje zemljt& okrog kletne etaze, ki bi bila postavljena naajbs teren in s tem ne-
vkopana. Dopustna so nasipavanja terena za izrawiastojéega heterogenega, razgibanega
terena, grap ali jam,&mer se dosega enovitejSo oblikovanost novo urg@nerena.

33.¢len
Oblikovanje podpornih zidov in ograj
(1) Oblikovanje podpornih zidov
 Gradnja podpornih zidov viSjih od 2,2m, za potref@/ne gospodarske
infrastrukture se pripot@ v terasah/kaskadah z ozelenitvijo teras.
* Podporni zidovi, viSji od 2,2m, za ne-javne potr@beb javni povrSini, morajo biti
izvedeni s horizontalnimi zamiki v terasah, zgomgb podpornih zidov ne sme
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presegati navidezne ravnine v nagibu 2:1, katexdnsgta je regulacijska linija na
viSini 2,2m nad koto urejene javne povrSine. Pre&arnnegativni vplivi (kot npr.
preliv meteorne vode, spiranje zemlje ali kamermgd. ivplivi) iz viSjelezéih
zemlji& morajo biti prepréeni.

* Pri gradnji podpornih zidov visjih od 1,5m, ob mesedski meji, morajo biti
izvedeni s horizontalnimi zamiki v terasah, zgomgb podpornih zidov ne sme
presegati navidezne ravnine v nagibu 1:1, kate@nsta je parcelna meja na visini
1,5m nad koto urejene povrSine spodaj tezpgarcele. Prekomerni negativni vplivi
(kot npr. preliv meteorne vode, spiranje zemlje lkdimenja ipd. vplivi) iz
viSjelez&ih zemlji& morajo biti prepreeni.

(2) Gradbeni materiali podpornih zidov in ograj

« Za podporne zidove in ograje se prip@ouporaba avtohtonega kamna (kot
suhozid ali kot obloga betonske nosilne konstrgkppdpornega zidu) ali zasaditev
z vegetacijo (popenjalkami).

* Podporni zidovi v terasah morajo imeti ozelenjarage.

34.¢len
Objekti za oglasSevanje

(1) Oglasevanje za lastne potrebe je dopustno na dfjektkaterih se izvaja oglaSevana
dejavnost in/ali na njihovih funkcionalnih zeméjils, oglaSevanje je dopustno na objektih
za oglasSevanje (oglasni pano) na fasadah objelioprastostojée na funkcionalnih
zemljigih. Postavitev nad slemenom objektov ni dopustreikdst oglasnega panoja je
lahko do 4m2.

(2) OglaSevanje drugih vsebin je dopustno samo na miglgzanojih ali drugih sorodnih
objektih za oglaSevanje na povrSinah javnega dabrkaterimi upravlja pooblaéni
upravljalec za oglasevanje.

(3) lzvesne table in napisi nad vhodi in izloZbami nmiaiti namegeni najmanj 2,5 m nad
plo¢nikom ali drugo urejeno javno povrsino.

(4) Postavljanje drogov z reklamnimi tablami, totempastavnih drogov ter drugih objektov
za obve&anje in oglaSevanje v pasu za postavitev promdtgalizacije in prometne
opreme ter v preglednem trikotniku in ob&po krizis¢ in cestnih prikljgkov ni
dovoljeno.

3.3 POGOJI ZA PARCELACIJO IN GRADBENE PARCELE

35.¢len
Gradbene parcele objektov
(1) OPPN dolgéa obmdaja z obstojeéo zazidavo in nezazidane povrSine za novo zazidavo.
(2) Obmaja z obstojéo zazidavo:
* obmaja z obstojeéo zazidavo obsegajo Ze zazidana in nezazidanaig&aml]
* na obmgijih z obstojé€o zazidavo so dopustne tudi dopolnilne novogradngkladu z
dopustnim indeksom zazidanosti in drugimi pogojobéikovanije.

(3) Gradbene parcele obstéife objektov se lahko zdruzujejo v &je gradbene parcele ali
delijo na manjSe gradbene parcele. Pri tem moriéijadgotovljeni dostop, normalna raba
in vzdrzevanje objekta, parkiranje, varnost in koadna oskrba. Obnéga nove zazidave:
« OPPN doléa razmejitev novih gradbenih parcel (parcelne me@dpustna so

odstopanja od dotenih mej novih gradbenih parcel kadar se mejagajaobstojé
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parcelaciji, izrazitim mejam ali robovom na tereaduracionalnejSi razporeditvi nove
zazidave ali razSiritvi javnih povrSin. P@ave gradbenih parcel nacum javnih
povrSin niso dopustne.

(4) Minimalna velikost gradbene parcele je 450 m2. Gem parcela je lahko manjSa v
ureditvenih enotah "el" in na obtidh nove zazidave, kjer je manjSa parcela razvidna
graficnega prikaza (ureditvena situacija).

(5) Obmaija dvojne rabe — kjer se prekriva namenska rabaemde etaze in namenska raba
na nivoju terena, morajo biti dalene v projektu za gradnjo (projekt zunanje uredlitve
nart parcelacije) ter po kaani gradnji v projektu za vpis v uradno evidenekot da je
mozen vpis dvojne rabe v zemljiSko knjigo.

(6) Komunalnim napravam in objektom se doltrase oz. gradbene parcele, katerim se ob
vpisu v zemljisSko knjigo vpiSe sluznost v koristrayljavca javnih komunalnih naprav.

3.4 PROMETNA, KOMUNALNA, ENERGETSKA IN TELEKOMUNIKACIJXA
INFRASTRUKTURA

36.¢len
OPPN dolga ureditev gospodarske javne infrastrukture:
Prometno omrezje in prometne povrsine,
oskrba z vodo,
odvod odpadnih vod,
odvod meteornih vod,
oskrbo z elekttino energijo,
opremo s telekomunikacijskim omrezjem,
odjemna mesta za komunalne odpadke.

NogohrwhE

37.¢len

(1) Na obm@ju urejanja je n&tovana izgradnja naslednje gospodarske infrastrakt
prometno omrezje, oskrba s pitno vodo, odvajan@akd meteorna kanalizacija, oskrba z
elektricno energijo, plinovodno omreZzje, odstranjevanje anov, telekomunikacijsko
omrezje in CATV omrezje.

(2) Zemlji&a se bo s komunalno infrastrukturo opremljajo ndlggi programa opremljanja.

(3) Komunalna infrastruktura poteka praviloma po javpivrSinah (plonik, cesta ...). S
podrobnejSimi né&ti bodo opredeljene tudi povrSine, potrebne le &s gradnje
infrastrukturnih objektov in naprav. V primerih, kdi¢ni prostor nima zadostne Sirine za
nartovano GJl, ali v primerih povezav med enim inginu obma@jem, kjer ni javne
povrSine, kjer bi bila mozna izvedba GJI, se Gdede tudi na drugih (ne-javnih)
zemlji&ih.

(4) Prirealizaciji prostorskega akta so dopustni pkemnas in izvedba komunalnih naprav in
prometnih ureditev glede na grafo prikazane trase v primeru prilagajanja stanju na
terenu, izboljSave tehtnih reSitev, ki so primernejSe z oblikovalskegaprmpetno
tehninega, ozelenitvenega ali okoljevarstvenega vidkakaterimi pa se ne smejo
poslabsati prostorski in okoljski pogoji in oviratioda@e ureditve, ob upoStevanju
veljavnih predpisov za tovrstna omrezja in naprave.

(5) Zemlji&e je komunalno opremljeno, ko je komunalna infrddtira zgrajena skladno s
programom opremljanja in predana v upravljanje jaica javne sluzbe.

(6) Za vse posege, ki bi lahko vplivali na obfj® trajnega nasutja viskov izkopanega
materiala Sared (obmij@ DLN za HC) je potrebno pridobiti soglasje DARS.d
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3.4.1 Pogoji za prometno infrastrukturo

38.¢len
(1) OPPN dolga prometno ureditev s povrSinami za ceste, patkiries poti, trge in druge
javno dostopne povrsSine.
(2) Javne povrSine so daene z regulacijsko linijo.
(3) Uli¢ni profili posameznih prometnic so:

oznaka ceste banking vozi&e | bankina| plo¢nik S#g%aj
[m] [m] [m] [m] [
A 0.75 6.00 0.00 1.50 8.25
A3 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00
B 0.75 5.00 0.00 1.50 7.25
Bl 0.75 3.50 0.00 1.50 5.75
C 0.75 4.00 0.75 0.00 5.50
D (odsek A2 -
F) 0.75 5.00 0.00 1.50 7.25
D (odsek F - P) 0.75 4.00 0.00 1.20 5.95
D (odsek P-O)] 0.75 3.50 0.00 1.20 5.45
D(odsek O-E)| 0.75 4.00 0.00 1.20 5.9b
D1 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00
E 0.75 5.00 0.00 1.50 7.25
El 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00
E2 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00
E3 0.75 5.00 0.75 0.00 6.5(
E4 0.75 5.00 0.75 0.00 6.5(
F 0.75 5.00 0.00 1.50 7.25
F1 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00
F3 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00
F4 0.75 3.50 0.00 2.00 6.25
G 0.75 4.00 0.00 1.20 5.95
Gl 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00
G2 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00
H 0.75 3.50 0.00 1.20 5.45
H1l 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00
H2 0.75 3.50 0.00 2.00 6.25
H3 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00
I 0.75 4.50 0.75 0.00 6.00
11 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00
12 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00
13 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00
14 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00
J 0.75 4.50 0.00 1.20 6.45
J1 0.75 3.50 0.75 0.00 5.0(
J2 0.75 4.50 0.75 0.00 6.0(
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oznaka ceste banking vozi&e | bankina| plo¢nik S#g%aj
[m] [m] [m] [m] [

K 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00

K1 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00

K2 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00

L 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00

L1 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00

L2 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00

L3 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00

M 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00

O 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00

01 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00

P 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00

R 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00

S 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00

S1 0.75 3.50 0.75 0.00 5.0(

cesta na Kocinp 0.75 3.50 0.75 0.00 5.00
cesta na

Medljan 0.75 3.50 0.75 0.00 5.0(

(4) Za okzinske javne ceste je varovalni pas delo z olsinskimi predpisi s podiga javnih
cest. Posegi v koridorju ceste so dopustni pod pognega upravljavca.

39.¢len
Prikljucki na javne ceste

(1) Vse cestne prikljtke je potrebno graditi v skladu z upoStevanjem jpissx s podr&ja
projektiranja, gradnje in vzdrzevanja javnih cest.

(2) Prikljucki na lokalne ceste morajo biti izvedeni tako, eéapsi tem zagotavlja prometna
varnost.

(3) Prikljucki na lokalno cesto A (lzola-Korte) iz parcel, ki sgrajene, morajo biti izvedeni
tako, da je moZna zaustavitev vozila izven povrfikalne ceste.

(4) Meteorne vode iz dovozov ali prikfkov morajo biti zajete na parcelni meji pred
prikljuckom na lokalno cesto, tako da meteorne vode nevajplina odvodnjavanje na
cesti. Meteorne vode iz gradbenih parcel ne smijmdivajane v meteorno kanalizacijo
lokalne ceste in ne smejo negativno vplivati na&ak razmere na lokalni cesti.

(5) Na obmaju priklju¢evanja na javno cesto je potrebno zagotoviti poegdepolje, ki ga
definira hitrost na glavni prometni smeri in vzdulhaklon glavne prometne smeri.

40.¢len
Parkiriga

(1) Parkiriga je potrebno zagotoviti na lastnem zeniiji®z. na gradbeni parceli.

(2) Pri objektin z dejavnostmi, ki so vezane na indiabhi motorni promet (trgovine,
gostinski obrati, servisi, storitve, banka, po§td.), je treba zagotoviti parkirne prostore
na funkcionalnem zemlg$ pri objektu, na skupnem funkcionalnem zenijiZa ve
objektov skupaj ali pogodbeno na drugem zeijis

(3) Za izra&un potrebnega Stevila parkitigglede na dejavnosti 0z. namembnosti objekta
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veljajo naslednja merila:

* stanovanjske stavbe 2 PM/stanovanje
* pacitniSka stanovanja 2 PM/stanovanje oz. pniski objekt
e poslovni prostori 1 PM/30m2 neto povrSine
« poslovni prostori -delos 1 PM/20m2 neto povrSine
strankami
e trgovina 1 PM/30m2 koristne/prodajne povrSine oz. min. 2PM

na posamezen lokal/trgovino v primeru
posaméne lokacije
e gostinstvo najmanj 5 PM na posamezen lokal oz.
1 PM/4 sedezZe in
1PM na eno nastanitveno enoto 0z. na 4 tazis
gostinskem-nastanitvenem objektu z
zmogljivostjo do 20 nastanitvenih enot oz. 0,8
PM na eno nastanitveno enoto v gostinskem-
nastanitvenem objektu z zmogljivostjo nad 20
nastanitvenih enot
« Sportno rekreacijska igda 1 PM/250mz2 igralne povrsSine in 1 PM/10
obiskovalcev
« obrt, storitve, proizvodnja 1 PM/70 m2 neto povrSine ali 1 PM/3 zaposlene

(4) Pri objektih oz. prostorih z javno funkcijo je teelvsaj 5% parkiri& urediti za potrebe
funkcionalno oviranih oseb oz. min. 1PM v primeansaméne lokacije parkiri&a.

(5) Parkirna mesta je treba zagotoviti na lastnem Z&ljizjemoma se parkida lahko
zagotovijo na javnih povrSinah v dogovoru Ziolo, ¢e objekt oz. gradbena parcela lezi v
obmaju ohranjanja znalne vaske zazidave (naselbinske de&dis) in potrebnih parkiris
ni mozno zagotoviti na gradbeni parceli ali lastrsamljigu.

(6) Parkiria se oblikujejo tako, da se ob robovih in v vmeg@abkovih zasadijo Zive meje in
druge oblike visoke vegetacije. Parkiasza osebna vozila na povrsSinah z namensko rabo
CU, OE in Z, ki po povrsini presegajo 24 PM ali 508 je trebacleniti v ve: manjsih
enot in jih I&iti z zasaditvami ali zasaditi po 1 drevo na 6 PM jih ¢leniti s
spremembami tlakov ali drugimi oblikovalskimi elemtie zahteva ne velja za &sna
parkiri&a v ¢asu prireditev. Parkiré& izven ureditvenih obndg naselij naj se fizino
omejijo, tako da se preptieneurejeno parkiranje preko meje parkias

(7) V obmatju OPPN ni dopustno parkiranje in urejanje parkiaa tovorna in gospodarska
vozila z nosilnostjo wekot 3,5 t.

3.4.2 Pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijo opremljanje

41.¢len
Skupni pogoji za komunalno in energetsko omrezjeaiprave

(1) Komunalne, energetske in telekomunikacijske uredrmorajo biti izvedene na &ia, ki
zagotavlja varstvo okolja in ustreza pogojem obramlizasite.

(2) Komunalno in energetsko omrezje in naprave morajovkopani v teren. Zemlji& tras
podzemnih napeljav oz. vodov je potrebno po izvedpeljave sanirati tako, da se
odstrani odveéni material, teren pa zatravi 0z. zasadi z avtahiegetacijo.

(3) Nadzemne komunalne in energetske objekte je tresyjati nevpadljivo, predvsem ne
na osrednjih prostorih naselja (trgih in glavnitcah). Objekti morajo biti arhitekturno
oblikovani oz. vklj&eni v ograje gradbenih parcel. Postavitve teh dbjek obmdajih

25



ohranjanja narave in varstva kulturne déii€ niso dopustne 0z. morajo biti izvedeni na
n&in, ki zagotavlja skladnost z varstvenimi cilji.

(4) Trase in objekti obstoje ter nértovane infrastrukture so varovane povrSine. Poieb
odmike za posege v prostor v blizini obstgjeali n&rtovane infrastrukture dodajo
posamezni upravljalci infrastrukture.

42.¢len
Vodovodna infrastruktura
(1) Oskrba z vodo je ratovana z izgradnjo vodovodnega omrezja in naprav:
» stolpnega vodohrana na lokaciji v blizini obstejga vodohrana RZ Malija-zg.,
» povezovalnega cevovoda od predvidenega stolpnetdzhvana do obnmiga urejanja,
* razdelilnega vodovodnega omrezja in potrebnih dbjekznotraj obravnavanega
obmaja,
* navezave na obst@e in predvideno razdeliino vodovodno omrezje teediive
tlacnih razmer za mejno obrdje.

43.¢len
Kanalizacija

(1) Vse objekte, ki imajo ali so priklfieni na vodovod, je potrebno prikdjti na javno
kanalizacijo za odvod odpadne vode ircisilno napravo za njen&iséenje.

(2) Kanalizacijsko omreZje je tgovano v l@enem sistemu.

(3) Fekalna kanalizacija ¥gega dela naselja Sared (obfjeoplanskih celot S 10/1, S 10/2 in
S 10/3) se po gravitacijskem fekalnem kanalu odvai@lektor »S«, ki je predviden iz
Sareda do Jagodja in &tilno napravo. Manjsi, jugovzhodni del obje se odvaja v
fekalno kanalizacijo prekérpali&a in tlatnega voda.

(4) Do navezave na kolektor S oz. skuptistino napravo naselja in pred navezavo
posameznih obnég v skupni sistem odvajanja odpadnih voda je dopauy ureditvenem
obmaju pri iztekih posameznih sanitarnih kanalov zgiadiatasne skupne ali
individualne ¢istilne naprave za pEé&cevanje odpadne vode, ki morajo zagotavljati
ustrezno pr&scevanje za predmetno zbirno obfe Za tovrstno ureditev zainteresirani
investitorji sklenejo pogodbo z ®@ino Izola, s katero se dafjo obveznosti glede
zatasnosti izvedbe in pogoji odstranitve.

(5) Do sistema javne kanalizacije mora biti omégo in zagotovljen neoviran dostop s
komunalnim vozilom za vzdrZzevanje, praznjenjgifitenje kanalizacije.

44 ¢len
Odvajanje meteornih vod

(1) Meteorne vode iz javnih povrSin se odvaja z javredearno kanalizacijo. Meteorne vode
S prometnih povrsin, parkidsin dovozov je potrebno odvajati v meteorno karzetip
preko lovilcev olj.

(2) Meteorne vode na gradbenih parcelah se zadrzujoimka na gradbeni parceli. Za
zadrZzevanje meteornih vod je na gradbeni parceliepno zagotoviti zadrZzevanje in
ponikanje 2 letnega 5 minutnega naliva. Odtok idrzavalnika se naveze na javno
meteorno kanalizacijo. Velikost potrebnega zadrireka je dol@ena po formuli:

V (m®) = PS (M) x 0,0125 + PT (1) x 0,010
pri ¢emer pomenijo:
V — potrebni minimalni volumen zadrZevalnika — pathice v n
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PS — povrsina strehe objekta ¥ m
PT — povrsina tlakovanega dela zunanje ureditvekbdjv nf (sem spadajo vse tlakovane
povrSine iz betonskih tlakovcev, asfalta, betonghd®, betona ipd.)

(3) Ciste padavinske vode se lahko uporabi za sanitarelenoloske potrebe in za
vzdrzevanje povrSin gradbene parcele. Ponikovalnegradbenih parcelah morajo biti
izvedene tako, da ne povZejo erozije ali ogroZajo stabilnosti terena, prépne morajo
biti negativni vplivi na nizje lez&a obmdaja.

(4) V primeru, da zadrZzevanja in ponikanja meteornild va gradbeni parceli ni mozno
zagotoviti ali zaradi drugih tehtnih ali geolosSkih razmer, je dopustno meteorne iade
gradbene parcele odvajati v javno meteorno kamaj@aNeposredno prikligitev na
javno meteorno kanalizacijo presodi in odobri ufjeaxec meteorne kanalizacije.

(5) Za winkovitejSe zadrZzevanje meteornih vod na gradbeaittelah se pripota izvedba
utrjenih dvorig, pes poti in drugih utrjenih povrSin nacimg ki zagotavlja pronicanje
vode v zemljino.

(6) Meteorne in druge odpadne vode ne smejo biti spehadrenazno galerijo na obto
trajnega nasutja viskov izkopanega materiala Sared.

Izpust meteornih in drugih odpadnih vod iz ol&acOPPN v odvodne jarke na ob&o
trajnega nasutja viskov izkopanega materiala S@yednogé le na podlagi predhodno
izdelanih hidrolosko hidrawinih preveritev in soglasja DARS d.ter pridobljenega
vodnega soglasja.

45.¢len
Elektroenergetsko omrezje in javna razsvetljava

(1) OPPN dolga trase elektro omrezja, naprav za oskrbo posektyg obmga in javno
razsvetljavo.

(2) Oskrba z elektino energijo je n&tovana iz transformatorskih postaj TP Sared 1Bn T
Sared 2, prestavljenih na ustreznejso lokacijooiadne nove TP.

(3) Elektroenergetske vode v ureditvenem objmoje treba izvesti v kabelski izvedbi,
obstoje€e prostozréne elektro-vode je potrebno kablirati.

(4) TP morajo biti zgrajene za napetost 20/0,4 kV igivieo ma 630 (1000) kVA in biti
dostopne tovornim vozilom z dvigalom skupne teze.20

(5) Nizkonapetostno kabelsko omrezje v oldgjuonaselja mora biti zgrajeno v tezki radialni
izvedbi s Sivanjem v priklgnih omaricah, z z&&nim ukrepom pred elektfhim udarom
s samodejnim odklopom napajanja.

(6) Prikljucitev objektov na gradbenih parcelah na elektro d@parg obvezno.

46.¢len
Plinovodno omrezje

(1) Na obmgju je dolaiena trasa za izvedbo plinovodnega omrezja.

(2) Vse nove objekte je potrebnodni@vati in graditi tako, da bo po izgradnji plinamega
omrezja mozna priklgitev na to omrezje. Do izgradnje tega omrezja spudtne
individualne resSitve skladno s predpisi.

(3) Po izgradnji plinskega omreZja je potrebno odstrarse posantine plinske rezervoarje
in objekte priklj&iti na novo plinsko omrezje.

47.¢len
3 Telekomunikacije in CATV omrezje
Na obmdaju naselja Sared OPPN dottrase telefonskega in komunikacijskega omrezja s
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sistemom kabelske kanalizacije.

48.¢len
Odstranjevanje odpadkov

(1) Odvoz odpadkov izvaja pooblghno podjetje na komunalno deponijo.

(2) OPPN dolga lokacije odjemnih mest (eko otoki), ki so doa v grafinih prikazih.

(3) Z OPPN so doleena naslednje vrste odjemnih mest: osnovni tip mdgga mesta,
srednje velik tip odjemnega mesta, centralni tigeothega mesta. Odjemna mesta in
zbiralnice odpadkov morajo biti locirane od vozotigkomunalnega vozila.

(4) Zbiranje steklovine, plastike (embalaze) in papsg izvaja na centralnih odjemnih
mestih (trgovina....).

(5) Zbiranje gospodinjskih bio odpadkov in drugih odka se izvaja na odjemnih mestih
oshovnega tipa.

(6) Dopustno je kompostiranje bioloskih odpadkov na okjmgradbene parcele.

49.¢len
Ogrevanje in hlajenje

(1) V objektih je dopustno ogrevanje z ekolosko sprdjemni viri energije (elektrika,
zemeljski plin, sonce, lesna biomasa, geotermah®gga ipd). Dopustna je izgradnja
lokalnih skupnih kurilnic v posameznih objektih.

(2) Ob upostevanju celovitosti oblikovanja posameznepjkta in obmga je za izrabo
sortne in drugih oblik pasivnhe energije mozna zastekliin drugi oblikovni in
konstrukcijski posegi (za postavitev kolektorjed.ijp

(3) Objekte je treba ¢im vegji meri zasnovati in graditi skladno z ¢&i energetsko vénih
in pasivnih objektov. Morebitne zunanje enote kliskéh naprav ne smejo biti locirane na
delih objektov, izpostavljenih javnim povrSinam.i Rrecstanovanjskih objektih je
postavitev klimatskih naprav potrebno dotov projektih za gradnjo na tak &ia da niso
vidne iz javnih povrsin in da negativno ne vplivaja kvaliteto bivanja.

3.5 RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE ARAVE,
VARSTVO KULTURNE DEDISCINE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

50.¢len
Varovanje okolja in trajnostna raba naravnih virov
(1) V vsem ureditvenem obniu so mozne le dejavnosti, ki ne powa® prekomernih
vplivov in emisij v okolje.
(2) Objekte in zunanje ureditve je treba zasnovati araipo sodobnih gradiv ter skladno z
nateli zasnove energetsko ¢aih in pasivnih objektov.

51.¢len
Varstvo tal
(1) Varstvo tal pred onesnazenjem se izvaja v skladelavnimi predpisi in pogoji tega
odloka, doléenimi v pogojih za komunalno urejanje.
(2) Rodovitno prst z obmiga gradnje je potrebno deponirati za rekultivadiosanacijo
zemlji&a po gradnji. Deponijo je treba urediti tako, deobeanja rodovitnost in kalina
prsti in tako, da je prst zéifena pred onesnazenjem in erozijo.
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(3) Na odkopnih povrSinah je potrebno po zaédjnih delih izvesti proti-erozijske ukrepe kot
so zatravitev razgaljenih povrSin, odvodnjavanjegvanskih vod in sorodne ukrepe za
prepreitev erozije.

52.¢len
Varstvo voda in vodnih virov

(1) Za vsak poseg, ki bi lahko trajno alicagno vplival na vodni rezim ali stanje voda, je
potrebno pridobiti vodno soglasje.

(2) Vse obstojee vodne vire je potrebno ohraniti, varovati precesimaZzevanjem in jih
vzdrzevati za oskrbo v izrednih razmerah in za puz&arnost.

(3) Odlaganje izkopnega ali odpadnega gradbenega miatevi hudourniSke jarke ni
dopustno.

(4) Za vsako rabo vode, ki bi presegala splosno rabpoirebno pridobiti vodno pravico.

53.¢len
Varstvo pred hrupom

(1) Na obmaijih urejanja so dopustni posegie hrup, ki ga povzk@ajo, ne preseze ravni
hrupa, kot ga dopda uredba o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v akd)bmdja
varstva pred hrupom so dékna v skladu z uredbo o mejnih vrednostih kazatcapa v
okolju (Ur.l.RS, &t. 105/2005, 34/2008, 109/2002/2610) za posamezne podrobnejSe
namenske rabe prostora.

(2) 1. stopnja varstva pred hrupom se d@@a naslednje povrSine podrobnejSe namenske
rabe prostora, na katerih ni dopusten poseg v @kkijje moté zaradi povzréanja hrupa
(Il. obomaje varstva pred hrupom):

* naobmgju stanovanj: za stanovanjske povrSine s sprendlfajalejavnostmi (SS),

(3) Ill. stopnja varstva pred hrupom se dt@aza naslednje povrSine podrobnejSe namenske
rabe prostora, na katerih je dopusten poseg v@kkilje manj moté& zaradi povzréanja
hrupa (lll. obomeje varstva pred hrupom):

* na obmgju stanovanj: stanovanjske povrsine s kmetijskiogmpdarstvi (SK),

* na obmgju centralnih dejavnosti: povrSine za centralneadepsti (CU), povrSine za
verske dejavnosti (CDc),

* na obmg@ju zelenih povrSin: povrSine za oddih, rekreacioSport na prostem (ZS),
povrSine parkov (ZP), druge urejene zelene povr&iy.

(4) V. stopnja varstva pred hrupom se d@aama naslednjih povrSinah podrobnejSe namenske
rabe prostora, na katerih ni stavb z varovanimsmo in je dopusten poseg v okolje, ki je
lahko bolj moté zaradi povzréanja hrupa (IV. obmge varstva pred hrupom):

* na obmdju prometne infrastrukture: povrSine cest (PC),
* na obmdju energetske infrastrukture, na obfjookoljske infrastrukture (OE).

54.¢len
Varstvo kulturne dedé&ne
(1) Na obmaju urejanja z OPPN so obrja varstva kulturne dedithe:

« Sared - Spomenik padlim borcem v NOB, ESD 7258jleden za kulturni spomenik
z Odlokom o razglasitvi kulturnih in zgodovinskipagnenikov na obmgu oktine
Izola (Ur. objave PN S&t. 31/84; 16/85), varstveaaim : spomenik;

« Sared - Arheolosko najdi§ Grublje, ESD 21662, reZim: registrirano arhekios
najdige;
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« Sared - Cerkev sv. Jakoba, ESD 3715, rezim: #iedisdodatni reZim: stavbna
dedifina;

« Izola - Kulturna krajina 1zolski amfiteater, ESD@, rezim: dedi&@na, dodatni rezim:
kulturna krajina;

 lzola - Kulturna krajina Kostrlag, ESD 9760, rezidedigina, dodatni rezim: kulturna
krajina;

« Korte - Kulturna krajina Cetore - Korte, ESD 2162§7im: dedi&ina, dodatni rezim:
kulturna krajina.

(2) Na obmaju urejanja z OPPN se uveljavljajo naslednji osnaanstveni rezim in dodatni
varstveni rezimi za kulturno dedigo:

Osnovni varstveni rezim

(2.1) Na obmgjih dedigine veljajo naslednje sploSne varstvene usmeritve:

* spodbujanje trajnostne uporabe deédti€, to je uporabe dedi®ie na nain in v
obsegu, ki dolgor@no ne povzréa izgube njenih kulturnih lastnosti,

» spodbujanje vzdrznega razvoja deéthg, s katerim se omoga zadovoljevanje potreb
sedanje generacije, ne da bi bila s tem okrnjemandiev dedi§ine za prihodnje
generacije,

» spodbujanje dejavnosti in ravnanj, ki ohranjajo tkude, socialne, gospodarske,
znanstvene, izobrazevalne in druge pomene dedis

* ohranjanje lastnosti, posebne narave in druzbenegaena ded&ne ter njene
materialne substance,

» dovoljeni so posegi v dedi$o, ki upoStevajo in trajno ohranjajo njene vamwa
vrednote,

» dovoljeni so posegi, ki omogajo vzpostavitev trajnih gospodarskih temeljev za
ohranitev dedi&ne ob spostovanju njene posebne narave in drugbgremena.

Na obmdjih dedi&ine zakon predpisuje:

* takSno ravnanje z dedigo, ki zagotavljac¢im vetjo ohranitev njenih kulturnih
vrednot za prihodnost,

* upoStevanje varstvenega rezima ter drugih merjppagojev za izvedbo posegov v
prostor za dedino v postopkih priprave in sprejemanja prostorsitov,

* presojo vplivov na deditho na podlagi predpisov o varstvu okolja,

* upoStevanje smernic in mnenj v postopkih priprawsiorskih aktov,

» upoStevanje ohranitve dediise v prostorskih aktih in v prostorskih ukrepihdanih
na podlagi predpisov o urejanju prostora,

» prepoved odstranitve (ruSenja) dee.

Izjemoma je dovoljeno na podlagi soglasja ministedi€ino odstraniti in sicer ob izpolnitvi
naslednjih pogojev:

» e se ugotovi njena dotrajanost ali poSkodovanostie kni moga@e odpraviti z
obi¢ajnimi sredstvi, alte dedigina ogroza varnost ljudi in premozenje,

» e je bila pred tem opravljena raziskava objekta in

» Ce raziskavo in odstranitev nadzoruje pristojna oizgcija.

Soglasje ministra za odstranitev registrirane d@twSje treba pridobitice prostorski akt
predvideva obveznost pridobitve kulturnovarstvensgglasja za posege v to deéth®.

Dodatni varstveni rezim:
(2.2) Na obmgjih stavbne dedine velja dodatni pravni rezim varstva, ki predpgsu
ohranjanje njihovih varovanih vrednot, kot so:

» tlorisna in viSinska zasnova (gabariti),

» gradivo (gradbeni material) in konstrukcijska zasno
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» oblikovanost zunanf@ne (lenitev objektov in fasad, oblika in naklon stredintina,
barve fasad, fasadni detajli),

» funkcionalna zasnova notradijSe in pripadajéega zunanjega prostora,

» sestavine in pritikline,

» stavbno pohiStvo in notranja oprema,

» komunikacijska in infrastrukturna navezava na aiml{pripadajo¢i odprti prostor z
niveleto povrsin in lego, namembnostjo in oblikowstjo pripadajdih objektov in
povrsin),

* pojavnost in vedute (predvsem pri prostorsko izpdgnih stavbah),

» celovitost dedi&ne v prostoru in

» zemeljske plasti z morebitnimi arheoloSkimi ostaim.

(2.3) Na obmgjih kulturne krajine in zgodovinske krajine veljadhtni pravni rezim varstva,
ki predpisuje ohranjanje varovanih vrednot, kot so:

» krajinska zgradba in prepoznavna prostorska pod@imravne in grajene ali
oblikovane sestavine),

* zn&ilna obstojeéa parcelna struktura, velikost in oblika parcel demnitve (zivice,
vodotoki z obrezno vegetacijo, osamela drevesa),

» tradicionalna raba zemljisonaravno gospodarjenje v kulturni krajini),

» tipologija krajinskih sestavin in tradicionalnegdawbarstva (kozolci, znamenja,
zidanice),

» odnos med krajinsko zgradbo oziroma prostorsko podo stavbo oziroma naseljem,

» avtenttnost lokacije pomembnih zgodovinskih dogodkov,

» preoblikovanost reliefa in spremlj&o objekti, grajene strukture, gradiva in
konstrukcije ter likovni elementi in

» zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostaim.

(2.4) Na obmgjih memorialne dedne velja dodatni pravni rezim varstva, ki predjgsu
ohranjanje njihovih varovanih vrednot, kot so:

» avtenttnost lokacije,

» fizicna pojavnost objekta in

» vsebinski, simbolni in prostorski odnos med dé&di$ in okolico ter vedutami.

(2.5) Na obmgjih druge dedi&ine velja dodatni pravni rezim varstva, ki predjgsu
ohranjanje njihovih varovanih vrednot, kot so:

» avtenttnost lokacije,

» fizicna pojavnost objekta ali naprave,

e osnovna namembnost ali primarna raba objekta pliava in ndin njenega delovanja
ter

» vsebinski in prostorski odnos med deéth® in okolico.

(2.6) Osnovni varstveni rezim za arheolosSka nagis
Na obmdjih arheoloskih najdi&veljajo naslednje sploSne varstvene usmeritve:

» spodbujanje trajnostne uporabe arheoloskih ngjtisje uporabe arheoloskih najdis
na n&in in v obsegu, ki dolgotmo ne povzrda izgube njenih kulturnih lastnosti,

* spodbujanje vzdrznega razvoja arheoloskih n&jdis katerim se omoga
zadovoljevanje potreb sedanje generacije, ne dhildis tem okrnjena ohranitev
arheoloskih najdiSza prihodnje generacije,

* spodbujanje dejavnosti in ravnanj, ki ohranjajo tlkure, socialne, gospodarske,
znanstvene, izobrazevalne in druge pomene arhebloaidis,

* ohranjanje lastnosti, posebne narave in druzbepegaena arheoloskih najdiger
njihove materialne substance,
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» dovoljeni so posegi v arheoloSka najdiSki upoStevajo in trajno ohranjajo njihove
varovane vrednote,

» dovoljeni so posegi, ki omogajo vzpostavitev trajnih gospodarskih temeljev za
ohranitev arheoloskih najdi®b spostovanju njihove posebne narave in druzlzeneg
pomena.

Na obmajih arheoloskih najdi§zakon predpisuje:

» upostevanje arheoloskih najél postopkih priprave in sprejemanja planov,

» presojo vplivov na arheoloSka najthSna podlagi predpisov o varstvu okolja,

* upoStevanje smernic in mnenj v postopkih priprawsiorskih aktov,

* upoStevanje ohranitve arheoloskih najdigprostorskih aktih in v prostorskih ukrepih,
izdanih na podlagi predpisov o urejanju prostora,

» prepoved odstranitve arheoloskega naplis

Izjemoma je dovoljeno na podlagi soglasja minisgrastojnega za kulturno dedigo,
arheolosko najd& po predhodni arheoloski raziskavi odstraniti.

(2.7) Dodatni varstveni rezim za arheoloska n&alis

ArheoloSka najdi& se varujejo pred posegi ali uporabo, ki bi lapk8kodovali arheoloSke
ostaline ali spremenili njihov vsebinski in prosikirkontekst. Prepovedano je predvsem:

» odkopavati in zasipavati teren, globoko orati, kégio meliorirati kmetijska zemlji&a,
graditi gozdne vlake,

* poglabljati morsko dno in dna vodotokov ter jezer,

 ribariti z globinsko vliéno mreZo in se sidrati,

» gospodarsko izkor&ti rudnine oziroma kamnine in

» postavljati ali graditi trajne ali Zasne objekte, vklgno z nadzemno in podzemno
infrastrukturo ter nosilci reklam ali drugih oznalkzen kadar so ti nujni z&inkovito
ohranjanje in prezentacijo arheoloSkega nagis

Izjemoma so dovoljeni posegi v arheolosSka né&piski so hkrati stavbna zemljg znotraj
naselij, in v prostor robnih delov najdis

» ¢e ni mozno najti drugih resitev ali

» ¢e se na podlagi rezultatov opravljenih predhodmifealosSkih raziskav izkaze, da je
zemlji¥e moga@e sprostiti za gradnjo.

Posegi in dejavnosti v prostoru secriajejo in izvajajo tako, da se arheoloska najis
ohranjajo.

(2.8) Na vplivnih obmgjih dedi€ine velja pravni rezim varstva, ki dék, da morajo biti
posegi in dejavnosti prilagojeni celostnemu ohnapjaedigine.

» Ohranja se prostorska integritetagpxialnost in dominantnost deéiiSe, zaradi katere
je bilo vplivho obmdje dolaieno.

(3) Investitor mora za vsak poseg, ki se ureja s telokodh, s katerim posega v obtije ali
objekt varovan kot kulturni spomenik, registriranagheoloSka deditha ali kulturna
dedifina, v skladu s predpisi o varstvu kulturne dé&dis, pridobiti kulturnovarstvene
pogoje in kulturnovarstveno soglasje, ki ga izdavafaza varstvo kulturne dedige
Slovenije, Obmo&na enota Piran. Pri pripravi pogojev in soglasij igmstevajocleni
odloka, v kolikor niso v nasprotju z varstvenim ie@m za kulturno dedéno.
PredloZena dokumentacija za pridobitev kulturnavarsega soglasja mora biti skladna z
dolcxili tega odloka in predpisi o varstvu kulturne d&die.

(4) Za posege v Arheolosko najdesGrublje mora investitor pridobiti tudi kulturnagsveno
soglasje za raziskavo in odstranitev kulturne d&ugs ki ga izda minister, pristojen za
podraije kulturne dedi&ne. StroSke zavarovalne arheoloSke raziskave, rdektiranja
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arheoloskih najdb in nujne za&® najdb nosi investitor, v kolikor predpisi o samu
kulturne dedi&ine ne doldajo drugge.

(5) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezsmosni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemlj&/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritjudd&ine
zavezuje, da najdbo zavaruje nepoSkodovano na rodktitja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne d&des Slovenije, ki situacijo dokumentira v
skladu z dol¢ili arheoloske stroke. V primeru odkritja arheolibskstalin, ki jim grozi
nevarnost poskodovanja ali denja, lahko pristojni organ to zemi& z izdajo odldbe
dolaci za arheolosko najdig, dokler se ne opravijo raziskave arheoloSkihliostz. se
omeji ali prepove gospodarska in druga raba zetaljiki ogroZa obstoj arheoloske
ostaline.

(6) Oblikovanje opornih zidov zemljiskih teras:

3.6

viSina zidanega opornega zidu terase ne sme pte2e@d@am, lahko je nizji. Naju«ga
viSina terase je lahko 2,60 m, s tem da je 2/Jwizidan oporni zid, 1/3 viSine pa je
nasuta brezina pod naklonom 1:1,5. Navedeni odifs 8e lahko uporabi tudi pri
nizjih terasah. Najugi naklon povrSine terase je 5%,

oblikovanje teras: velikost in horizontalno poveaoje mora biti povzeto po obstoje
tipologiji teras. Vse terase morajo biti dostopne,

oporni zidovi teras morajo biti zidani v lokalnemarknu (fliSni pe&enjak) v
horizontalnih plasteh z vezanimi vogali. Zunangled opornega zidu mora ustvarjati
videz suhe kamnite gradnje, zato je mozna uporadiéenoz. veziva zidu samo na
notranji strani opornega zidu. NajmanjSa dovoljdebelina kamnitega zidu je 25 cm
v primeru izvedbe z armiranim betonskim zidom,

v primeru gradnje samo s kamnom mora biti debebparnega zidu tako velika, da
preprei porusitev. Stiki med kamni morajo biti minimalrdaklju¢na vrsta kamna
zidu mora biti visoka najmanj toliko, kot je Sirakd, da onemog kruSenje zadnje
vrste poloznega kamna. Ni dovoljeno oblikovanjeozid pokokno stoj€imi kamni

in izvedba opornih zidov, zidov kanalov meteorskibd ali kaskadnih jaskov v
vidnem betonu ali opeki. 1zvzeti so pokrovi jaskov.

VPLIVI IN POVEZAVE PROSTORSKIH UREDITEV S SOSEDNJINDBMOCJI

55.¢len

(1) Ureditve na robnih obntgph OPPN ne smejo poslabSati podedovanih kakowostednjih
obmaij, ki mejijo na obmg@je OPPN.

(2) Ureditve v severnem delu obtj@ mejijo na obmg&e deponije trajnih viskov izkopanega
materiala po dolalih Uredbe o drzavnem lokacijskem dntu za hitro cesto na odseku
Koper-Izola (Ur.l. RS, §t. 112/2004).

(3) Ureditve v severnem delu obtj® ne smejo prepitdi izvedbe nértovane prometne
povezave Jagodje—Sared.

(4) Posegi v ureditvenem obijo ne smejo poslabsati vplivov na zdajSnje dejairnios
okoliskih kmetijskih in gozdnih zemljih.

3.7

RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARANIMI IN

DRUGIMI NESRECAMI

56.¢len
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(1) S posegi v prostor je treba pregeeati tiste, ki bi lahko bistveno spremenili
funkcioniranje v prostoru v primerih elementarngsré (poplav, plazov, potresov, izlitij
nevarnih snovi ipd.) ali vojnega ogrozanja.

(2) Pri pripravi prostorskega akta so upoStevani prekian gradbeno tehémi ukrepi, s
katerimi so zagotovljeni:

* pogoji za varen umik ljudi in premoZenja iz objektestrezna kapaciteta poti umika,
ustrezna razporeditev poti umika, ustrezno Steyotio umika, ustrezne dostope do poti
umika),

e potrebni odmiki med objekti, ki upoStevajo smernite na osnovi katerih so
postavljene ustrezne pozarngitee objektov, s katerimi se zagotavlja omejevanje
Sirjenja ognja ob poZaru,

» zadostna oskrba z vodo, ki upoSteva ognje odpokuwrsdtrukcije objekta in gorljivih
materialov v objektu in predvideno prostornino étgeoziroma najvega pozarnega
sektorja (pozarna voda mora biti zagotovljena alivodovodnega omrezja ali z
drugimi tehnénimi reSitvami; pozarna voda mora biti zagotovljgmad tehninim
pregledom objektov).

(3) V okviru dolazenih ukrepov pri natovanju izgradnje objektov so upoStevana pozarna
tveganja:

* pove&ana moznost uporabe pozarno nevarnih snovi in tekib postopkov je zajeta
in se omejuje na dotene posamezne prostore, ki pa imajo definiranebgrael in
tehnoloSke ukrepe;

* pri intervencijskih dostopih je upoStevana nositnpsti minimalno 10 ton osnega
pritiska, minimalna Sirina poti 3,5 m, svetla vi&ipoti minimalno 3,5 m na katerikoli
tocki, odmik od objektov je minimalno 3 m in maksimal® m z ustreznimi
vzdolznimi in pré&nimi nakloni;

* postavitvene povrSine (za nosilnost osnega pritiskéon) in z ustreznimi vzdolZnimi
in precnimi nakloni zajemajo minimalno Sirino 3,5 m, naasi od objektov pa je ob
postavitveni povrSini pas proste povrsSine Sirima potreben za manipulacijo gasilske
lestve;

* s povrSinami za umik ljudi, predvidenimi na zunhnjvori€nih in parkirnih
povrSinah.

(4) 1zvajalec del mora v primeru izlitja olja ali goaviz gradbenega stroja ob opravljanju
zemeljskih del tako kontaminirano zemljino takogstrdniti in jo ustrezno embalirano (v
zaprte sode) predati poobtagi organizaciji za ravnanje s tovrstnimi odpadki.

57.¢len
Erozijska obmgja
(1) Pri poseganju v prostor je potrebno upoStevati ienast kamnin ter s prostorskimi,
gradbenimi in teh@nimi ukrepi pri gradnji zavarovati zeml§ig in objekte pred erozijo.
(2) Na erozijskem obmiu ni dopustno:

* poseganje v prostor na dma, ki povzr@a ali pospeSuje erozijo in ustvarjanje
hudournikov;

» kréenje tistih gozdnih sestojev, ki prepugejo plazenje zemlji§ ki uravnavajo
odtaine razmere ali kako dru¢gmvarujejo nizje lezea obmdaja pred skodljivimi vplivi
erozije;

» zasipavanje izvirov in vodotokov z odkopnim ali adpim materialom;

* nenadzorovano zbiranje ali odvajanje zbranih voda guozivnih ali plazljivin
zemlji¥ih;
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» omejevanje pretoka hudourniskih voda, pospeSevanjgjske moi voda in slabSanje
ravnovesnih razmer.

(3) Vse odkopne povrSine za gradnjo objektov, infrastme, urejanja kmetijskih ali gozdnih
zemlji& je potrebno zavarovati pred erozijo. Ukrepi zappséitev erozije morajo biti
izvedeni vegas gradnje, po zakklu gradnje je potrebno izvesti trajna zavarovamgp
erozijo.

(4) Ustreznost strokovnih podlag (geoloSkega pibad, ki so priloga tega odloka in gréfio
prikazane v Karti 09: ReSitve za obrambo, varstkedmaravnimi in drugimi nestami
ter varstvo pred pozarom, mora biti potrjena snstfavhega zavoda, ki razpolaga z
javnim pooblastilom skladno z Zakonom o vodah.

58.¢len
Stabilnost tal
(1) Na obmgju OPPN Sared je del obrja labilen teren, del obndfm pa pogojno stabilen
teren. Preostale povrSine so stabilen teren. @anstabilitete terena so gra&fio dolaena

v Karti 09: ReSitve za obrambo, varstvo pred naravin drugimi nesréami ter varstvo

pred pozarom.

(2) Labilen teren je na obmniph oz. delih obmeij PEUP 1-001 ZD, 3-178 ZD1-026 SS,
1-005 PC, 3-177 PC, 3-179 PC in 2-193 ZD.

* Na obmagajih labilnega terena je potrebno izvesti ustrezeetghnéne raziskave, ki
morajo obsegati terenske (sondazno vrtanje, sondekopi s spremljajéimi
meritvami) in laboratorijske preiskave. Na podlagzultatov raziskav se v
geomehanskem pafidu doloc¢ijo pogoji izvedbe s potrebnimi ukrepi Z#e in
varovanja terena pred delovanjem erozije in za stguitev stabilnosti terena. Izbran
n&atin se mora preveriti in ustreznost izbire podponmkinepov potrditi s stabilnostnimi
analizami.

* Na pogoje gradnje in ukrepe varovanja na takemntesgpliva globina kompaktne
flisne podlage, intenzivnost delovanja erozije,jkipoleg litoloSke sestave osnovne
hribine pogojujejo dotoki meteorne in podzemne vdeleleg tega pa ima velik vpliv
tudi nagib pobga.

* Na obmagjih labilnega terena ni dopustno:

- zadrZevanje voda, predvsem z gradnjo teras, uwidposegi, ki bi lahko
pospesili zamakanje zem§is
- poseganje, ki bi lahko povziito dodatno zamakanje zemlb in dvig
podzemne vode,
- izvajati zemeljska dela, ki dodatno obremenjujggmljile ali razbremenjujejo
podnozje zemlji&a,
- kréenje in veja obnova gozdnih sestojev ter grmovne vegetakijpospesuje
plazenje zemlji&
(3) Pogojno stabilen teren je v naslednjih PEUP ohonjh delih:
1-002 SS, 1-003 SS, 1-004 SS, 1-005 PC, 1-006-887 BS, 1-008 SS, 1-009 zZD, 1-010
PC, 1-011 SS, 1-012 PC, 1-013 SS, 1-014 SS, 1-813-816 PC, 1-017 SS, 1-018 SS,
1-019 PC1-020-ZP 1-020 Z51-021 PC, 1-022 PC,1-023 PC, 1-024 PC, 1-0251R28
SS, 1-029 CU, 1-030 EO, 1-031 CU, 1-032 PC, 1-0831:034 PC, 1-035 SS, 1-036 SS,
1-040 PC1-041-P€ 1-042 SS, 1-043 SS, 1-044 SS, 1-045 SS, 1-046-883 PC, 1-049
PC, 1-050 PC, 1-051 PC, 1-053 SS, 1-054 SS, 1-05356 SS, 1-058 SS, 1-059 PC,
1-060 SS, 2-065 S&;066-S2-066 PG 2-071 PC, 2-077 PC, 2-078 SS, 2-081 CU, 2-082
PC, 2-083 SS, 2-086 SS, 2-087 PC, 2-088 SS, 2-892-304 SS, 2-105 PC, 2-106 PC,
2-115 SS, 2-116 PC, 2-117 SS, 2-118 SS, 2-119 AC0ZS, 2-121 SR-1224S
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2-122 EQ 2-124 SS, 2-126 ZD, 2-130 PC, 2-131 PC, 2-132835 PC, 2-150 PC, 2-
157 SK,3-158-ZD3-158 S$3-159 SS3-165-5$3-166 PC, 3-167 SS, 3-169 SS, 3-170
SS, 3-171 PC, 3-172 SS, 3-173 ZD, 3-174 SS, 3-I0)332176 SS, 3-177 PC, 3-179 PC,
3-180 PC, 3-181 zD, 3-182 PC, 3-183 ZD, 3-184 zn83 7D,1-026 SS, 1-062 ZD,
1-063 ZD, 1-188 EO, 1-190 PC, 1-195 PC, 2-069 S&2CU, 2-080 PC, 2-084 SS,
2-085 SS, 2-089 SS, 2-123 SS, 2-148 SS, 2-149-356 8K, 2-191 PC, 2-192 PC,
2-193 ZD, 3-160 PC, 3-178 ZD, 3-186 PC, 3-187 S$ 194 SS.

* Na obmajih pogojno stabilnega terena je obvezno temeljergeh osnovnih in
spremlaj@ih objektov v ra&ene fliSne plasti. Potrebno je tudi izdelati ustredrenazni
sistem in s tem izvesti odvodnjavanje vseh povkiingn podzemnih voda, ki so
vezane na plast deluvialne preperine in zgornjonag@reperelo plast fliSnih plasti.

» Pri rekonstrukcijah in novogradnjah cest je poteel@agotoviti ustrezno varovanje
brezin pred erozijo. Glede na debelino preperipadvliSnih plasti ter intenzivnost in
globino preperelosti flisnih plasti se morajo izwedovolj blagi nakloni vkopnih
cestnih brezin, po potrebi celo zavarovani z opuorkionstrukcijami.

* Pred vsako gradnjo se morajo pogoji gradnje &dbla geomehanskim po&dom,
izdelanim na podlagi predhodnih ustreznih geot#tihi raziskav. V porélu se
dolocijo ukrepi varovanja za zagotovitev stabilnostietea in ukrepi proti delovanju
erozije.

* Na obmagjih pogojno stabilnega terena ni dopustno:

- zadrZevanje voda, predvsem z gradnjo teras, uwidposegi, ki bi lahko
pospesili zamakanje zem§gis
- poseganje, ki bi lahko povziito dodatno zamakanje zemlb in dvig
podzemne vode;
- izvajati zemeljska dela, ki dodatno obremenjujggmljiXe ali razbremenjujejo
podnozje zemlji&a;
- kréenje in veja obnova gozdnih sestojev ter grmovne vegetakijpospesuje
plazenje zemlji&

(4) Na obmaju stabilnega terena je prip@ijvo temeljenje v fliSne plasti.

(5) Ustreznost strokovnih podlag mora biti potrjendrars javnega zavoda, ki razpolaga z

javnim pooblastilom skladno z Zakonom o vodah.

3.8 ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKIH UREDITEV TER DRUGI P@GI ZA
IZVAJANJE OPPN

59.¢len
(1) Zemlji&a se bodo z gospodarsko javno infrastrukturo opatéenha podlagi programa
opremljanja zemlji& za gradnjo. S programom opremljanja se uskladirgeaobjektov in
omrezij gospodarske infrastrukture, podrobneje @mloroki gradnje gospodarske
infrastrukture s pogoji priklgevanja nanjo in finatma konstrukcija opremljanja. Pri tem
se uposSteva prioritete in celovitost:
* prometne zasnove,
« zasnove omrezja odvajanja odplak (na kolektor $)éteornih voda,
» vodovodne oskrbe,
» energetske oskrbe,
» zahtev urejanja in sanacije obstile Ze pozidanih ureditvenih enot z moZnostjo
zgostitve,
* obmaja - ureditvene enote z moznostjo novogradenj mideksne pozidave.
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60.¢len

(1) Ureditve komunalne in druge gospodarske infrastmakise izvajajo pred ali najman;
satasno z izgradnjo objektov.

(2) 1zvedba je predvidena po fazah glede na obsegianitpte ter dograjenost v naselju ali
posameznih ureditvenih enotah. Posamezne prostorskéve v ureditvenem obrgjo se
lahko izvajajo kot neodvisne etape, ggmer je pri vsaki fazi treba zagotoviti upoStevanje
dolccil tega odloka in zakljeiti tudi vse predvidene ureditve in posege (zaklpi cestna
in komunalna ureditev, parkirna in garazna mestalemitev, druge obveznosti, gie z
gradnjo...).

(3) Nacrtovane prostorske ureditve na obfjuose prénejo izvajati po sprejemu programa
komunalnega opremljanja zeméisSNovogradnje objektov so dopustne na zemhiski
imajo zagotovljeno vsaj minimalno komunalno oskrkbpbsega dostop na javno pot,
oskrbo s pitno vodo, ustrezno odvajanje odpadndavo oskrbo z elekitno energijo.

3.9 POSEBNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI GLEDE VARSTVAKOLJA —
UKREPI ZA PREPREITEV, OMILITEV IN ODPRAVO POSLEDIC VPLIVOV NA
OKOLJE (OMILITVENI UKREPI)

61.¢len
(1) Omilitveni ukrepi na podm§u varovanja narave

« Omoga@a naj se povezanost habitatov na objmatrnjene poselitve z naravo zunaj
teh obmgij, ¢e je to tehnino izvedljivo in ne zahteva nesorazmernih stroskov.

* Na obmd@ju strnjene poselitve naj se ohranjajo zelene poersdrevesa, skupine
dreves in drugi Zivljenjski prostori. Preptge naj se zar&anje z invazivnimi vrstami,
kot je na primer akacija (Robinia pseudacacia).

* Ob gradnji objektov/naprav naj se uporabljajo ta&k&hnéne reSitve, ki niso past ali
ovira za Zzivali oziroma se po gradnjie se tako izkaZejo, z dodatnimi ukrepi
odpravljajo.

(2) Omilitveni ukrepi na podr§u svetlobnega onesnazenja

 Plan naj predvidi zamenjavo svetilk obstgejavne razsvetljave z zakonodajo
skladnimi svetilkami, katerih delez svetlobnegaatdk seva nad vodoravnico, je enak
0%.

» Obstoje€o razsvetljavo cest in javnih povrSin je potrebmidagoditi dolatbam Uredbe
o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanjal(WS, st. 81/07, 109/07, 62/10,
46/13) najpozneje do 31. decembra 2016.

4. POSEBNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

62.¢len
PEUP 1-056 SS(e)
Pri gradnji ceste A se na robu parcele 41785, Malija, podporni zidovi ceste A izvedejo
do nivoja obstoj&h urejenih parkiri& na navedeni parceli.

63.¢len
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PEUP1-186-SS{e) 1-026 SS(e)
V PEUP1-186-SS{e) 1-026 SS(pdleg skupnih dokb, dodatno velja Se:

Gradnja objektov je dopustna pod pogojem, da sghoeno izdela podrobno geotetimo
porctilo na podlagi vrtin in dol&ijo geotehntni pogoji gradnje. Z geotehimim porailom se
podrobneje doldjo tudi pogoji za n&n gradnje in zavarovanje pred erozijéasu gradnje in
satasnost izvajanja gradbeno zaokroZenih okimo

64.¢len
PEUP 2-075 SS(x)
Obmaje se namenja izkljtno za krajevne potrebe za dejavnosti VVZ, za vdéki in
izobraZzevanje. Bivanje (stanovanja) ni dopustno.
Za oblikovanje objekta veljajo naslednji pogoji:
» faktor zazidanosti (FZ) do 0,3,
» faktor zelenih povrSin (FP) mora biti 0,3 alijie

o odmiki:
- 4 m od regulacijske linije in od meje gradbenecpke,
- manjSi odmik do 1,5 m je dopusten s pisnim sgghasoseda,
- spremljaj@i objekt se lahko stika z osnovnim objektom,

e viSina:

- maksimalna etaznost objektov je K+P+1, pri tegingki gabariti stavbe ne
smejo presegati 5,90 m merjeno od najnizje koeneeob objektu do spodnje
kote venca objekta ali kapi in maksimalna kota gleanne sme presegati 8,00
m, mozna je gradnja v medetaznih zamikih, @jelima lahko koto praga do
najvet 0,30 m nad urejenim terenom;
- za kletno etazo se Steje etaza tudi v primeryehkoceloti vkopana in ima iz
ene strani urejen uvoz in dostop (delno odprtafasada, v Sirini maksimalno
3,5 m), za dovoz in dostop se Stejeta uvozna cestaavptna zunanja
komunikacija do kletne etaze (npr. stogeisklartina, dvigalo), v tem primeru
se najnizja kota terena ob dovozu ali dostopu tnkletazo ne Steje za najnizjo
koto terena ob objektu, Stevilo vkopanih kletniadzehi omejeno,
* streha:

- naklon 18° do 22°, drugan naklonkot na osnovni strehi je dopusten na
strehah sekundarnih stavbnih volumnov, ki lahkoegbg do 50% ploskve
vseh stresnih ploskev, dvokapnica nad osnovninstor—ki obsega min. 50%
streSnih ploskev (merjeno v horizontalni ravnini).

Nezahtevni in enostavni objekti

Dopustnost postavitve nezahtevnih in enostavniklaby je doléena v 13¢lenu odloka.

Delez zazidane povrSine vseh enostavnih in nezaittebjektov na parceli je dopusten do

FZ=do 0.1.

65.¢len
PEUP 2-083 SS(el), 2-088 SS(e2h)182-£D 3-184 ZOn 3-183-Zb 3-185 ZD
V PEUP 2-083 SS(el), 2-088 SS(e2182-ZD 3-184 Z[On 3-183-Zb 3-185 Z[s0 poleg
skupnih dolgéb, dodatno dopustni:
» objekti v PEUP 2-083 SS(el) in 2-088 SS(el) sodgidstavljeni na severno mejo
gradbene parcele in meje PEUP (v smeri proti &3t katere se ureja dostop),
e v PEUP3-182-ZD 3-184 ZDin 3-183-Zb 3-185 ZDs0 za potrebe EUP 2-083 SS(el)
in EUP 2-088 SS(el) dopustne postavitvestavnih imezahtevnih objektov do FZ
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0.1 na parceli, ki lezi severno od pripadga@radbene parcele posameznega objekta
in je enake Sirine kot pripaddj® gradbena parcela posameznega objekta v EUP 2-083
SS(el), EUP 2-088 SS(el).

66.c¢len
PEUP 2-128 CDc
Za obstojeéo cerkvico veljajo naslednji pogoji za oblikovanje:
» viSina: eno etazen objekt,
» streha: enak naklon obstégnu (skupne dolibe v tem primeru ne veljajo).

5. KONCNE DOLOCBE

67.¢len
Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo na ojm@®PPN Sared veljati datbe Uredbe o
prostorskih ureditvenih pogojih za sanacijo degaati#ga prostora v @imi 1zola (Uradni list
RS, &t. 62/94 in 74/94). Vsi postopki,ceti pred uveljavitvijo lokacijskega tda Sared, se
nadaljujejo po dotlej veljavnih predpisih.

68.¢len
Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo na ojm@®PPN Sared veljati tiste déloe
Odloka o z#&asnih ukrepih za varovanje urejanja oltjadOb svetilniku, Cankarjev drevored
— sever, bolnisnice in Sared (Elektronske Uradngvebolgine Izola t. 3/2013), ki se
nana3ajo na obnie Sared (planska celota 10).

. 69.¢len
OPPN Sared je stalno na vpogled n&i@hzola.

70.¢len
Ta odlok z&ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnih objawdxine Izola.

Stevilka: 350-03-2/2000
Datum: 3.7.2014

Zupan
mag. IgsrOLE N C
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