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     OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA
     ŽUPAN – IL SINDACO

     Sončno nabrežje 8 – Riva del Sole 8
     6310 Izola – Isola
     Tel: 05 66 00 100, Fax: 05 66 00 110

                    E-mail: posta.oizola@izola.si
                    Web: http://www.izola.si/
Številka:  478-216/2018
Datum:    03.12.2019
OBČINSKI SVET

OBČINE IZOLA

Zadeva: 
Odločanje o pravnem poslu – Prodaja nepremičnine z ID znakom: parcela 2629 2799/2 in nakup nepremičnine z ID znakom: parcela 2629 1206/3
Državni zbor republike Slovenije je sprejel Zakon o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS št. 11/18 in 79/18; v nadaljnjem besedilu ZSPDSLS), ki ureja ravnanje s stvarnim premoženjem države in samoupravnih lokalnih skupnosti in je stopil v veljavo dne 10.03.2018.

Četrti odstavek 29. člena ZSPDSLS določa, da o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premoženjem samoupravnih lokalnih skupnosti odloči in sklene pravni posel organ, odgovoren za izvrševanje proračuna samoupravne lokalne skupnosti, ali funkcionar oziroma javni uslužbenec, zaposlen v občinski upravi, ki ju za to pooblasti organ, odgovoren za izvrševanje proračuna samoupravne lokalne skupnosti. Pooblastilo se podeli za posamezni pravni posel.

Štirinajsta alineja tretjega odstavka 30. člena Statuta občine Izola (Uradne objave št. 5/18 - UPB) določa, da o pridobitvi in odtujitvi občinskega premoženja odloča Občinski svet, kolikor s statutom občine za odločanje o tem ni pooblaščen župan. Petnajsta alineja istega odstavka, med drugim, govori, da o pridobitvi in odtujitvi občinskega premoženja odloča občinski svet, če ni z zakonom drugače določeno. 
Hkrati pa četrti odstavek istega člena določa, da Občinski svet z odlokom, ki ga sprejme na podlagi 51. člena Zakona o lokalni samoupravi (odlok o proračunu), pooblasti župana za odločanje o pridobitvi in odtujitvi premičnega premoženja ter za pridobitev nepremičnega premoženja.
Ker je bil Statut občine Izola sprejet pred sprejemom področne zakonodaje, ki ureja ravnanje s stvarnim premoženjem države in samoupravnih lokalnih skupnosti, glede na neusklajenost pristojnosti mora o pravnih poslih ravnanja z nepremičnim stvarnim premoženjem Občine Izola odločiti Občinski svet občine Izola. 
Strokovne službe Občine Izola so pri urejanju premoženjsko pravnih postopkov glede dostopne ceste do čistilne naprave v Kortah in služnosti vkopa komunalnih vodov in naprav skladno s prostorskim aktom in projektno dokumentacijo v lanskem letu pozvale stranki Korenika k sklenitvi ustrezne pogodbe. Stranki Korenika (Matej in pokojni Bruno) sta se na poziv strokovne službe preko pooblaščenca odzvali z zahtevo po ureditvi razmerja tudi na delu parc. št. 2799 (za katerega sta zaprosili že pred časom in nista dobili odgovora. Stranki sta bili solastnika parc. št. 779, na katerem stoji objekt Korte 60. Med postopkom je stranka Bruno Korenika umrla, njegov delež nepremičnin pa je podedoval Miran Korenika. 
V nadaljnjih dogovorih in usklajevanjih je bilo ugotovljeno, da je del nepremičnine s parc. št. 2799 možno strankama prodati. Na podlagi ugotovitev je bila izvedena najprej parcelacija zemljišča, nato pa je na tistem delu nepremičnine, ki danes nosi ID znak: parcela 2629 2799/2 prenehal status grajenega javnega dobra. Nepremičnina je velikosti 12 m2. Na nepremičnini je sicer še vedno vknjižena stvarna služnost – posebna pravica uporabe javnega dobra (pravica prekopa, položitve in priklopa na vodovodno omrežje, fekalno in meteorno kanalizacijo) v korist vsakokratnega lastnika nepremičnine 858. Služnostna pravica se izvaja na nepremičnini s parc. št. 2799/1, zato so bili služnostni upravičenci že pozvani k overitvi zemljiškoknjižnega dovolila, na podlagi katerega bo breme stvarne služnosti na nepremičnini 2799/2 izbrisano. 
Istočasno je bila izvedena tudi parcelacija nepremičnine s parc. št. 1206/1 v lasti strank Korenika. Del nepremičnine, ki ga Občina potrebuje nosi ID znak: parcela 2629 1206/3 v izmeri 30 m2.

Vrednost nepremičnin, ki sta predmet prodaje in nakupa je določena skladno s sklepom Občinskega sveta občine Izola št.  478-109/2019 z dne 25.04.2019. Na podlagi slednjega znaša vrednost nepremičnine z ID znakom: parcela 2629 2799/2 v izmeri 12 m2 1.200,00 EUR (100 EUR/m2), vrednost nepremičnine z ID znakom: parcela 2629 1206/3 v izmeri 30 m2 pa 210 EUR (7 EUR/m2). 
Nepremičnino z ID znakom: parcela 2629 2799/2 bo odkupila samo stranka Matej Korenika, saj je pooblaščenec strank sporočil, da bo med strankama Korenika sklenjena darilna pogodba, na podlagi katere bo postal Matej Korenika izključni lastnik objekta Korte 60, stoječega na parc. št. 779. 

Glede na navedeno, predlagamo članom občinskega sveta, da potrdijo besedili priloženih pravnih poslov in pooblastijo župana za sklenitev le-teh.
Po odločitvi o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premoženjem Občine Izola bo strokovna služba stranki pozvala k sklenitvi pravnega posla. 

Obrazložitev pripravil:

Urad za gospodarske dejavnosti, 
investicije in komunalni razvoj

Višja svetovalka:
Tamara Grbavac
Vodja Urada:

mag. Tomaž Umek









             Župan:









              Danilo MARKOČIČ
Priloge:
- grafična priloga 2x
- predlog pravnega posla 2x
- predlog sklepa
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Predlog!
Miran KORENIKA, stanujoč v Izoli, Korte 115c, EMŠO: _________________________________, davčna številka: ___________________ 
In 

Matej KORENIKA, stanujoč v Izoli, Korte 115c, EMŠO: ______________________, davčna številka: ___________________ (v nadaljevanju: prvi pogodbeni stranki)

in

Občina Izola – Comune di Isola , Sončno nabrežje 8, Izola, ki jo zastopa župan Danilo MARKOČIČ, MŠ: 5874190, ID za DDV: SI16510801 (v nadaljevanju: druga pogodbena stranka)

skleneta naslednjo

KUPOPRODAJNO POGODBO
za dosego javne koristi

1. člen

Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo, da:

· sta prvi pogodbeni stranki zemljiškoknjižna solastnika nepremičnine z ID znakom: parcela 2629 1206/3 v izmeri 30 m2, in sicer Miran Korenika v deležu 9/10-in od celote ter Matej Korenika v deležu do 1/10 od celote;

· preko dela nepremičnine iz prejšnje poteka obstoječa dostopna pot do čistilne naprave Korte ter da je skladno z Odlokom o ureditvenem načrtu Korte predvidena razširitev obstoječe ceste in spremljajoče komunalne infrastrukture; zaradi česar obstaja javna korist;
· sklepajo to pogodbo namesto razlastitve v skladu z določbami Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS št. 61/17).

2. člen
Prvi pogodbeni stranki prodajata vsaka svoj solastniški delež, druga pogodbena stranka pa kupuje nepremičnino z ID znakom: parcela 2629 1206/3 v izmeri 30 m2 do celote.
3. člen
Odkupna cena (odškodnina) za nepremičnine je določena na podlagi sklepa Občinskega sveta Občine Izola št. 478-109/2019 z dne 25.04.2019 in znaša 7 EUR/m2 oziroma 210,00 EUR.

Odškodnina za nepremičnino bo plačana iz proračunske postavke 8032 – Gradnja občinskih cest - zemljišča.

4. člen

Pogodbene stranke so soglasne, da bo druga pogodbena stranka odškodnino za odvzeto nepremičnino v višini 210,00 EUR poravnala na sledeči način:

· Miranu Koreniki 189,00 EUR na transakcijski račun št. ______________________, odprt pri __________________;

· Mateju Koreniki 21,00 EUR na transakcijski račun št. ________________ odprt pri _____________, in sicer v 30 dneh od podpisa pogodbe.

5. člen
Miran KORENIKA, Korte 115c, Izola, EMŠO _____________________________ in Matej KORENIKA; Korte 115 c, Izola, EMŠO: ___________________________ v svojem imenu in v imenu svojih pravnih naslednikov izrecno in brezpogojno dovoljujeta, da se na nepremičnini z ID znakom parcela 2629 1206/3 v izmeri 30 m2, k.o. 2629 Dvori nad Izolo vknjiži lastninska pravica na ime:

OBČINA IZOLA–COMUNE DI ISOLA, Sončno nabrežje 8, Izola, MŠ: 5874190 

                            do celote (1/1)

6. člen

Izvedbo vknjižbe lastninske pravice po tej pogodbi se zaveže opraviti druga pogodbena stranka.

Hkrati se druga pogodbena stranka zaveže poravnati vse morebitne stroške, nastale v zvezi z izvedbo te pogodbe.

7. člen 
Pogodbenim strankam je znana lega, velikost in stanje predmeta prodaje in ne bodo imele druga zoper drugo nobenih zahtevkov iz tega naslova.

8. člen

Za nično se šteje pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na račun druge pogodbene stranke, predstavniku ali posredniku ali organizacije iz javnega sektorja, funkcionarju ali javnemu uslužbencu obljubi, ponudi ali da kakšno nedovoljeno korist za:

· pridobitev posla ali

· za sklenitev posla pod ugodnejšimi pogoji ali

· za opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali

· za drugo ravnanje ali opustitev ravnanja, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzročena škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, funkcionarju ali javnemu uslužbencu, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku.

9. člen

Pogodba je napisana v šestih enakih izvodih, od katerih prejmeta prvi pogodbeni stranki vsaka en izvod, druga pogodbena stranka dva izvoda, en izvod zadrži pristojna izpostava finančne uprave, en izvod pa služi za vpis lastninske pravice v zemljiški knjigi.

Datum:





Datum:








Številka: 

Prvi pogodbeni stranki:



Druga pogodbena stranka:








Občina Izola – Comune di Isola








Župan

Miran KORENIKA

                                   Danilo MARKOČIČ

Matej KORENIKA
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Predlog!
Občina Izola – Comune di Isola , Sončno nabrežje 8, Izola, ki jo zastopa župan Danilo MARKOČIČ, MŠ: 5874190, ID za DDV: SI16510801 (v nadaljevanju: prodajalka)

in

Matej KORENIKA, stanujoč v Izoli, Korte 115c, EMŠO: ______________________, davčna številka: ___________________ (v nadaljevanju: kupca)

sklenejo na podlagi določil Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS št. 11/2018, v nadaljevanju ZSPDSLS-1),  naslednjo

PRODAJNO POGODBO
1. člen

Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo, da:

· je prodajalka zemljiškoknjižna lastnica nepremičnine z ID znakom: parcela 2629 2799/2, po geodetskih podatkih v izmeri 12 m2 in v naravi predstavlja zemljišče ob stavbi Korte 60;

· je kupec solastnik nepremičnine s parc. št. 779 k.o. Dvori nad Izolo, ID znak parcela 2629 779, na kateri stoji stavba z naslovom Korte 60, vendar je v postopku sklenitev darilne pogodbe, na podlagi katere bo postal izključni lastnik objekta Korte 60, zaradi česar se sklepa ta pogodba zgolj z njim;

· je nepremičnina iz prve alineje obremenjena s stvarno služnostjo, in sicer s posebno pravico uporabe javnega dobra z vsebino: pravica prekopa, položitve in priklopa na vodovodno obrežje, fekalno kanalizacijo ter meteorno kanalizacijo v obsegu in po trasi, ko je določeno z grafično prilogo, ki je sestavni del pogodbe, s čimer je kupec izrecno seznanjena, prav tako pa je seznanjen, da se predmetno breme nanaša nepremičnino s parc. št. 2799/1 in je ostalo vpisano še preden se je nepremičnina delila;

· je Občinski svet občine Izola na svoji _____. redni seji dne potrdil pravni posel v predlagani obliki.
2. člen
Prodajalka prodaja nepremičnino z ID znakom: parcela 2629 2799/2 v izmeri 12 m2, kupec pa predmetno nepremičnino odkupuje do celote.

3. člen
Kupnina za nepremičnino iz 2. člena te pogodbe je sporazumno dogovorjena na podlagi sklepa Občinskega sveta Občine Izola št. 478-109/2019 z dne 25.04.2019 in znaša 100 EUR/m2 oziroma 1.200,00 EUR (davek ni vštet v ceno).
4. člen

Pogodbene stranke so sporazumne, da je kupec dolžan poravnati kupnino iz 3. člena te pogodbe v 15 dneh od podpisa prodajne pogodbe na podračun zakladniškega računa prodajalke št. 01240-0100006381, ki se vodi pri Banki Slovenije.

Prodajalka se zaveže kupcu na dan podpisa pogodbe izstaviti račun za znesek, naveden v prejšnjem členu te pogodbe.

Če kupec obveznosti plačila kupnine ne bo izpolnila v roku iz prvega odstavka tega člena, ima prodajalka pravico od obračuna zakonskih zamudnih obresti, in sicer od dneva zapadlosti do plačila kupnine.

Stroški prodajnega postopka znašajo 300 EUR (davek ni vštet v ceno), za kar bo kupcu izstavljen poseben račun.
5. člen
Prodajalka se zavezuje, da bo po plačilu kupnine in vseh ostalih obveznosti s strani kupca, le-temu nemudoma izstavila zemljiškoknjižno dovolilo, s čimer se kupec izrecno strinjata.
6. člen

Pogodbene stranke so soglasne, da ta pogodba prične veljati ob podpisu obeh pogodbenih strank.  V primeru, da kupec v roku 30 dni od pričetka veljavnosti te pogodbe, ne poravna vseh obveznosti po tej pogodbi v celoti ali pogodba z aneksom ni podaljšana, pogodba preneha veljati.
7. člen 
Kupcu je znana lega, velikost in stanje predmeta prodaje in ne bo imel zoper prodajalko nobenih zahtevkov iz tega naslova.
V kolikor se na ali v nepremičnini, ki je predmet te pogodbe, nahaja kakršenkoli vod/naprava komunalne javne infrastrukture, kupec brezpogojno dovoljuje dostop do le-tega, izključno zaradi vzdrževanja oz. odprave morebitne okvare. Kupec se s podpisom te pogodbe izrecno zavezuje, da v kolikor bi se na nepremičnini, ki je predmet te pogodbe, izkazala potreba po javni infrastrukturi, občini Izola dati brezplačno služnost za ureditev potrebne infrastrukture. Služnost se ustanovi v najmanjšem možnem obsegu, potrebnem za namen posamezne komunalne infrastrukture. Služnost ne sme prekomerno posegati v  lastninsko pravico kupca, pri čemer prekomernost pomeni polaganje komunalnih vodov, ki jih ne bo mogoče speljati drugje oz. z nesorazmernimi stroški za lastnika/upravljavca komunalnih vodov.

Upravljavec oz. vzdrževalec je dolžan po izvedenem posegu vzpostaviti prvotno stanje na nepremičnini.

Stranke so sporazumne, da se nepremičnina, ki je predmet prodajne pogodbe nahaja neposredno ob kategorizirani občinski cesti z oznako JP 640620 »Korte Zgornja vas«, odsek 640621 in občinski cesti z oznako JP 640630 »Korte stara vas«, odsek 640631.

 

Stranke se zaradi navedenega dogovorijo, da se nepremičnina, ki je predmet pogodbe, ohrani in uporablja v stanju v naravi kot je na dan podpisa te pogodbe, torej brez postavitve ovir ali spremembe višine oziroma naklona nepremičnine ter ob spoštovanju pravil cestnega prometa.

 

Za razmejitev nepremičnin med javno prometno površino - javnim dobrim ter zasebno lastnino kupca mora kupec v roku 15 (petnajstih) dni po podpisu pogodbe in izročitvi overjenega zemljiškoknjižnega dovolila s strani prodajalca, zaprositi Občino Izola za označitev, ki se izvede na stroške kupca.

8. člen

Pogodbene stranke so soglasne, da se na nepremičnini, ki je predmet pogodbe, ustanovi predkupna pravica za dobo 10 let v korist Občine Izola, Sončno nabrežje 8, Izola.

9. člen

Stroške overitve zemljiškoknjižnega dovolila, davek na promet nepremični ali DDV, stroške vknjižbe v zemljiško knjigo ter vse ostale stroške, nastale v zvezi z izvedbo te pogodbe, se zavežeta  poravnati kupca, prodajalka pa nosi stroške priprave pogodbe. 

10. člen

Za nično se šteje pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na račun druge pogodbene stranke, predstavniku ali posredniku ali organizacije iz javnega sektorja, funkcionarju ali javnemu uslužbencu obljubi, ponudi ali da kakšno nedovoljeno korist za:

· pridobitev posla ali

· za sklenitev posla pod ugodnejšimi pogoji ali

· za opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali

· za drugo ravnanje ali opustitev ravnanja, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzročena škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, funkcionarju ali javnemu uslužbencu, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku.

11. člen
Pogodba je napisana v šestih enakih izvodih, od katerih prejmeta prvi pogodbeni stranki vsaka en izvod, druga pogodbena stranka dva izvoda, en izvod zadrži pristojna izpostava finančne uprave, en izvod pa služi za vpis lastninske pravice v zemljiški knjigi.

Datum:





Datum:

Številka: 

Prodajalka

:



Kupca:

Občina Izola – Comune di Isola

Župan

Danilo MARKOČIČ 




Matej KORENIKA

PREDLOG!

OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA                                                              

Občinski svet

Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS št. 94/2007-UPB2, 76/2008, 79/2009, 51/2010, 40/12 – ZUJF, 14/15 ZUUJFO, 11/18 – ZSPDSLS-1 in 30/18), Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS št. 11/18 in 79/18; v nadaljevanju ZSPDSLS-1), Uredbe o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 31/18) v zvezi s 30. členom Statuta Občine Izola (Uradne objave št. 5/18-UPB), je Občinski svet občine Izola na svoji ______. redni seji sprejel naslednji
SKLEP

1.

Občinski svet občine Izola potrjuje pravni posel, ki bo sklenjen med Občino Izola, Sončno nabrežje 8, Izola kot kupcem oziroma pridobiteljem in solastnikoma nepremičnine z ID znakom: parcela 2629 1206/3 v izmeri 30 m2, po kateri v naravi poteka dostopna pot do lokalne čistilne naprave v Kortah in zaradi česar obstaja javna korist.

Nepremičnina iz prvega odstavka te točke se bo skladno s sklepom št. 478-109/2019, ki ga je Občinski svet sprejel na svoji seji dne 25.04.2019, odkupila po vrednosti 7 EUR/m2, oziroma za skupno ceno 210,00 EUR
.

2.

Nadalje Občinski svet občine Izola potrjuje pravni posel, ki bo sklenjen med Občino Izola, Sončno nabrežje 8, Izola kot prodajalcem oz. odtujiteljem nepremičnine z ID znakom: parcela 2629 2799/2 v izmeri 12 m2, Matejem Koreniko, Korte 115, kot kupcem.
Nepremičnina iz prvega odstavka predstavlja zemljišče ob objektu Korte 60, katerega solastnik je kupec. Nepremičnina bo skladno s sklepom št. 478-109/2019, ki ga je Občinski svet sprejel na svoji seji dne 25.04.2019, prodana po vrednosti 100 EUR/m2, oziroma za skupno ceno 1.200,00 EUR
.

3.

Občinski svet občine Izola pooblašča Urad za gospodarske dejavnosti, investicije in komunalni razvoj, da pravna posla dopolni z manjkajočimi podatki.

4.

Občinski svet občine Izola pooblašča župana občine Izola za podpis pravnega posla. Pravni posel mora biti realiziran najkasneje do 31.03.2020.
5.

Sklep stopi v veljavo takoj.

                                                                                                              Župan








                  Danilo MARKOČIČ
Vročiti:

· zadeva št. 478-216/2018
