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Številka: 	354-287/2019
Datum:	12.12.2019


ČLANOM OBČINSKEGA SVETA
OBČINE IZOLA


Zadeva: 	O D L O K o programu opremljanja stavbnih zemljišč in merilih za odmero 		komunalnega prispevka za območje OPPN CMI-v

Obrazložitev:
Občina Izola ima v veljavi Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljišč in merilih za odmero komunalnega prispevka za območje »OPPN CMI-vzhod« (Uradne objave Občine Izola št. 07/12) in se je na podlagi naslednjih razlogov odločila za izdelavo nove strokovne podlage (Elaborata) in Odloka:
1. Zaradi spremembe področne zakonodaje se je občina Izola odločila za izdelavo Elaborata programa opremljanja z namenom komunalno opremiti stavbna zemljišča za vzhodno območje industrijske cone v Izoli, za katero je bil sprejet Odlok o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za vzhodno območje industrijske cone v Izoli (Uradne objave Občine Izola, št. 17/12). Spremembe se nanašajo predvsem na novo sprejete:
· Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2) (Ur. l. RS, št. 61/2017),
· Gradbeni zakon (GZ) (Uradni list RS, št. 61/17 in 72/17 – popr.),
· Uredbo o programu opremljanja stavbnih zemljišč in odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoječo komunalno opremo ter o izračunu in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list RS, št. 20/19, 30/19 – popr., 34/19). 
Glavne spremembe, ki jih v postopek priprave Programov opremljanja stavbnih zemljišč za obstoječo komunalno opremo prinaša nova zakonodaja so: 
· Elaborat programa opremljanja stavbnih zemljišč - je po novem strokovna podlaga za pripravo Programa opremljanja stavbnih zemljišč oz. Odloka. Pripravi se v digitalni obliki in obsega le tekstualni del. 
· Program opremljanja stavbnih zemljišč – je novo ime za Odlok o Programu opremljanja stavbnih zemljišč in merilih za odmero komunalnega prispevka. Pripravi se v digitalni obliki in obsega tekstualni in grafični del.
· Program opremljanja stavbnih zemljišč ni več sestavni del prostorskega akta, ampak samostojen Odlok, vezan na finančne posledice.
· V postopku odmere komunalnega prispevka se uporablja bruto tlorisna površina objekta (BTPO) namesto prej uveljavljene neto tlorisne površine objekta (NTPO). 
· Spremenjena je formula za izračun komunalnega prispevka, ki po novem ne vključuje več faktorjev dejavnosti (Fk), saj se ukinjajo
KPnova(i) = ((AGP x Cpn(i) x Dpn) + (ASTAVBA x Ctn(i) x Dtn) 
· Formulo za izračun višine komunalnega prispevka in postopek odmere komunalnega prispevka za novo komunalno opremo podrobno določa Uredba, zato nista več več predmet Odloka. 
· Uredba prinaša drugačno razumevanje obračuna nadomestitvenih stroškov. 
2. Pridobivanje drugih virov financiranje za izvedbo opremljanja. Občina zagotavlja gradnjo komunalne opreme. Gradnja komunalne opreme se financira iz komunalnega prispevka, proračunskih sredstev občine in drugih virov. Drugi viri financiranja komunalne opreme so proračunska sredstva države, sredstva pridobljena iz različnih skladov in druga finančna sredstva, ki niso komunalni prispevek.
V predlogu Elaborata in Programa opremljanja so skupni stroški opremljanja predmetnega območja s komunalno opremo zmanjšani zaradi drugih virov financiranja - in sicer v višini 266.024,35 EUR (namenska sredstva proračuna RS) ter 620.723,47 EUR (namenska sredstva ESRR). Skupaj so tako skupni stroški opremljanja zmanjšani za 886.747,82 EUR. 
Primer izračuna komunalnega prispevka na območju OPPN CMI-vzhod, ki ga podajamo v nadaljevanju, prikazuje izračun komunalnega prispevka za objekt na gradbeni parceli E. S tem bo prikazan izračun višine komunalnega prispevka za predviden objekt parceli E.
Skupna bruto tlorisno površina objekta znaša 9.645,30 m2. Površina gradbene parcele (zazidljivo zemljišče), ki neposredno pripada objektu pa znaša 4.593,00 m2. Parcela bo opremljena z vso razpoložljivo komunalno opremo in se tako vključuje v naslednja obračunska območja: OBO_C_1, OBO_FK_1, OBO_V_1, OBO_JP_1 in OBO_OST_1.
Poudarjamo, da se razmerje Dpn:Dtn v primerjavi s sedaj veljavnim Odlokom ni spremenilo. Faktorji dejavnosti se z novim Odlokom v skladu z novo zakonodajo ukinjajo. 
Komunalni prispevek za obstoječo komunalno opremo pri priključevanju prek nove komunalne opreme:
	Vhodni podatki
	Vrednosti
	Enota

	površina parcele (m2)
	4.593,00 
	m2

	neto tlorisna površina (m2)
	8.198,51
	m2

	faktor dejavnosti 
	0,7
	(Industrijske stavbe)

	Dpi
	0,6
	

	Dti
	0,4
	

	Cpi
	36,090
	EUR/m2

	Cti
	108,620
	EUR/m2

	Komunalni prispevek za obstoječo komunalno opremo
	234.018,60
	EUR



Komunalni prispevek za obstoječo komunalno opremo znaša 234.018,60 EUR.
Komunalni prispevek za novo komunalno opremo:
	Vhodni podatki
	Vrednosti
	Enota

	površina gradbene parcele (m2)
	4.593,00
	m2

	bruto tlorisna površina (m2)
	9.645,30
	m2

	DpN
	0,7
	

	DtN
	0,3
	

	CpN
	21,518
	EUR/m2

	CtN
	11,171
	EUR/m2

	Komunalni prispevek za predvideno komunalno opremo
	101.506,82
	EUR



Komunalni prispevek za predvideno komunalno opremo znaša 101.506,82 EUR.
Skupni komunalni prispevek 
Ker je komunalni prispevek za novo komunalno opremo manjši od komunalnega prispevka za obstoječo opremo, se v skupni komunalni prispevek šteje komunalni prispevek za novo komunalno opremo v vrednosti 101.506,82 EUR ter razlika do vrednosti obstoječe  komunalne opreme po krovnem programu opremljanja, ki znaša 132.511,78 EUR. Skupni komunalni prispevek izračunan v skladu z 31. členom Uredbe tako znaša 234.018,60 EUR.

Finančne posledice:
Sprejem Odloka ima finančne posledice za proračun Občine Izola, saj je pravna podlaga za obračunavanje komunalnega prispevka.

Predlog sklepa: Na osnovi podane obrazložitve Občinskemu svetu predlagamo, da sprejme predlog Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljišč in merilih za odmero komunalnega prispevka za območje OPPN CMI-v po rednem postopku v prvi obravnavi.



Pripravil:

Vodja UGDIKR                                                                     Župan
mag. Tomaž Umek                                                                Danilo Markočič





Priloga:
· Predlog Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljišč in merilih za odmero komunalnega prispevka za območje OPPN CMI-v
· Elaborat programa opremljanja stavbnih zemljišč za območje OPPN CMI-vzhod

Obrazložitev prejmejo:
1. člani OS,
2. zbirka dokumentarnega gradiva.
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Številka: 	354-287/2019
Datum:  	12.12.2019

Na podlagi 29. člena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, št. 94/07 – uradno prečiščeno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 – ZUJF in 14/15 – ZUUJFO), 30. in 101. člena Statuta Občine Izola – uradno prečiščeno besedilo (Uradne objave Občine Izola, št. 5/18) je Občinski svet Občine Izola na svoji …..  redni seji, dne ......................., sprejel naslednji


S  K  L  E  P

1.
Sprejme se predlog Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljišč in merilih za odmero komunalnega prispevka za območje OPPN CMI-v v prvi obravnavi in se ga posreduje v 15-dnevno obravnavo članom OS.

2.
Občinska uprava naj po zaključku obravnave pripravi predlog odloka za drugo obravnavo, in sicer tako, da pri tem upošteva pripombe, predloge in mnenja, ki so bila podana na današnji seji občinskega sveta, ter tiste predloge, pripombe in mnenja, ki bodo prispela v času obravnave. 
Tako pripravljen predlog odloka se posreduje v obravnavo in sprejem članom Občinskega sveta.

3.
Ta sklep velja takoj.
                                                                                                     

                                                                                                                    	Ž u p a n
                                                                                                   		Danilo Markočič



Sklep prejmejo:                                                                      
1)       člani OS,
2)       Župan,
3)       v zbirko dokumentarnega gradiva.
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