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OBČINSKI SVET 

OBČINE IZOLA 
 
 

Zadeva: Odločanje o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premoženjem za    

               nepremičnine z ID znaki: del stavbe 2626-2297-1, del stavbe 2626-2297-2, del 

stavbe 2626-2297-3, del stavbe 2626-2297-4 in del stavbe 2626-2297-10 

 
 
Državni zbor Republike Slovenije je sprejel Zakon o stvarnem premoženju države in 
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS št. 11/2018 in 79/18 - v nadaljnjem besedilu 
ZSPDSLS-1), ki ureja ravnanje s stvarnim premoženjem države in samoupravnih lokalnih 
skupnosti. Zakon je stopil v veljavo dne 10.3.2018. 
 
Četrti odstavek 29. člena ZSPDSLS-1 določa, da o pravnem poslu ravnanja s stvarnim 
premoženjem samoupravnih lokalnih skupnosti odloči in sklene pravni posel organ, 
odgovoren za izvajanje proračuna samoupravne lokalne skupnosti, ali funkcionar oziroma 
javni uslužbenec, zaposlen v občinski upravi, ki ju za to pooblasti organ, odgovoren za 
izvrševanje proračuna samoupravne lokalne skupnosti. Pooblastilo se podeli za posamezni 
pravni posel. 
 
Občinski svet občine Izola je tisti, ki skladno s tretjim odstavkom 30. člena Statuta občine 
Izola (E-Uradne objave Občine Izola št. 5/2018 - UPB) odloča o pridobitvi in odtujitvi 
občinskega premoženja. Četrti odstavek 30. člena Statuta pa pooblašča župana za 
pridobivanje in odtujevanje premičnega premoženja ter za pridobivanje nepremičnega 
premoženja. 
 
Glede na navedeno je Občinski svet občine Izola tisti, ki odloča o pravnem poslu ravnanja s 
stvarnim premoženjem, konkretno o pravnem poslu, ki zadeva razpolaganje (odtujevanje) 
nepremičnega premoženja občine. 
 
Nepremičnine so uvrščene v Letni načrt razpolaganja z nepremičnim premoženjem Občine 
Izola za leto 2019 in sicer pod točko A - stavbe, zaporedno številko 21. 
 
Najemnik predmetnih nepremičnin je vložil pobudo za nakup. 
 
Nepremičnine z ID znaki: del stavbe 2626-2297-1, del stavbe 2626-2297-2, del stavbe 2626-
2297-3, del stavbe 2626-2297-4 in del stavbe 2626-2297-10, predstavljajo dele stavbe v 
objektu na naslovu Dantejeva ulica 4, Izola in skupaj tvorijo gostinski lokal Moby Dick.  



Del stavbe 2626-2297-1 v naravi predstavlja del restavracije s kuhinjo, sanitarijami in kletjo v 
skupni izmeri 100,03 m2. Del stavbe 2626-2297-2 predstavlja zahodni del gostinskega lokala 
in sicer gostinski pult s policami za pijače in prostor za goste z mizami ter prehodom v 
pritlični prizidek v skupni izmeri 54,38 m2. Del stavbe 2626-2297-3 predstavlja prizidek k 
osnovni stavbi v izredno slabem stanju, brez gradbene vrednosti v izmeri 85,85 m2. Del 
stavbe 2626-2297-4 predstavlja drugi prizidek, prav tako v izredno slabem stanju brez 
gradbene vrednosti, ki se uporablja za ropotarnico v izmeri 24,20 m2. Del stavbe 2626-2297-
10 pa predstavlja prostor za goste z mizami (zaprto teraso) v izmeri 100,30 m2. Skupaj znaša 
kvadratura vseh delov stavbe, ki se prodajajo 364,76 m2. 
 
 
V prostorskem delu družbenega plana občine Izola leži obravnavana lokacija v prostorski 
enoti T 1/1 Marina Izola v prostorski celoti IPA 3 – Notranje ureditveno območje »Riba« in 
Gostinske šole. Obravnavana lokacija je locirana v območju namenske rabe: Poselitveno 
območje – mešano območje.  Nepremičnina leži v območju, ki se ureja z Odlokom o 
zazidalnem načrtu Marina. V grafični prilogi št. 1.5.1. Načrt predvidenih rušenj, je sicer 
obravnavani objekt označen kot objekt, ki ga je potrebno rušiti. V geodetski zazidalni situaciji 
je bila predvidena na mestu celotnega niza obstoječih stavb ob Dantejevi ulici gradnja novega 
poslovno stanovanjskega objekta, severno od niza je predvidena pešpot ter parkirišče. Rušenje 
omenjenega niza je bilo s Sklepom o delni razveljavitvi karte predvidenih rušenj grafičnega 
dela ZN Marina (Ur. o. Občine Izola, št. 7/11), razveljavljeno.  
 
Obravnavano območje se z dopolnjenim osnutkom OPN občine Izola nahaja znotraj enote 
urejanja IZ-01/11. Namenska raba območja je CU – osrednja območja centralnih dejavnosti, 
za katero je predviden izvedbeni prostorski akt. Za pripravo slednjega so zapisane usmeritve:  
»Usmeritve za OPPN: 

- Vse ureditve in gradnje se načrtujejo z javnim natečajem. 

- Odprti javni prostor. 

- Pri zasnovi območja je potrebno poseben poudarek nameniti oblikovanju zelenih 

parkovnih površin. Te naj nadgradijo obstoječe površine in povežejo zelene površine ob 

Dantejevi ulici in Drevoredu 1. maja z obalno promenado. Faktor zelenih površin = 0.4.  

- Umešča se predvsem programe javnega značaja, ki naj se navezujejo na parkovne 

površine in površine obalne promenade.  

- Pritličja stavb in parterne ureditve naj se prednostno namenja javnim programom. 

- Površine stanovanjskega programa ne smejo doseči 50% BTP stavbe. 

- Za potrebe uvajanja novih programov parkiranje na parterju ni dovoljeno.  

- Ureditev javnih površin in peš povezav naj bo oblikovno usklajena z ureditvijo obalne 

promenade (lungomare).« 

 
Obravnavana zemljiška parcela leži v vplivnem območju starega mestnega jedra Izola, ki je z 
odlokom razglašeno za urbanistični spomenik. 
 
Vsi posamezni deli so v lasti Občine Izola. Posamezni deli št. 1, 2 in 10 so oddani v najem za 
nedoločen čas najemniku Cristy d.o.o. (ki je tudi interesent za nakup).  
 
Najemnik je s soglasjem Občine poslovni prostor v letu 2008 v celoti prenovil, kar mu je 
Občina priznala vlaganja v višini 87.131,33 EUR. Skladno z najemno pogodbo znaša mesečna 
najemnina 1.204,53 EUR. Vlaganja se najemniku mesečno (delno v višini 489,75 EUR) 
poračunavajo z najemnino in sicer za dobo 14 let in 9 mesecev, začenši od 1.8.2009. V koliko 
najemnik ne bo uspel na javni dražbi, mu bo preostali znesek vlaganj povrnjen.   



 
Cilj prodaje navedenih nepremičnin je predvsem zagotavljanje gospodarne rabe nepremičnega 
premoženja z optimalnimi ekonomskimi učinki. Sredstva, pridobljena s prodajo nepremičnine 
bodo namensko uporabljena za investicije in vzdrževanje stvarnega premoženja Občine Izola.  
 
Izklicna vrednost nepremičnine ni nižja od cenitve, ki jo je pripravil sodni cenilec in 
izvedenec gradbene stroke Vitomir Mavrič in znaša 395.000,00 EUR (dokazna dokumentacija 
se nahaja v spisu). 
 
V zvezi s predmetnim pravnim poslom sta bila za podajo mnenja zaprošena JP Komunala 
Izola d.o.o. in krajevna skupnost, ki v zvezi z prodajami nista podala pripomb (dokazna 
dokumentacija se nahaja v spisu). 
 
Kot izbrano metodo razpolaganja z nepremičnim premoženjem se v  konkretnem primeru 
izbere metodo javne dražbe oz. javnega zbiranja ponudb, saj vrednost prodaje presega 
20.000,00 EUR (50.člen in 51.člen ZSPDSLS-1). Po izvedeni javni dražbi oz. javnem 
zbiranju ponudb bo strokovna služba dopolnila besedilo pravnega posla, ki je predmet 
odločanja, in sicer z osebnimi podatki najugodnejšega ponudnika, s katerim bo izvedena 
prodaja predmetnih nepremičnin. 
 
Glede na navedeno predlagamo članom občinskega sveta, da potrdi besedilo pravnega posla v 
predlagani obliki in pooblasti župana za sklenitev pravnega posla. 
 
Pravni posel mora biti sklenjen najkasneje do 31.3.2020. 
 
Obrazložitev pripravil: 
Urad za upravljanje z  
občinskim premoženjem 
Višja svetovalka za premoženjsko pravne zadeve 
Patricija Fabijančič Močibob 
 
 
Vodja UPN: 
mag. Marko Starman 
                    Župan: 
                      Danilo Markočič 
 
 
Priloge: 
- načrt parcele, 
- predlog pravnega posla, 
- predlog sklepa,  
- urbanistični podatki, 
- zemljiškoknjižni izpiski. 
 
 
 
 
 
 



DANTEJEVA ULICA

DANTEJEVA ULICA

DANTEJEVA ULICA

DANTEJEVA ULICA

DANTEJEVA ULICA

L
E
N

IN
O

V
A

 U
L
IC

A

L
E
N

IN
O

V
A

 U
L
IC

A

L
E
N

IN
O

V
A

 U
L
IC

A

L
E
N

IN
O

V
A

 U
L
IC

A

L
E
N

IN
O

V
A

 U
L
IC

A

1318/1

1319

1320

1321

1322/1

1322/2
1323/1

1323/2

1323/3

1324/1

1325/1

1325/3

1326/2

1326/3

1326/4

1326/5

1331/1

1334/1

1493

1515/3

1516/1

1516/2

1517/1

1517/2 1518/1

1518/2

1519

1520

1621

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Osnutek! 

 
OBČINA IZOLA-COMUNE DI ISOLA, Sončno nabrežje 8, Izola, ki jo zastopa župan Danilo 
MARKOČIČ, matična številka: 5874190000, ID za DDV: SI16510801 
(v nadaljevanju: prodajalka) 
 

 
in 
 
 
_______________ EMŠO/matična številka: __________, davčna številka: __________ 
 (v nadaljevanju: kupec) 
 
 
 
skleneta na podlagi določil Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti 
(Uradni list RS št. 11/2018, v nadaljevanju ZSPDSLS-1) ter Uredbe o stvarnem premoženju države in 
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS št. 31/2018 - v nadaljevanju Uredba), naslednjo 
 
 

P R O D A J N O   P O G O D B O 

 

 

1. člen 
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da: 
− je prodajalka zemljiškoknjižna lastnica nepremičnin ID znak: del stavbe 2626-2297-1, ID znak: 

del stavbe 2626-2297-2, ID znak: del stavbe 2626-2297-3, ID znak: del stavbe 2626-2297-4 in ID 
znak: del stavbe 2626-2297-10, ki v naravi predstavljajo gostinski lokal na Dantejevi ulici 4 v 
Izoli; 

− so nepremičnine iz prve alineje v Letnem načrtu razpolaganja z nepremičnim premoženjem 
Občine Izola za leto 2019 vpisane pod točko A - stavbe, zap. št. 21,  

− je prodajalka za prodajo nepremičnin iz prve in druge alineje tega člena objavila javno dražbo, ki 
je bilo objavljeno na spletni strani Občine Izola dne _____ in jo opravila dne __________; 

− je kupec uspel kot najugodnejši (edini) dražitelj; 
− je Občinski svet občine Izola na svoji __. redni seji dne ____ potrdil pravni posel v predlagani 

obliki. 
 

2. člen 
Prodajalka prodaja bremen proste nepremičnine ID znak: del stavbe 2626-2297-1 v izmeri _____ m2, 
ID znak: del stavbe 2626-2297-2 v izmeri ___m2, ID znak: del stavbe 2626-2297-3 v izmeri __m2, ID 
znak: del stavbe 2626-2297-4 v izmeri _______ in del objekta, ki bo po pravnomočnosti postopka o 
etažiranju pridobil ID znak: del stavbe 2626-2297-10 v izmeri ___m2, kupec pa kupuje navedene 
nepremičnine do celote. 
 

 

 

3. člen 
Kupnina za nepremičnine iz 2. člena te pogodbe, je določena na podlagi najvišje ponudbe, ki jo je 
podal uspeli ponudnik in znaša  ________EUR (davek ni vštet v ceno).  
 
Stranki sta sporazumni, kupec pa se izrecno strinja, da je plačilo kupnine iz prejšnjega odstavka 
bistvena sestavina te pogodbe. 
 
 
 



4. člen 
Pogodbeni stranki ugotavljata, da je kupec prodajalcu dne___________ že plačal varščino v višini 
____% izklicne cene v višini________EUR. 
 
Pogodbeni stranki se dogovorita, da se varščina všteje v kupnino. Pogodbeni stranki sta sporazumni, 
da je kupec dolžan poravnati kupnino iz 3. člena te pogodbe v 15 dneh od izstavitve računa na 
podračun zakladniškega računa prodajalke št. 01240-0100006381, ki se vodi pri Banki Slovenije.  
 
Prodajalka se zaveže kupcu po podpisu pogodbe izstaviti račun za znesek, naveden v prejšnjem členu 
te pogodbe. Če kupec obveznosti plačila kupnine ne bo izpolnil v roku iz prejšnjega odstavka tega 
člena, ima prodajalka pravico do obračuna zakonskih zamudnih obresti, in sicer od dneva zapadlosti 
do plačila kupnine. 
 
Stroški postopka znašajo 300,00 EUR (brez DDV), za kar bo kupcu izstavljen poseben račun. 
 

5. člen 
Prodajalka se zavezuje, da bo po plačilu kupnine in vseh ostalih obveznosti s strani kupca, le-temu 
nemudoma izstavila zemljiškoknjižno dovolilo, s čimer se kupec izrecno strinja. 
 

6. člen 
Pogodbeni stranki sta soglasni, da prične ta pogodba veljati s podpisom obeh pogodbenih strank. V 
primeru, da kupec v roku 30 dni od pričetka veljavnosti te pogodbe, ne poravna kupnine v celoti ali 
pogodba z aneksom ni podaljšana, pogodba preneha veljati. 
 

7. člen 
Kupcu je znana lega, velikost in kakovost nepremičnin, ki so predmet te pogodbe, zato ne bo zoper 
prodajalko iz tega naslova uveljavljal nikakršnih zahtevkov. 
 
V kolikor se na ali v nepremičnini, ki je predmet te pogodbe, nahaja kakršen koli vod/naprava 
komunalne javne infrastrukture, kupec brezpogojno dovoljuje dostop do le-tega, izključno zaradi 
vzdrževanja oz. odprave morebitne okvare. Kupec se s podpisom te pogodbe izrecno zavezuje, da v 
kolikor bi se na nepremičninah, ki so predmet te pogodbe, izkazala potreba po javni infrastrukturi, 
občini Izola dati brezplačno služnost za ureditev potrebne infrastrukture. Služnost se ustanovi v 
najmanjšem možnem obsegu, potrebnem za namen posamezne komunalne infrastrukture.  
 
Upravljavec oz. vzdrževalec je dolžan po izvedenem posegu vzpostaviti prvotno stanje na 
nepremičnini. 
 

8. člen 
Stranki sta soglasni, da se na nepremičnini, ki je predmet pogodbe, ustanovi predkupna pravica za 
dobo 10 let v korist Občine Izola, Sončno nabrežje 8, Izola.  
 

9. člen 
Stroške overitve zemljiškoknjižnega dovolila, davčne pristojbine, stroške vknjižbe v zemljiško knjigo 
in vse ostale stroške, nastale v zvezi z izvedbo te pogodbe, se zaveže poravnati kupec, prodajalka pa 
nosi stroške priprave te pogodbe. 
 

10. člen 
Za nično se šteje pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na račun druge pogodbene stranke, predstavniku 
ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, funkcionarju ali javnemu uslužbencu 
obljubi, ponudi ali da kakšno nedovoljeno korist za: 
– pridobitev posla ali 
– za sklenitev posla pod ugodnejšimi pogoji ali 
– za opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali 



– za drugo ravnanje ali opustitev ravnanja, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega 
sektorja povzročena škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku ali 
posredniku organa ali organizacije iz  javnega sektorja, funkcionarju ali javnemu uslužbencu, 
drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku. 

 
 

11. člen 
Pogodba je napisana v 5 (petih) enakih izvodih, od katerih prejme prodajalka 2 (dva) izvoda, kupec 1 
(en)  izvod, 1 (en) izvod zadrži pristojna finančna uprava, en (1) izvod – original pa služi za potrebe 
vpisa lastninske pravice v pristojni zemljiški knjigi. 
 
 
Številka: 478-257/2015  
 
Datum: 
 
 
Prodajalka:        Kupec: 
Občina Izola – Comune di Isola      
Župan         
Danilo Markočič      
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA                                                               

Občinski svet 
 
Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS št. 94/2007-UPB2 in sprem.), 
Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS št. 
11/2018 in 49/2018, v nadaljevanju ZSPDSLS-1), v zvezi s 30. členom Statuta Občine Izola 
(E-Uradne objave Občine Izola št. 5/2018 - UPB)  je Občinski svet občine Izola na svoji ____ 
redni seji dne ___ sprejel naslednji 

 

SKLEP 
 

1. 
Občinski svet občine Izola potrjuje predlagani pravni posel, ki bo sklenjen med Občino Izola, 
Sončno nabrežje 8, Izola kot prodajalko in najugodnejšim ponudnikom kot kupcem za 
nepremičnine, kot sledi: 
 
Nepremičnine ID znak: del stavbe 2626-2297-1, del stavbe  2626-2297-2, del stavbe 2626- 
2297-3, del stavbe 2626-2297-4 in del stavbe 2626-2297-10, se skupaj prodajajo po izklicni 

ceni najmanj 395.000,00 EUR (cene ne vsebujejo pripadajočega davka). 
 

2. 
Občinski svet občine Izola pooblašča Urad za prostor in nepremičnine, da pravni posel 
dopolni z manjkajočimi podatki. 
 

3. 
Občinski svet občine Izola pooblašča župana občine Izola za podpis predmetnega pravnega 
posla. 
  

4. 
Pravni posel mora biti sklenjen najkasneje do 31.3.2020. 
 

5. 
Sklep stopi v veljavo takoj. 
 
 
 
                                                                                                            Župan 
                         Danilo Markočič 
 
 
Vročiti: 

- zadeva št. 478-257/2015 




























