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OBCINSKI SVET
OBCINE IZOLA

Zadeva: Odlo €anje o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premozenje m za
nepremi €énino s parc. t. 530 k.o0. Dvori, ID znak: 2629 530

Drzavni zbor republike Slovenije je sprejel Zakon o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS §t. 11/2018 - v nadaljnjem besedilu
ZSPDSLS-1), ki ureja ravnanje s stvarnim premozZenjem drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti. Zakon je stopil v veljavo dne 10.3.2018.

Na podlagi Cetrtega odstavka 29. ¢lena ZSPDSLS-1 o pravnem poslu ravnanja s stvarnim
premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti odloci in sklene pravni posel organ, pristojen
za izvajanje proracuna samoupravne lokalne skupnosti, ali oseba, ki jo ta organ za to
pooblasti.

Obcinski svet obcCine Izola je tisti, ki skladno s tretjim odstavkom 30. Clena Statuta obcine
Izola (Uradne objave &t. 15/99 in sprem.) odlo€a o pridobitvi in odtujitvi obdinskega
premozenja. Cetrti odstavek 30. ¢lena Statuta pa pooblaséa Zupana za pridobivanje in
odtujevanje premic¢nega premozenja ter za pridobivanje nepremi¢nega premozenja.

Glede na navedeno je Obginski svet ob¢ine Izola tisti, ki odlo¢a o pravnem poslu ravhanja s
stvarnim premoZzenjem, konkretno o pravnem poslu, ki zadeva razpolaganje (odtujevanje)
nepremi¢nega premozenja ob¢ine.

Nepremicnina s parc. 5t. 530 k.o. Dvori nad Izolo v izmeri 72 m2 je uvrS€ena v Letni nacrt
razpolaganja z nepremi¢nim premoZzenjem Obcine Izola za leto 2018, in sicer pod to¢ko B-
zemljis¢a, zaporedna Stevilka 57.

Stranka, ki ima nepremi¢nino v posesti, je podala pobudo za nakup.

Navedena nepremiénina se nahaja na SirSem obmog&ju Dvorov nad Izolo v zaselku »Cedlje.
Gre za lokacijo, ki se nahaja znotraj niza strnjene pozidave in predstavlja manjSe dvoris¢e
pred objektom in fundus stanovanjskega objekta Korte 18, vse skupaj v izmeri 72m2. Sedanji
uporabnik je leta 1955 prevzel stanovanjsko hiSo od tedanjih lastnikov, ki so se izselili v
Italijo. Dne 31.12.1965 je stranki Skupsc€ina obcine lzola izdala odlo¢bo o stanarini st. 6-
26/66-3/1-9, s katero ji je bila priznana stanovanjska pravica in s katero se je dolocila viSina
mesecne najemnine. Od takrat pa vse do danes je stranka z druZino stanovala v navedeni
nepremicnini, jo vzdrZzevala in vanjo vlagala lastna sredstva. Zaradi vsega navedenega in
izhajajoc iz dejstva, da je vsa vzdrZzevalna dela in izboljSave izvedel sedanji uporabnik, kar za



obdino Izola ni sporno, se nepremi¢nina vrednoti po nabavno vrednostni metodi kot je bilo na
dan 31.12.1965 in po danasnjih vrednostih.

Nepremicnina se nahaja v obmocju, ki se ureja z ureditvenim nacrtom Korte (Ur.objave St.
12/95 in sprem.), notranjem ureditvenem obmodju S 13/2, ureditvena enota S 13/2B in iz
urbanisticnega vidika ni ovir za prodajo in ni posebej varovana kot narava ali kulturna
dediscina.

Cili prodaje navedene nepremiCnine je predvsem zagotavljanje gospodarne rabe
nepremiénega premozenja z optimalnimi ekonomskimi ucinki. Sredstva, pridobljena s
prodajo nepremicnin bodo namensko uporabljena za investicije in vzdrZzevanje stvarnega
premozenja Obcine Izola.

Predmetna nepremicnina je bremen prosta, njen zemljiSkoknjizni in dejanski lastnik je Obcina
Izola.

V zvezi s predmetnim pravnim poslom je bilo za podajo mnenja, zaproSeno tudi JP
Komunala Izola d.o.o. in krajevna skupnost, ki v zvezi z havedeno prodajo nista dala pripomb
(dokazna dokumentacija se nahaja v spisu).

Vrednost nepremicnine je doloCena skladno s cenitvijo, ki jo je pripravil sodni cenilec in
izvedenec gradbene stroke Igor Zabukovec in znaSa 18.984,00 EUR (brez davka) - dokazna
dokumentacija se nahaja v spisu.

Kot izbrano metodo razpolaganja z nepremicnim premoZenjem se v konkretnem primeru
izbere metodo neposredne pogodbe, saj gre za prodajo premoZenja, katerega ocenjena
vrednost ne presega 20.000,00 EUR kot to dolo¢a 54. ¢len ZSPDSLS-1.

Glede na navedeno predlagamo ¢lanom obc&inskega sveta, da potrdi besedilo pravnega
posla v predlagani obliki in pooblasti Zupana za sklenitev pravnega posla.

Po odloc€itvi o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premoZenjem Obcine Izola bo stranka
pozvana k sklenitvi pravnega posla.

Pravni posel mora biti sklenjen v 1 letu od 22.10.2017, sicer se Steje, da je stranka od svoje
namere odstopila.

ObrazloZitev pripravil:

Urad za prostor in nepremicnine

Visja svetovalka za premoZenjsko pravne zadeve
Patricija Fabijanci¢ Mocibob

Vodja UPN:
mag. Marko Starman

Zupan:
mag. Igor KOLENC



Priloge:

- nacrt parcele,

- predlog pravnega posla,

- predlog sklepa,

- odlo¢ba o stanarini,

- zapisnik o ugotovitvi vrednosti stanovanja,
- urbanistiéno mnenje,

- zemljiSkoknijizni izpisek.






OBCINA IZOLA-COMUNE DI ISOLA, Sonéno nabreZje 8, Izola, ki jo zastopa Zupan mag.
Igor KOLENC, (v nadaljevanju: prodajalka)
mati¢na Stevilka: 5874190, ID za DDV: S116510801

in

Darjo Felda , Korte 18, Izola, EMSO.: , davéna Stevilka: ,
(v nadaljevanju: kupec)

skleneta na podlagi dolo€il Zakona o stvarnem premoZenju drZzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS §t. 86/2010 in sprem., v nadaljevanju ZSPDSLS) ter Uredbe o
stvarnem premozZenju drZzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS §t. 34/2011
in sprem.- v nadaljevanju Uredba), naslednjo

PRODAJNO POGODBO

1. ¢len

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:

— je prodajalka zemljiSkoknjizna lastnica nepremi¢nine s parc. st. 530 k.o. Dvori nad I1zolo
oz. ID znak: 2629 530,

— je pravni prednik kupca od leta 1955 uporabnik in posestnik nepremicnine iz prejSnje
alineje,

— da je najmanj od leta 1965 pa vse do danes vsa vzdrZevalnha dela in izboljSave izvedel
sedanji uporabnik, kar za obg¢ino Izola ni sporno,

- predstavlja nepremi€nina iz prve alineje tega Clena zemljiS8¢e ob objektu in stanovanjski
objekt Korte 18 v skupni izmeri 72m2,

— je nepremi¢nina, ki je predmet te pogodbe, v Letnem nacrtu razpolaganja z nepremic¢nim
premozenjem Obcine Izola za leto 2018 vpisana pod tocko B - zemlji5¢a, zap.5t. 57,

— Je ODbcinski svet obCine Izola na svoji ___.redni seji dne potrdil pravni posel
v predlagani obliki.

2. ¢len
Prodajalka prodaja bremen prosto nepremicnino s parc. st. 530 k.o. Dvori nad Izolo oz. z ID
znakom: 2629 530 v izmeri 72 m2, kupec pa kupuje navedeno nepremicnino do celote.

3. ¢len
Kupnina za nepremicnino iz 2. ¢lena te pogodbe, je sporazumno dogovorjena in znasa
18.984,00 EUR (davek ni vStet v ceno).

4. ¢len
Pogodbeni stranki sta sporazumni, da je kupec dolZzan poravnati kupnino iz 3. Clena te
pogodbe v 15 dneh od podpisa prodajne pogodbe na podraéun zakladniSkega racuna
prodajalke st. 01240-0100006381, ki se vodi pri Banki Slovenije.

Prodajalka se zaveZe kupcu na dan podpisa pogodbe izstaviti raun za znesek, naveden v
prejSnjem c&lenu te pogodbe.



Ce kupec obveznosti plagila kupnine ne bo izpolnil v roku iz prvega odstavka tega élena, ima
prodajalka pravico do obraduna zakonskih zamudnih obresti, in sicer od dneva zapadlosti do
placila kupnine.

Stro3ki prodajnega postopka znaSajo 300,00 EUR (davek ni vStet v ceno), za kar bo kupcu
izstavljen poseben racun.

5. ¢len
Prodajalka se zavezuje, da bo po placilu kupnine in vseh ostalih obveznosti s strani kupca,
le-temu nemudoma izstavila zemljiSkoknjizno dovolilo, s ¢imer se kupec izrecno strinja.

6. ¢len
Pogodbeni stranki sta soglasni, da ta pogodba pri¢ne veljati ob podpisu vseh pogodbenih
strank. V primeru, da kupec v roku 30 dni od pri¢etka veljavnosti te pogodbe, ne poravna
vseh obveznosti po tej pogodbi v celoti ali pogodba z aneksom ni podaljSana, pogodba
preneha veljati.

7. ¢len
Kupcu je znana, lega, velikost in kakovost nepremicnine, ki je predmet te pogodbe, zato ne
bo zoper prodajalko iz tega naslova uveljavljal nikakrSnih zahtevkov.

V kolikor se na ali v nepremicnini, ki je predmet te pogodbe, nahaja kakrSen koli vod/naprava
komunalne javne infrastrukture, kupec brezpogojno dovoljuje dostop do le-tega, izklju¢no
zaradi vzdrZzevanja oz. odprave morebitne okvare.

Upravljavec oz. vzdrZevalec je dolZzen po izvedenem posegu vzpostaviti prvotno stanje na
nepremicnini.

8. clen
Stranki sta soglasni, da se na nepremicnini, ki je predmet pogodbe, ustanovi predkupna
pravica za dobo 10 let v korist Obcine 1zola, Son&no nabreZje 8, Izola.

9. ¢len
StroSke overitve zemljisSkoknjiznega dovolila, davek na promet nepremicnin ali DDV, stroSke
vknjizbe v zemljisko knjigo ter vse ostale stroSke, nastale v zvezi z izvedbo te pogodbe, se
zaveze poravnati kupec, prodajalka pa nosi stroSke priprave te pogodbe.

10. ¢len
Pogodba je napisana v 4 (Stirih) enakih izvodih, od katerih prejme prodajalka 2 izvoda, kupec
en izvod, en izvod zadrZi pristojna izpostava davéne uprave, en izvod — original pa sluZi za
potrebe vpisa lastninske pravice v zemljiski knjigi.

Stevilka:478-75/2008

Datum:

Prodajalka: Kupec:
Obcina Izola — Comune di Isola Darjo Felda
Zupan

mag. Igor KOLENC



OBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA
Obéinski svet

Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS &t. 94/2007-UPB2 in sprem.),

Zakona o stvarnem premozenju drZzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS §t.

11/2018 - v nadaljevanju ZSPDSLS-1), v zvezi s 30. ¢lenom Statuta Obcine Izola (Uradne

objave St. 15/99 in sprem.), je Obcinski svet ob¢ine lzola na svoji __ . redni seji dne
sprejel naslednji

SKLEP
1.
Obcinski svet obCine lIzola potrjuje pravni posel, ki bo sklenjen med Obcino Izola, Son¢no
nabrezje 8, lzola kot prodajalko in Darjem Feldo, Korte 18, Izola kot kupcem za

nepremicnino, kot sledi:

Nepremicnina s parc.5t. 530 k.o. Dvori nad Izolo , ID znak: 2629 530, se prodaja za ceno
18.984,00 EUR.

Obcinski svet obcine lzola poobla3€a Urad za prostor in nepremi¢nine, da pravni posel
dopolni z manjkajo€imi podatki.

3.
Obginski svet obcine Izola pooblas€a Zupana obcine Izola za podpis predmetnega pravnega
posla.

4.

Pravni posel mora biti sklenjen v roku 1 leta od 22.10.2017.

V primeru, da v tem ¢asu ne pride do sklenitve pravnega posla na strani kupca, se Steje, da
je le-ta od svoje namere odstopil.

Sklep stopi v veljavo takoj.

Zupan
mag. Igor KOLENC

Vroditi:
- zadeva St. 478-75/2008



SKUPSCINA OBCINE 1 20 L A
Odd.za gospod.in ‘om. zadevsa

[6-26/66-3/A-9

Datum: 31. XII. 1965

ODLOCBA

Na podlagi prvega odstavka 113. ¢lena zakona o stanovanjskih razmerjih {Uradni list FLRJ,

§t..17/62 in Uradni list SFRJ, &t. 10/65), 1. in 3. &lena temeljnega zakona o ugotovitvi vrednasti stano~-
2 . in 12 ®

vanjskih hi§, stanovanj in poslovnih prostorov (Uradni list SFRJ, §t. 34/65) ter ... ... -. ¢lena odloka

skup3gine obéine _....12018

popisu stanyhi3, stanovan; in posl. prostorov (Ur.gl.dt. 2%/65)

o
izdaja O0ddeza gospod.in kom.zadeve Skup3iine ob&ine Izola

odloé¢bo o stanmarini

I
1. Stanarina za stanovaﬁje v Dvori nad I1z0l0 ulica o
hiSna &t. 18, nadstrtgﬁig}f,;f} %r'atangd' ., katerega stanodajalec — lastnik je
in nosilec stanovanjske pravice je _FE]:"DA JuSt
se dolodi v znesku 208600 dinarjev meseéno, in sicer:
a) stanarina {revalorizirana stanarina) 24860, - din meseéno,
b) conska razlika ...t s ..._.-I din meseéno,

c) povetana stanarina za uporabo posameznih prostorov v stanovanju za poslovno dejavnost

..... din meseéno,

¢) dopolnilna stanarina za preseiek stanovanjskih prostorov din meseéno.

2. Stanarin® iz 1. togke te wﬁ&h%?%ﬁ&&mlgﬁeaéﬁéﬁﬁwﬁﬂikﬁmm966‘

I
3 . -
Del stanarine iz I totke te odloébe v znesku 1'78,E" “din mese¢no se dolofi za amortizacijo
stanovanjske hiSe oziroma stanovanja. Preostali del stanarine v znesku 1¢.Q72.4.= din je namenjen

za upravljanje, vzdrZevanje in popravila stanovanjske hise oziroma stanovanja.



III

Obratun vpladane akontacije na revalorizirano stanarino se izvri po doloZbah odloka skupstine

I
obéine .. 2018 i e 0 dOlo€itvi in pladevanju akontacije na nove stanarine if

(Ur.gl ét. 11/65 in Odloku gl.8t. 23/65)

najemnine

v
Zoper to odlotbo ni dovoljena pritozba in ni mogoé upravni spor.
Nosilec stanovanjske pravice, hifni svet ter lastnik druZinske hiSe oziroma stanovanja oziroma

stanodajalec lahko vloZijo v tridesetth dneh od vrotitve te odlothe zahteve obtinskemu sodidéu

. Q] doloéi stanarino.
Zahteva za doloditev stanarine ne odlofi izvriitve te odlotbe.

Odlogba je opro§tena takse po 19. &lenu temeljnega zakona o upravnih taksah.

Utemeljitev:
Iz zapisnika o ugotovitvi vrednosti stanovanja na dan 1. VIIL 1965 z dne .. . 31 12 ..... 1 965'
izhaja, da ima konkretno stanovanje .. 42 ~.. tofk, Valorizacijska vrednost tolke je po odloku
ob&inske skupséine ... L2018 ... ... predpisana na 20000, _in. Glede na skupno

stanovanjsko povr§ino ... 40..,8.6 m? znada vrednost ‘stanovanja .1..,&]_6.,.],20.:... din. Meseéna
amortizacija je .. 12788 = din.
Pripombe na tolkovanje so se — se niso upoitevale, ker je bila ugotovljena pravilnost

toékovanja.

Dostavljeno:

1. Stanodajalec

2. Lastnik

3. Hidni svet _
4. Nosilec stanovanjske pravice
5. Arhiv

Lp 953l
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OBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA

URAD ZA UREJANJE PROSTORA — UFFICIO ASSETTO DEL TERRITORIO
Son¢no nabreZje 8 — Riva del Sole 8

6310 Izola — Isola

Tel: +386 5 66 00 100, Fax: +386 5 66 00 110

E-mail: posta.oizola@izola.si

Internet: www.izola.si
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Stevilka: 3502-402/2012
Datum: 10.1.2013

URAD ZA UPRAVLJANJE Z OBCINSKIM PREMOZENJEM

Zadeva: URBANISTICNI PODATKI
Zveza: Vasa vloga pod st. 478-75/2008

1. Namen
Stranka Just Felda, posestnik nepremiénin s parc.§t. 524 in 530 obe k.o. Dvori Ze od leta 1955, je

podala vlogo za nakup predmetnih nepremi¢nin. V postopku nas naproSate po podatku o tem, ali je
eventualna prodaja iz urbanisti¢nega vidika mozna.

2. Dolocila prostorskih in drugih aktov

2.1. Parceli §t. 524 in 530 k.o. Dvori se nahajata v obmod&ju, ki se ureja z ureditvenim naértom Korte
(Ur. objave §t. 12/95, 4/08, 4/09) - v nadaljevanju UN Korte, v notranjem ureditvenem obmod&ju S
13/2: obmocje razprene stare in nove pozidave, v ureditveni enoti S 13/2B - obmod&je stare in nove
pozidave z moZnostjo zgostitve (Cedlje)

Dolodila iz 9. €lena UN Korte:
»- v obmocju S 13/2B — Cedlje so pri dologitvi funkcionalnih zemlji$¢ k obstojedim objektom
zaradi ohranitve posebnega tipa kmec¢kih gospodarstev, mozne variantne resitve:

a.  —dodelitev zemlji$¢ lastnikom stanovanjskih objektov v pasu preko poti. V tem primeru se
pot na parceli §t. 527 KO Dvori ohrani kot javno
b.  — ukinitev navedene poti in zaokroZitev funkcionalnih zemlji¥¢ na njeni povrsini (za

dvoriséa).«

2.2. Gospodarska javna infrastruktura

Severno od parcele $t. 524 k.o. Dvori in juzno od parcele $t. 530 k.o. Dvori (v cesti) potekajo oz. so
predvidene naslednje naprave/objekti gospodarske javne infrastrukture: vodovod, fekalna in meteorna
kanalizacija (Vir podatkov: UN Korte, Zbirna karta komunalnih naprav-obstojece in predvideno
stanje, list §t. 12b, GIS Obéine Izola).

Preko parcele $t. 530 k.o. Dvori poteka trasa nadzemnega telefonskega omreZja (Vir podatkov: GIS
Obcine Izola).

Parcela §t. 524 k.o. Dvori na jugu meji na javno pot §t. 640610 — »Cedlje - Grbec«. (Vir podatkov:
Odlok o kategorizaciji oblinskih cest v obcini Izola, Ur. Objave OI $t. 1/99, 12/07; Odlok o obcinskih
cestah, Uradne objave obéine Izola $t.4/99, 10/99, 8/03)

3. Zateceno stanje

Na podlagi podatkov iz GIS-a obgine Izola (ortofoto posnetek, katastrski nadrt, kataster stavb) je
razvidno, da na parceli $t. 530 k.o. Dvori stoji objekt s hisno 3t. Korte 18, na parceli $t. 524 k.o. Dvori
pa objekt brez Stevilke.



4. Mnenje
Iz urbanisti¢nega vidika ni ovir za prodajo parcele $t. 530 k.o. Dvori. Prodaja parcele §t. 524 k.o.
Dvori pa je iz urbanisti¢nega vidika negospodarna, saj le-ta s parcelo §t. 523 k.o. Dvori, ki je tudi v
lasti Ob¢ine Izola, tvori gradbeno parcelo na kateri je mozna gradnja novega stanovanjskega objekta.
Zaradi navedenega predlagamo dve moZnosti in sicer:
- da sta predmet prodaje obe parceli, in sicer parc.§t. 524 in 523 k.o. Dvori, oziroma
- da se pristopi k parcelaciji parcele §t. 524 k.o. Dvori, tako, da se lo&i pozidani od
nepozidanega dela ter da se skupaj s parcelo §t. 523 k.o. Dvori dolo¢i taka velikost in oblika
gradbene parcele, ki bo omogodila postavitev objekta po dolo¢ilih UN Korte. Preostali del
parcele §t. 524 k.o. Dvori, kjer se nahajajo stavbe, se lahko (skladno z dolo¢ili UN) nameni
kot funkcionalno zemljis¢e objekta stojeCega na parceli §t. 530 k.o. Dvori, na katerem se
lahko uredijo povrsine za parkiranje.
Slika 1: MozZnost delitve parcele §t. 524 k.o. Dvori
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Parceli §t. 524 in 523 k.o. Dvori na jugu mejita na javno pot, zato je pred morebitno prodajo parcel,
potrebno pridobiti tudi mnenje upravljalca ceste.
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Poslati:
- naslov
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Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

¢as izdelave izpisa: 12.3.2018 - 13:50:44

N itni
tip nepremicnine: 1 - zemlji$ka parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 2629 530
katastrska obéina 2629 DVORI NAD IZOLO parcela 530 (ID 2545103)
Plombe:
Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomoéno odloceno.
novni pravni i i¢nine:
ID osnovnega poloZaja: 6084680
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna Stevilka: podatek ni vpisan
firma / naziv: DruZbena lastnina v uporabi Ob¢ine Izola
naslov: SONCNO NABREZIJE 8, 6310 Izola - Isola
zaletek ulinkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini
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