
 

 

OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA 
ŽUPAN – IL SINDACO 
Sončno nabrežje 8 – Riva del Sole 8  
6310 Izola – Isola 
Tel: 05 66 00 100 
E-mail: posta.oizola@izola.si 
Web: http://www.izola.si/ 

 
Številka: 478-42/2019 
Datum: 13.3.2019 
 
 
OBČINSKI SVET  
OBČINE IZOLA 
 
 
Zadeva: Odločanje o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premoženjem – menjava 

nepremičnin ID znak: parcela 2626 151, ID znak: parcela 2626 152, ID 
znak: parcela 2626 153-del, ID znak: parcela 2626 155-del, ID znak: 
parcela 2626 149-del, ID znak: parcela 2626 150-del za nepremičnine ID 
znak: parcela 2626  2688/5, ID znak: parcela 2626 2688/6, ID znak: parcela 
2626 2638/10 in ID znak: parcela 2626 2608/7 

 
Državni zbor republike Slovenije je sprejel Zakon o stvarnem premoženju države in 
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS št. 11/2018 in 79/18 - v nadaljnjem besedilu 
ZSPDSLS-1), ki ureja ravnanje s stvarnim premoženjem države in samoupravnih lokalnih 
skupnosti. Zakon je stopil v veljavo dne 10.3.2018. 
 
Na podlagi četrtega odstavka 29. člena ZSPDSLS-1 o pravnem poslu ravnanja s stvarnim 
premoženjem samoupravnih lokalnih skupnosti odloči in sklene pravni posel organ, pristojen 
za izvajanje proračuna samoupravne lokalne skupnosti, ali oseba, ki jo ta organ za to 
pooblasti. 
 
Občinski svet občine Izola je tisti, ki skladno s tretjim odstavkom 30. člena Statuta občine 
Izola (E-uradne objave Občine Izola št. 5/2018 – uradno prečiščeno besedilo; v nadaljevanju 
Statut – UPB-1) odloča o pridobitvi in odtujitvi občinskega premoženja. Četrti odstavek 30. 
člena Statuta pa pooblašča župana za pridobivanje in odtujevanje premičnega premoženja 
ter za pridobivanje nepremičnega premoženja. 
 
Glede na navedeno je Občinski svet občine Izola tisti, ki odloča o pravnem poslu ravnanja s 
stvarnim premoženjem, konkretno o pravnem poslu, ki zadeva razpolaganje (odtujevanje) 
nepremičnega premoženja občine. 
 
Menjava nepremičnin se izvaja na predlog KZ Agraria Koper. 
 
Nepremičnine, last Občine Izola, ID znak: parcela 2626 151, ID znak: parcela 2626 152, ID 
znak: parcela 2626 153, ID znak: parcela 2626 155, ID znak: parcela 2626 149, ID znak: 
parcela 2626 150 so uvrščene v Letni načrt razpolaganja z nepremičnim premoženjem 
Občine Izola za leto 2019 in sicer pod točko B – Zemljišča, zaporedno številko 83.  
 
V konkretnem primeru gre za kompleks nepremičnin med mestnim stadionom in 
pokopališčem, v lasti občine Izola, ki je oddan KZ Agraria Koper za potrebe vrtnarije-
cvetličarne. Obravnavano lokacijo ureja Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih »Ob 
mestnem stadionu« (Uradne objave Občine Izola št. 10/2010; v nadaljevanju PUP »Ob 



mestnem stadionu«) in sodi v območje »D«, kjer je predvidena: gradnja poslovno 
stanovanjskega objekta ob Cankarjevem drevoredu etažnosti P+2, z naslednjimi 
dejavnostmi: poslovna-upravna, trgovska, gostinska, hotelska, za potrebe športa ipd.; 
gradnja poslovnega objekta v kontaktnem območju med stadionom in pokopališčem in 
gradnja poslovno namestitvenega objekta z bazenom in spremljajočimi programi južno ob 
stadionu. Gradnja objektov v kontaktnem območju je pogojena s predhodno zagotovitvijo 
površin za gradnjo objektov in dostopnih površin, ki so potrebne za dejavnost pokopališča.  
 
KZ Agraria Koper je lastnica nepremičnin ID znak: parcela 2626  2688/5, ID znak: parcela 
2626 2688/6, ID znak: parcela 2626 2638/10 in ID znak: parcela 2626 2608/7, ki se v naravi 
nahajajo v območju industrijske cone jug. Obravnavano lokacijo ureja Odlok o zazidalnem 
načrtu za območje južno od Industrijske ceste v Izoli (Uradne objave Občine I, št. 5/2010 – v 
nadaljevanju ZN CMI-jug). Območje je namenjeno trgovsko poslovnim dejavnostim 
(poslovne, uslužnostne, servisne, gostinske in trgovske dejavnosti) in gradnji poslovno 
trgovskega objekta K+P+1, nepravilne oblike maks. dim. 84,00 m x 49,00 m, višine objekta 
največ 10 m, možna izvedba več kletnih etaž, v katerih se uredijo parkirne in pomožne 
površine. 
 
KZ Agraria Koper ni lastnica celotnega območja, ki je potreben za gradnjo trgovsko-
poslovnega objekta, saj je Občina lastnica cca. 1/3 preostalih zemljišč, na katerih je 
predviden objekt. Družba prav tako strateško ni več zainteresirana za izvedbo zgoraj 
navedene gradnje, je pa zainteresirana za širitev dejavnosti ob pokopališču na zemljiščih, 
kjer sedaj izvaja dejavnost cvetličarne in vrtnarije, zato je predlagala menjavo. 
 
Občina je, skladno z načelom gospodarnosti (5. člen ZSPDSLS-1), zavezana s svojim 
premoženjem ravnati kot dober gospodar in optimizirati upravljanje z nepremičnim 
premoženjem v luči doseganja optimalnih ekonomskih učinkov. Z navedeno menjavo bi 
lastniško zaokrožili določeno območje, ki bi ga v drugi fazi lahko uspešno prodali na trgu, saj 
je povpraševanje po tovrstnih nepremičninah, ki so primerne za gradnjo trgovsko-poslovnih 
objektov, zelo veliko. Po drugi strani bi območje med stadionom in pokopališčem, ki bi jih 
Občina dala v zameno Agrariji, z novim lastnikom zaživelo in uredilo tudi v luči novih vsebin 
in programov, ki so skladni s prostorskim aktom, ki velja na tem območju. Vsekakor bo za 
podrobnejšo umestitev objektov in programov potrebno izdelati prikaz celovite ureditve 
območja, s prikazom gabaritov objektov, zunanjih ureditev in ozelenitev, prometnih površin z 
dostopi in dovozi ter rešitvami gospodarske javne infrastrukture, kar je danes, skladno z 
veljavno prostorsko zakonodajo, moč prevesti v zahtevo po pripravi občinskega podrobnega 
prostorskega načrta – OPPN. Zgoraj navedeno ne velja za kontaktno območje (sedanje 
nepremičnine ID znak: parcela 2626 150, ID znak: parcela 2626 149 in ID znak: parcela 
2626 151, kjer je predvidena ohranitev veljavnega PUP-a in programov, ki so skladni s 
slednjim (površine za pokopališča, namenjene za pokopališče in spremljajoči objekti). 
 
Menjava bi se izvedla po sistemu 1:1, kar pomeni, da se vrednost premoženja občine ne bi 
zmanjšala, Občina bi zamenjala le toliko zemljišč, kolikor so vrednostno enakovredna 
zemljiščem, ki jih dobi od Agrarije. Nepremičnine, ki so v lasti Občine Izola, so bremen 
proste. Na nepremičninah, ki so v lasti Agrarije in na katerih je vpisana hipoteka, se bo 
slednja izbrisala pred sklenitvijo pravnega posla. 
 
Kot izbrano metodo razpolaganja z nepremičnim premoženjem se v  konkretnem primeru 
izbere metodo neposredne pogodbe, saj gre za sklenitev menjalne pogodbe kot to določa 
55. člen ZSPDSLS-1. 
 
Vrednost nepremičnin je ocenil sodni cenilec in izvedenec gradbene stroke Igor Zabukovec, 
Cenitveno poročilo, februar 2019 in sicer za nepremičnine ID znak: parcela 2626  2688/5, ID 
znak: parcela 2626 2688/6, ID znak: parcela 2626 2638/10 in ID znak: parcela 2626 2608/7 v 
skupni izmeri 3.698 m2 po skupni ceni 500.435,00 EUR oz. 135 EUR/m2, kar pomeni, da bi 



Občina odtujila cca. 3.430 m2 po ceni, ki jo je ocenil sodni cenilec in izvedenec gradbene 
stroke Igor Zabukovec, Cenitveno poročilo, februar 2019 in znaša 146 EUR/m2 (dokazna 
dokumentacija se nahaja v predmetnem spisu).  
 
Pred sklenitvijo pravnega posla bo potrebno izvesti parcelacijo, kot izhaja iz predloga, ki je 
priloga tega gradiva. 
 
V zvezi s predmetnim pravnim poslom je bilo za podajo mnenja, zaprošeno tudi JP 
Komunala Izola d.o.o. in krajevna skupnost na območju katere leži nepremičnina v lasti 
Občine (dokazna dokumentacija se nahaja v predmetnem spisu).  
 
Glede na navedeno predlagamo članom občinskega sveta, da potrdi besedilo pravnega 
posla v predlagani obliki in pooblasti župana za sklenitev pravnega posla. 
 
Po odločitvi o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premoženjem Občine Izola bo stranka 
pozvana k sklenitvi pravnega posla.  
 
Pravni posel mora biti sklenjen v 1 letu od 6.2.2019. 
 
 
Obrazložitev pripravil: 
Urad za upravljanje z občinskim premoženjem 
Patricija Fabijančič Močibob 
Višja svetovalka za premoženjsko pravne zadeve 
 
 
Mag. Marko Starman 
Sekretar-vodja UPN 
         Župan: 
          Danilo Markočič 
 
 
 
 
 
 
 
Priloge: 
- načrt parcele, 
- predlog pravnega posla, 
- predlog sklepa, 
- urbanistično mnenje, 
- predlog parcelacije, 
- zemljiškoknjižni izpisek. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
Območje med mestnim stadionom in pokopališčem – last Občine Izola 
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Območje industrijske cone-jug – last KZ Agraria Koper 
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OBČINA IZOLA-COMUNE DI ISOLA, Sončno nabrežje 8, Izola, ki jo zastopa župan Danilo 
Markočič, matična številka: 5874190, ID za DDV: SI16510801 
(v nadaljevanju: prva pogodbena stranka) 
 
in 
 
KZ Agraria Koper______________  
Matična št.:__________________________, davčna številka: _____________________   
(v nadaljevanju: druga pogodbena stranka) 
 
skleneta na podlagi Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih 
skupnosti (Uradni list RS št. 11/2018 in 79/18 - v nadaljnjem besedilu ZSPDSLS-1), 
naslednjo 
 

M E N J A L N O    P O G O D B O 
 

1. člen 
Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo, da: 
− je prva pogodbena stranka zemljiškoknjižna lastnica nepremičnin ID znak: parcela 2626 

151, ID znak: parcela 2626 152, ID znak: parcela 2626 153, ID znak: parcela 2626 155, 
ID znak: parcela 2626 149, ID znak: parcela 2626 150; 

− je druga pogodbena stranka zemljiškoknjižna lastnica nepremičnin ID znak: parcela 2626  
2688/5, ID znak: parcela 2626 2688/6, ID znak: parcela 2626 2638/10 in ID znak: parcela 
2626 2608/7; 

− gre pri predmetnem pravnem poslu za menjavo zemljišč zaradi optimiziranja ekonomskih 
učinkov ravnanja z nepremičnim premoženjem; 

− je v letnem načrtu razpolaganja z nepremičnim premoženjem občine Izola za leto 2019 
pod točko B – zemljišča, zaporedno številko 83; 

− je Občinski svet občine Izola na svoji __. redni seji dne _____potrdil pravni posel v 
predlagani obliki. 

 
2. člen 

Prva pogodbena stranka v svojem imenu in v imenu svojih pravnih naslednikov izroča drugi 
pogodbeni stranki bremen proste nepremičnine ID znak: parcela 2626 151, ID znak: parcela 
2626 152, ID znak: parcela 2626 153-del, ID znak: parcela 2626 155-del, ID znak: parcela 
2626 149-del, ID znak: parcela 2626 150-del; ki bo po pravnomočnosti geodetskega 
postopka pridobil ID znak: ___________, v skupni izmeri ___ m2; druga pogodbena stranka 
pa nepremičnine sprejema  in v svojem imenu in v imenu svojih pravnih naslednikov  v 
menjavo izroča prvi pogodbeni stranki nepremičnine ID znak: parcela 2626  2688/5, ID znak: 
parcela 2626 2688/6, ID znak: parcela 2626 2638/10 in ID znak: parcela 2626 2608/7. 
 
 

3. člen 
 

Vrednost nepremičnin, ki so v lasti prve pogodbene stranke znaša 500.435,00 EUR, prav 
tako vrednost nepremičnin, ki so v lasti druge pogodbene stranke znaša 500.435,00 EUR. 
Vrednosti so določene na podlagi cenitev, ki ju je februarja 2019 izdelal sodni izvedenec in 
cenilec Igor Zabukovec. 
 
 
 
 



 
 
 

4. člen 
Pogodbeni stranki sta soglasni, da si bosta nepremičnine izmenjali na način, da bosta druga 
na drugo prenesli lastninsko pravico. 
 

5. člen 
 
Pogodbeni stranki se po pravnomočnosti geodetskega postopka o parcelaciji zavežeta 
nemudoma in sočasno izdati zemljiškoknjižno dovolilo za vknjižbo nepremičnin, ki bodo s 
parcelacijo nastale.  
 
Izvedbo vknjižbe lastninske pravice po tej pogodbi se zaveže opraviti vsaka pogodbena 
stranka zase. 

 
 

6. člen 
 
Vse davščine, morebitni davek na promet z nepremičninami oz. DDV kot tudi vse ostale  
stroške (cenitve, parcelacije, overitve, ipd.), nastale v zvezi z izvedbo te pogodbe poravnata  
vsaka pogodbena stranka zase. 
 
 

7. člen  
Pogodbenima strankama je znana lega, velikost in stanje predmetov prodaje in ne bosta 
imeli druga zoper drugo nobenih zahtevkov iz tega naslova. 
 
 

 
8. člen 

 
Pogodba je napisana v petih enakih izvodih, od katerih prejme prva pogodbena stranka dva 
izvoda, druga pogodbena stranka en izvod, en izvod zadrži pristojna izpostava davčne 
uprave, en izvod pa služi za vpis lastninske pravice v zemljiški knjigi.  
 
 
 
Številka: 478-42/2019 
Datum: 
 
Prva pogodbena stranka:     Druga pogodbena stranka  
Občina Izola – Comune di Isola    KZ Agraria Koper z.o.o. 
Župan        Direktor 
Danilo Markočič                Robert Fakin 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
OBČINA IZOLA – COMUNE DI ISOLA      
Občinski svet 
 
Številka: 478-42/2019 
Datum:    
 
 
Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS št. 94/2007-UPB2 in sprem.), 
Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS št. 
11/2018 in 79/18 - v nadaljnjem besedilu ZSPDSLS-1), v zvezi s 30. členom Statuta Občine 
Izola (E-uradne objave Občine Izola št. 5/2018 – uradno prečiščeno besedilo; v nadaljevanju 
Statut – UPB-1), je Občinski svet občine Izola na svoji __. redni seji dne ___sprejel naslednji 
 

SKLEP 
 

1. 
Občinski svet občine Izola potrjuje pravni posel – menjalno pogodbo, ki bo sklenjen med 
Občino Izola kot lastnico nepremičnin ID znak: parcela 2626 151, ID znak: parcela 2626 152, 
ID znak: parcela 2626 153, ID znak: parcela 2626 155, ID znak: parcela 2626 149, ID znak: 
parcela 2626 150 in KZ Agraria Koper z.o.o. kot lastnico nepremičnin ID znak: parcela 2626  
2688/5, ID znak: parcela 2626 2688/6, ID znak: parcela 2626 2638/10 in ID znak: parcela 
2626 2608/7. 
 
Z  menjalno pogodbo bo Občina Izola prodala in pridobila nepremičnine v vrednosti 
500.435,00 EUR. 
 
 

2. 
Občinski svet občine Izola pooblašča Urad za prostor in nepremičnine, da pravni posel 
dopolni z manjkajočimi podatki. 
 

3. 
Občinski svet občine Izola pooblašča župana občine Izola za podpis predmetnega pravnega 
posla. 
  

4. 
 
Pravni posel mora biti sklenjen v roku 1 leta od 6.2.2019.  
 
 

5. 
Sklep prične veljati z uveljavitvijo Odloka o proračunu Občine Izola za leto 2019. 
 
                                                                                                             Župan 
                         Danilo Markočič 
 
Vročiti: 

- zadeva št. 478-42/2019 












































