§§‘ OBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA
f : ZUPAN — IL SINDACO

Soncno nabrezje 8 — Riva del Sole 8

6310 Izola — Isola

Tel: 05 66 00 100, Fax: 05 66 00 110
E-mail: posta.oizola@izola.si

Web: http://www.izola.si/

Stevilka: 352-15/2018
Datum: 2.4.2019

OBCINSKI SVET
OBCINE IZOLA

Zadeva: Odloc¢anje o pravnem poslu ravnanja s stvarnim premoZenjem za
del nepremié¢nine 1D znak: del stavbe 2626-199-3

Drzavni zbor Republike Slovenije je sprejel Zakon o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS §t. 11/2018 - v nadaljnjem besedilu
ZSPDSLS-1), ki ureja ravnanje s stvarnim premozenjem drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti. Zakon je stopil v veljavo dne 10.3.2018.

Cetrti odstavek 29. ¢lena ZSPDSLS-1 doloda, da o pravnem poslu ravnanja s stvarnim
premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti odlo¢i in sklene pravni posel organ,
odgovoren za izvajanje proracuna samoupravne lokalne skupnosti, ali funkcionar oziroma
javni usluzbenec, zaposlen v obcinski upravi, ki ju za to pooblasti organ, odgovoren za
izvrSevanje proratuna samoupravne lokalne skupnosti. Pooblastilo se podeli za posamezni
pravni posel.

Obcinski svet obCine Izola je tisti, ki skladno s tretjim odstavkom 30. ¢lena Statuta obcCine
Izola (E-Uradne objave Obcine Izola §t. 5/2018 - UPB) odlo¢a o pridobitvi in odtujitvi
obcinskega premozenja.

Glede na navedeno je Obcinski svet ob¢ine Izola tisti, ki odlo¢a o pravnem poslu ravnanja s
stvarnim premoZenjem, konkretno o pravnem poslu, ki zadeva razpolaganje (odtujevanje)
nepremicnega premozenja obcine.

Nepremic¢nina z ID znakom: del stavbe 2626-199-3 je uvrs¢ena v Letni nacrt razpolaganja z
nepremic¢nim premozenjem Obcine Izola za leto 2019, in sicer pod to¢ko A-stavbe, zaporedno
Stevilko 1.

EtaZni lastnici v stavbi Gasilska ulica 1 v 1zoli sta podali vlogo za odkup.

V prostorskem delu druzbenega plana ob¢ine Izola (Srednjero¢ni druzbeni plan ob¢ine Izola
za obdobje 1986 — 1990) lezi parcela §t. 1258 k.o. Izola, v planski celoti 2, historicno mestno
jedro — Delamaris — Avtocamp »Jadranka«, natan¢neje v planski celoti S 2/1 — stanovanja v
historicnem mestnem jedru. Skladno z graficno prilogo Namenska raba povrsin SDP II sodi


mailto:posta.oizola@izola.si
http://www.izola.si/

obravnavana parcela v stanovanjsko obmogje. Sirse obmogje, v katerem se nahaja parcela §t.
1258 k.o. Izola, se ureja z Odlokom o sprejemu nacrta prenove (asanacije) starega mestnega
jedra Izola (1. faza), Pravilnik za izvajanje prenove (asanacija) starega mestnega jedra lzola.

Nepremicnina ID znak: del stavbe 2626-199-3 v naravi predstavlja odprto teraso v izmeri
12,50 m2 in mansardno sobo v izmeri 6,00 m2, na naslovu Gasilska ulica 1, Izola. Stavba stoji
na parc.§t. 1258 k.0. Izola. Do posameznega dela stavbe, ki je predmet odkupa, je mozen
dostop samo preko posameznega dela ID znak: 2626-199-1, ki je v solastnini strank.

Glede na navedeno je nepremicnino smiselno prodati.

Cilj prodaje navedene nepremic¢nine je predvsem zagotavljanje gospodarne rabe
nepremicnega premozenja z optimalnimi ekonomskimi ucinki. Sredstva, pridobljena s prodajo
nepremicnine bodo namensko uporabljena za investicije in vzdrZzevanje stvarnega premozenja
Obcine Izola.

Predmetna nepremicnina je bremen prosta. Zemljiskoknjizni in dejanski lastnik nepremicnine
je Obc¢ina Izola, uporabnik in posestnik pa stranka.

Vrednost nepremicnine je doloCena skladno s cenitvijo, ki jo je pripravil sodni cenilec in
izvedenec gradbene stroke Igor Zabukovec in znasa 13.385,00 EUR oz. 723,51 EUR/m2
(dokazna dokumentacija se nahaja v spisu).

V zvezi s predmetnim pravnim poslom sta bila za podajo mnenja zaproSena JP Komunala
Izola d.o.0. in krajevna skupnost, ki v zvezi z prodajami nista podala pripomb (dokazna
dokumentacija se nahaja v spisu).

Kot izbrano metodo razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem se v konkretnem primeru

izbere metodo neposredne pogodbe, saj gre za prodajo premoZzenja, katerega ocenjena
vrednost ne presega 20.000,00 EUR, kot to doloca 3.alineja 54.¢lena ZSPDSLS-1.

Glede na navedeno predlagamo ¢lanom obc¢inskega sveta, da potrdi besedilo pravnega posla v
predlagani obliki in pooblasti Zupana za sklenitev pravnega posla.

Pravni posel moraj biti sklenjen najkasneje do 25.3.2020, sicer se §teje, da je stranka od svoje
namere odstopila.

Obrazlozitev pripravil:

Urad za prostor in nepremicnine

Visja svetovalka za premozenjsko pravne zadeve
in nepremicnine

Zanin Gruden

Vodja UPN:
mag. Marko Starman
Zupan:
Danilo MARKOCIC



Priloge:

- nacrt parcel,

- predlog pravnega posla,
- predlog sklepa,

- zemljiskoknjizni izpisek,
- urbanisti¢ni podatki.
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OBCINAV IZOLA-COMUNE DI ISOLA, Sonc¢no nabrezje 8, Izola, ki jo zastopa zupan Danilo
MARKOCIC, mati¢na Stevilka: 5874190000, ID za DDV: SI16510801
(v nadaljevanju: prodajalka)

in
Bojana GOBBO, Morova ulica 29, Izola, EMSO.: v , dav¢na Stevilka: ,
Magda DOVC, Ulica proletarskih brigad 14, 1zola, EMSO.: , dav¢na Stevilka: ,

(v nadaljevanju: kupovalki)

sklenejo na podlagi dolocil Zakona 0 stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS st. 11/2018, v nadaljevanju ZSPDSLS-1) ter Uredbe o stvarnem premozenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS §t. 31/2018 - v nadaljevanju Uredba), naslednjo

PRODAJNO POGODBO

1. ¢len

Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo, da:
je prodajalka zemljiskoknjizna lastnica nepremi¢nine 1D znak: del stavbe 2626-199-3, v naravi
odprta terasa v izmeri 12,50 m2 in soba v izmeri 6,00 m2 na naslovu Gasilska ulica 1,
Izola;

— sta kupovalki etazni lastnici v stavbi na naslovu Gasilska ulica 1, 1zola;

— je nepremicnina, ki je predmet te pogodbe uvrs¢ena v Letni nacrt razpolaganja z nepremi¢nim
premozenjem Obcine Izola za leto 2019, in sicer pod tocko A-stavbe, zaporedno Stevilko 1;

— je Obcinski svet ob¢ine Izola na svoji redni seji dne potrdil pravni posel v predlagani
obliki.

2. ¢len
Prodajalka prodaja bremen prosto nepremi¢nino z 1D znakom: del stavbe 2626-199-3, v naravi odprta
terasa v izmeri 12,50 m2 in soba v izmeri 6,00 m2, kupovalki pa kupujeta navedeno nepremi¢nino
vsaka do 1/2.

3. ¢len
Kupnina za nepremicnino iz 2. ¢lena te pogodbe, je sporazumno dogovorjena in znasa 13.385,00 EUR
(davek ni vstet v ceno).

4. ¢len
Pogodbene stranke so sporazumne, da sta kupovalki dolzni poravnati kupnino iz 3. ¢lena te pogodbe v
15 dneh od podpisa prodajne pogodbe na podracun zakladniSkega racuna prodajalke §t. 01240-
0100006381, ki se vodi pri Banki Slovenije.

Prodajalka se zaveZze kupovalkama na dan podpisa pogodbe izstaviti ra¢un za znesek, naveden v
prejsnjem clenu te pogodbe.

Ce kupovalki obveznosti pladila kupnine ne bosta izpolnili v roku iz prvega odstavka tega ¢lena, ima
prodajalka pravico do obracuna zakonskih zamudnih obresti, in sicer od dneva zapadlosti do placila
kupnine.

Stroski prodajnega postopka zna$ajo 300,00 EUR (davek ni vstet v ceno), za kar bo kupovalkama
izstavljen poseben racun.



5. ¢len
Prodajalka se zavezuje, da bo po placilu kupnine in vseh ostalih obveznosti s strani kupovalk, le-tema
nemudoma izstavila zemljiskoknjizno dovolilo, s ¢imer se kupovalki izrecno strinjata.

6. ¢len
Pogodbene stranke so soglasne, da ta pogodba pri¢ne veljati ob podpisu vseh pogodbenih strank. V
primeru, da kupovalki v roku 30 dni od pricetka veljavnosti te pogodbe, ne poravnata vseh obveznosti
po tej pogodbi v celoti ali pogodba z aneksom ni podaljSana, pogodba preneha veljati.

7. €len
Kupovalkama je znana, lega, velikost in kakovost nepremicnine, ki je predmet te pogodbe, zato ne
bosta zoper prodajalko iz tega naslova uveljavljali nikakr$nih zahtevkov.

V kolikor se na ali v nepremi¢nini, ki je predmet te pogodbe, nahaja kakrSen koli vod/naprava
komunalne javne infrastrukture, kupovalki brezpogojno dovoljuje dostop do le-tega, izklju¢no zaradi
vzdrzevanja oz. odprave morebitne okvare.

Upravljavec oz. vzdrZevalec je dolzen po izvedenem posegu vzpostaviti prvotno stanje na
nepremicnini.

8. ¢len
Stranke so soglasne, da se na nepremicnini, ki je predmet pogodbe, ustanovi predkupna pravica za
dobo 10 let v korist Obcine Izola, Son¢no nabrezje 8, 1zola.

9. ¢len
Stroske overitve zemljiskoknjiznega dovolila, davek na promet nepremicnin ali DDV, stroske vknjizbe
v zemljisko knjigo ter vse ostale stroske, nastale v zvezi z izvedbo te pogodbe, se zavezeta poravnati
kupovalki, prodajalka pa nosi stroske priprave te pogodbe.

10. ¢len
Pogodba je napisana v 6 (petih) enakih izvodih, od katerih prejme prodajalka 2 (dva) izvoda, vsaka
kupovalka 1 (en) izvod, 1 (en) izvod zadrzi pristojna izpostava FURS, 1 (en) izvod — original pa sluzi
za potrebe vpisa lastninske pravice v zemljiski knjigi.

Stevilka: 352-15/2018

Datum:

Prodajalka: Kupec:
Obcina Izola — Comune di Isola Bojana Gobbo
Zupan

Danilo MARKOCIC

Magda Dov¢



OBCINA IZOLA — COMUNE DI ISOLA
Obc¢inski svet

Na podlagi Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS §t. 94/2007-UPB2 in sprem.),
Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS $t.
11/2018 - v nadaljevanju ZSPDSLS-1), Uredbe o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS st. 31/2018) v zvezi s 30. ¢lenom Statuta
Obcine Izola (E-Uradne objave Obcine Izola $t. 5/2018 - UPB), je Ob¢inski svet ob¢ine Izola
na svoji __ . redni seji dne sprejel naslednji

SKLEP

1.
Obcinski svet obcine Izola potrjuje pravni posel, ki bo sklenjen med Obcino Izola, Son¢no
nabrezje 8, Izola, kot prodajalko in Bojano Gobbo, Morova ulica 29, Izola, ter Magdo DOVC,
Ulica proletarskih brigad 14, 1zola, kot kupovalkama za nepremicnino z ID znakom: del stavbe
2626-199-3, ki se proda po ceni 13.385,00 EUR oz. 723,51 EUR/m2 (davek ni vstet v ceno).

2.
Obcinski svet obCine Izola pooblaséa Urad za prostor in nepremicnine, da pravne posle
dopolni z manjkajo¢imi podatki.

3.

Obcinski svet obCine Izola pooblas¢a zupana obcCine Izola za podpis predmetnih pravnih
poslov.

4,
Pravni posli morajo biti sklenjeni najkasneje do 25.3.2020.

V primeru, da v tem Casu ne pride do sklenitve pravnega posla na strani kupca, se Steje, da je
le-ta od svoje namere odstopil.

Sklep stopi v veljavo takoj.

Zupan
Danilo MARKOCIC

Vrociti:
- zadeva §t. 352-15/2018
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VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 8.4.2019 - 11:52:48

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 3 - posamezni del stavbe
vir ID znaka: 2 - kataster stavb
ID znak: del stavbe 2626-199-3

katastrska obcina 2626 IZOLA stavba 199 del stavbe 3 (ID 6219385)
vrsta: 1 - stanovanje

opis:

naslov: GASILSKA ULICA 1, 6310 Izola - Isola

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

V korist vsakokratnega lastnika nepremicnine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1. vrsta pravice: 105 - solastnina na splosnih skupnih delih stavbe v etazni lastnini
delez: 221/2000
na nepremicnini: Kkatastrska ob¢ina 2626 IZOLA stavba 199 (ID 6219386)
ID pravice 15636538

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 15636541
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5874190000
firma / naziv: OBCINA IZOLA

naslov: Son¢no nabrezje 008, 6310 Izola - Isola
zacetek ucinkovanja vpisa imetnika 04.04.2013 10:28:24
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

stran 1 od 1
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> Son¢no nabrezje 8 — Riva del Sole 8

6310 Izola — Isola

Tel: +386 5 66 00 100, Fax: +386 5 66 00 110
E-mail: posta.oizola@jizola.si

Internet: www.izola.si

Stevilka: 3502-54/2018
Datum: 09.04.2019

Zadeva: Urbanisti¢ni podatki

1. Namen

Etazni lastnici stanovanja na naslovu Gasilska 1 v Izoli, sta podali vlogo za nakup terase in sobe v isti
stavbi, ki sta evidentirani kot posamezni del stavbe ID znak: del stavbe 2626-199-3.

V vlogi nas naproSate po podatku o tem, ali je iz urbanisti¢nega vidika prodaja navedenega stanovanja
smiselna oziroma dopustna.

2. Dolo¢ila prostorskih in drugih aktov

2.1. V prostorskem delu druzbenega plana obé¢ine Izola (Srednjero¢ni druzbeni plan obéine Izola za
obdobje 1986 - 1990 (Ur. objave, §t. 19/90 in 22/90, Ur. list RS §t. 112/04 in 76/08) — v nadaljevanju
plan, leZi parcela §t. 1258 k.o. Izola, v planski celoti 2, histori¢no mestno jedro — Delamaris — Avtocamp
»Jadranka«, natan¢neje v planski celoti S 2/1 — stanovanja v historiénem mestnem jedru. Skladno z
grafi¢no prilogo Namenska raba povr§in SDP II sodi obravnavana parcela v stanovanjsko obmocje.

Slika 1: SDP II. Kartografska dokumentacija k planu: Namenska raba povr§in/Plan, list §. 17A, 1985
(izsek)
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Slika 2: SDP II. Kartografska dokumentacija k planu: Obmog¢ja prostorskih izvedbenih aktov/Plan, list §t.
31A-1, 2000 (izsek)
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OBMOfJE PROSTORSKEGA UREJANJA 2

HISTORICNO MESTNO JEDRO - DELAMARLS

S 2/1  10. 7C STANOVANJ V HISTORICGNEM MESTNEM JEDRU

S 2/L  11. ENOTE OSKRBNIH 1N STORITVENIH DEJAVNOSTI,
UREGITEY KULTURNIH OBJEKTOV V HISTORICNEM
MESTNEM JEDRU * i

1 2/B  12. "2. OKIOBER" - NOVA PROIZVODNA HALA, SKLADISCA
OPERAT [VNA OBALA

2 2/2 10, REKREATIVNE, KOPALISKE IN TURISTICNF
ZMOGLJIVOSTI
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& 202 14. UREDTITEV USTREZNE PROMETNE IN KOMUNALNZ
INFRASTRUKTURE

2.2. Sir§e obmodje, v katerem se nahaja parcela §t. 1258 k.o. Izola, se ureja z Odlokom o sprejemu naérta
prenove (asanacije) starega mestnega jedra Izola (1. faza) (Ur. objave §t. 25/81), Pravilnik za izvajanje
prenove (asanacija) starega mestnega jedra Izola — v nadaljevanju SMJ.

2.3. Iz grafi¢ne priloge pravilnika STM $t. 6.2 Funkcionalno coniranje je razvidno, da sodi obravnavana
parcela v stanovanjski kare §t.44.

Shka 3 STM grafi¢na ynloga §t. 6 2 Funkcmnalno conlrarﬂe 1978 1979 (1zsek)
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2.4, Gospodarska infrastruktura

- Severni del parcele §t. 1258 k.o. Izola meji na javno pot §t. 641260 — »Ljubljanska ul. -
Manziolijev trg - Spinci¢eva ul.«. odcep §t. 641261 (Koprska ulica) . Zahodni del parcele
meji na javno pot §t. 641380 »Gasilska ulica«, odsek §t.641381. (Vir podatkov: Odlok o
kategorizaciji ob¢inskih cest v Ob¢ini Izola — Uradno preiséeno besedilo (Uradne objave
Obcine Izola, §t. 4/2013; Odlok o obginskih cestah, Uradne objave obdine Izola §t. 4/99,
10/99, 8/03 in GIS Obgine Izola)

-V cestnem telesu javne poti Koprske ulice poteka javni vod kanalizacijskega omrezja,
vodovodnega omrezja, telekomunikacijskega omrezja, elektricnega omreZja, plinskega
omrezja in javne razsvetljave. V cestnem telesu javne poti Gasilske ulice poteka javni vod
kanalizacijskega omrezja, vodovodnega omreZja, telekomunikacijskega omreZzja, elektri¢nega
omrezja in javne razsvetljave (Vir podatkov: GIS Ob¢ine Izola).

2.5. Kulturna dedis¢ina

- Skladno z grafiéno prilogo Varstveni reZim za posamezne stavbe, avgust 1995, Strokovne
podlage za PUP — Staro mestno jedro Izola, obravnavani objekt je varovan z III varstvenim
rezimom.

- Skladno z registrom nepremi¢ne kulturne dedisine je iz interaktivne karte geolokacijskih
podatkov razbrati, da leZi obravnavana parcela v obmodju, zavarovanem kot arheoloska
dedid¢ina (ESD: 194): Izola - arheoloskem najdi¥éu Izola mesto in v obmo&ju naselbinske
dedis¢ine (ESD 193):: Izola — mestno jedro (Vir podatkov: spletno mesto:
giskd6s.situla.org/giskd/, 09. 04. 2019, 11:00).

- Staro mestno jedro Izola je z odlokom razglaseno kot urbanisti¢ni spomenik. Koprska in
Gasilska ulica sta kot ambient varovana s L. varstvenim rezimom (Vir podatkov: Odlok o
razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmocju obcine Izola (Ur. objave PN, St.
31/84; 16/85, 15/90); SDP — Zasnova varstva kulturne dediscine, list $t. 6 in Strokovne
podlage — Obmodja varstva kulturne in narvavne dediscine, izdelal MZVNKD Piran, april
1985 in Posebne strokovne podlage — MZVNKD Piran, oktober 1995).

3. Zateceno stanje

Iz Ortofoto posnetka in Registra stavb (Vir: GIS Obgine Izola) ter iz ogleda na terenu je razvidno , da je

stavba na zemljiski parceli §t. 1258 k.o. Izola kon¢ni objekt v nizu Koprske in Gasilske ulice.

Slika 4: Ortofoto posnetek + DKN (GIS Ob¢ine Izola)
S TS N

4. Mnenje/ugotovitve

Iz urbanisti¢nega vidika je prodaja navedenega solastniskega deleza smiselna oziroma dopustna.




Pripravila:
Visja svetovalka za urbanizem !
Teura RASCHINI t

Poslati:
-/ naslov

- spis




